Textliche Festsetzungen

In Ergidnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MabB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Nach § 1 (6) BauNVO sind die in den Allgemeinen Wohngebieten (WA und WA 1)
ausnahmsweise zulidssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulédssig.

2. Mindestgrofie von Baugrundstiicken (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Fiir Baugrundstiicke im WA 1 werden folgende Mindestmalle festgesetzt:

= bei Einzelhdusern mindestens 400 m? und

= bei Doppelhaushilften mindestens 300 m2.

Eine Unterschreitung der Mindestmalle kann in besonders begriindeten Einzelfillen
zugelassen werden, wenn eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke hierbei nicht zu
erwarten ist.

3. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den Bereichen, in denen maximal zwei Wohnungen je Wohngebiude zuléssig sind, gilt bei
Doppelhédusern die Doppelhaushilfte als Wohngebéude.

4. Flichen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie §§ 12
und 14 BauNVO

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und im seitlichen Grenzabstand bis zur hinteren
Baugrenze zuldssig. Garagen miissen zu offentlichen Verkehrsflachen hin einen vorderen
Grenzabstand von mindestens 5,0 m einhalten.

Stellplitze (iiberdacht und nicht iiberdacht) sind auch auflerhalb der vorderen Baugrenze zur
Verkehrsfliche hin zulissig. Uberdachte Stellplitze miissen zur dffentlichen Verkehrsflichen
hin einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Der Abstand bemisst sich zwischen den
Pfosten bzw. den Seitenwinden und der Strafenkante; Dachiiberstinde sind bis 30 cm an die
Straenkante heran zuléssig.

Nicht iiberdachte Stellplitze sind in wasserdurchlidssiger Bauweise zu errichten.

Pro Wohnung sind im WA 1 mindestens zwei unabhingig voneinander erreichbare
Abstellpldtze fiir Pkw vorzusehen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die
Grundflidche der Einliegerwohnung nicht mehr als 50 % der Grundflidche der Hauptwohnung
ausmacht.

Pro Grundstiick sind nur je ein Gewichshaus, ein Gartengeritehaus sowie ein iiberdachter
Sitzplatz (Gesamtvolumen bis 30 cbm) als Nebenanlagen gemidfl § 14 Abs. 1 BauNVO
zuldssig, wenn die hochst zuldssige Grundflichenzahl nicht iberschritten wird. Die
Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen und im Wohngartenbereich
errichtet werden. Der Wohngartenbereich befindet sich zwischen der Verldngerung der
Gebidudevorderkanten auf dem riickwértigen Grundstiick.

5. Die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen fiir Kanal, Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation sind mit
Ausnahme der Hauszuleitungen innerhalb der offentlichen Verkehrsflichen unterirdisch zu
verlegen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die Leitungstrassen iiber
Leitungsrechte gesichert werden. Auch diese Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

6. MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Querung des Siefen im nordostlichen Plangebiet ist nur mit einer freischwebenden
Briicke zuléssig.

Der die im westlichen Plangebiet festgesetzte Mallnahmenfliche (,,Biotopbriicke*) querende
FuBweg ist im Bereich der Querung in wasserdurchlédssiger Bauweise zu errichten.



Der Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern, ordnungsgemall zwischen zu lagern und
innerhalb des Geltungsbereiches wiederzuverwenden; {iiberschiissiger Bodenaushub ist
ordnungsgemil auf einer hierfiir genehmigten Deponie zu entsorgen.

Boschungen sind zum Schutz vor Erosion flachendeckend mit Gehdlzen der unten stehenden
Pflanzliste zu bepflanzen. Der Pflanzabstand bei Strauchern betrdgt 1,00 m, bei Biumen
2,00 m.

Folgende PflanzmaBnahmen werden festgesetzt:

Auf dem Grundstiick Gemarkung Kiirten, Flur 21, Flurstiick 79 (westlicher Planrand) wird ein
Laubholzforst in einen ca. 15 m breiten Waldmantel umgewandelt (GroBenordnung ca.
645 gm). Die Anlage erfolgt gestuft, wobei niedrig wachsende Striucher iiberwiegend auflen
und Bidume 2. Ordnung zur angrenzenden Bestandsfliche hin zu setzen sind. Folgende
Vorgaben sind zu beachten:

Mindestpflanzqualitét: Forstpflanzen, 2 x verschult, 80-100 cm hoch

Pflanzabstand: Biume 3 m x 3 m, Straucher2 m x 2 m

Pflanzliste:

Biume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn (15 St.) Cornus sanguinea Roter Hartriegel (25 St.)

Carpinus betulus Hainbuche (15 St.) Corylus avellana Hasel (25 St.)

Prunus avium Vogelkirsche (15 St.) Crataegus monogyna Weilidorn (25 St.)

Sorbus aucuparia Eberesche (15 St.) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (25 St.)
Prunus spinosa Schlehe (25 St.)
Frangula alnus Faulbaum (25 St.)
Rosa canina Hundsrose (25 St.)

Auf den Grundstiicken Gemarkung Kiirten, Flur 21, Flurstiicke 43, 79 und Gemarkung
Kiirten, Flur 20, Flurstiick 1 erfolgt die Anpflanzung einer Baum-/Strauchhecke
(,,Biotopbriicke*) (GroBenordnung ca. 3.000 qm). Die MaBnahmenfliche wird in einer
unterschiedlichen Tiefe von ca. 8 -30 m Breite ausgefiihrt, wobei die Geholze in einem
Abstand von 1 mx1 m (Strducher) bzw. 2 m x 2 m (Biume) zueinander zu setzen sind.
Folgende Vorgaben sind zu beachten:

Mindestpflanzqualitit: Forstpflanzen, 2 x verschult, 80-100 cm hoch
Pflanzliste:
Béiume: Striaucher:
Acer campestre Feldahorn (85 St.) Cornus sanguinea Roter Hartriegel (105 St.)
Carpinus betulus Hainbuche (85 St.) Corylus avellana Hasel (105 St.)
Malus sylvestris Wildapfel (85 St.) Crataegus monogyna Weilldorn (105 St.)
Prunus avium Vogelkirsche (85 St.) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (105 St.)
Pyrus communis Wildbirne (85 St.) Prunus spinosa Schlehe (105 St.)
Sorbus aucuparia Eberesche (85 St.) Frangula alnus Faulbaum (105 St.)

Rosa canina Hundsrose (105 St.)

Auf dem Grundstiick Gemarkung Kiirten, Flur 21, Flurstiick 50 (6stlicher Planrand) wird in
einer Tiefe von ca. 7 m ein Waldmantel angelegt (Gro3enordnung ca. 230 qm). Der Mantel ist
gestuft anzulegen, wobei niedrig wachsende Striaucher iiberwiegend auflen und Bdume 2.
Ordnung zur angrenzenden Bestandsfliche hin zu setzen sind. Folgende Vorgaben sind zu
beachten:

Mindestpflanzqualitét: Forstpflanzen, 2 x verschult, 80-100 cm hoch

Pflanzabstand: Biume 3 m x 3 m, Straucher2 m x 2 m

Pflanzliste:

Biume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn (5 St.) Cornus sanguinea Roter Hartriegel (10 St.)

Carpinus betulus Hainbuche (5 St.) Corylus avellana Hasel (10 St.)

Prunus avium Vogelkirsche (5 St.) Crataegus monogyna Weiidorn (10 St.)

Sorbus aucuparia Eberesche (5 St.) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (10 St.)
Prunus spinosa Schlehe (10 St.)
Frangula alnus Faulbaum (10 St.)
Rosa canina Hundsrose (10 St.)

Auf dem Grundstiick Gemarkung Kiirten, Flur 22, Flurstiick 55 (nordlicher Planrand) wird ein



gestufter Waldmantel angelegt (GroBenordnung ca. 965 qm). Niedrig wachsende Strducher
sind liberwiegend auflen und Bdume 2. Ordnung zur angrenzenden Bestandsfliche mit
vorgelagertem Forstweg hin zu setzen. Der vorhandene Birnenhochstamm ist in die
Anpflanzung zu integrieren. Im Bereich des periodisch austretenden Schichtenwassers
(nordwestlich des Birnenbaums) sind vorzugsweise Euonymus europaeus und Viburnum
opulus zu pflanzen. Folgende Vorgaben sind zu beachten:

Mindestpflanzqualitét: Forstpflanzen, 2 x verschult, 80-100 cm hoch

Pflanzabstand: Biume 3 m x 3 m, Strducher 2 m x 2 m

Pflanzliste:

Béiume: Striaucher:

Acer campestre Feldahorn (25 St.) Cornus sanguinea Roter Hartriegel (35 St.)

Carpinus betulus Hainbuche (25 St.) Corylus avellana Hasel (35 St.)

Prunus avium Vogelkirsche (25 St.) Crataegus monogyna Weilldorn (35 St.)

Sorbus aucuparia Eberesche (25 St.) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (35 St.)
Prunus spinosa Schlehe (35 St.)
Frangula alnus Faulbaum (35 St.)
Viburnum opulus Wasserschneeball (35 St.)

Auf dem Grundstiick Gemarkung Kiirten, Flur 21, Flurstiicke 50, 54 (6stlicher Planrand)
wird ein Fichtenforst in einem Buchen-Eichen-Bestand umgewandelt (GroBBenordnung ca.
620 gm), wobei die Eichen in einer Gruppe zu pflanzen sind. Fiir die PflanzmaBBnahme sind
folgende Vorgaben zu beachten:

Mindestpflanzqualitét: Forstpflanzen, 2 x verschult, 120-150 cm hoch
Pflanzliste:

Fagus sylvatica Rotbuche (220 St.)

Quercus petraea Traubeneiche (30 St.)

Auf dem Grundstiick Gemarkung Kiirten, Flur 21, Flurstiick 50 (6stlicher Planrand) wird ein
Griinlandbestand mit einem Buchen-Eichen-Bestand (GroBenordnung ca. 800 qm)
aufgeforstet, wobei die Eichen in einer Gruppe zu pflanzen sind. Folgende Vorgaben sind zu
beachten:

Mindestpflanzqualitit: Forstpflanzen, 2 x verschult, 120-150 cm hoch
Pflanzliste:

Fagus sylvatica Rotbuche (260 St.)

Quercus petraea Traubeneiche (60 St.)

Auf dem Grundstiick Gemarkung Kiirten, Flur 21, Flurstiicke 50, 81 (6stlicher Planrand)
wird ein gestufter, ca. 10-15 m breiter Waldmantel (GroBBenordnung ca. 575 qm) angelegt,
wobei niedrig wachsende Striaucher iiberwiegend auBlen und Biume 2. Ordnung zu der
angrenzenden Aufforstungsmafnahme hin zu setzen sind. Folgende Vorgaben sind zu
beachten:

Mindestpflanzqualitét: Forstpflanzen, 2 x verschult, 80-100 cm hoch

Pflanzabstand: Biume 3 m x 3 m, Strducher 2 m x 2 m

Pflanzliste:

Biume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn (15 St.) Cornus sanguinea Roter Hartriegel (20 St.)

Carpinus betulus Hainbuche (15 St.) Corylus avellana Hasel (20 St.)

Prunus avium Vogelkirsche (15 St.) Crataegus monogyna Weiidorn (20 St.)

Sorbus aucuparia Eberesche (15 St.) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (20 St.)
Prunus spinosa Schlehe (20 St.)
Frangula alnus Faulbaum (20 St.)
Rosa canina Hundsrose (20 St.)

Die restlichen nicht konkret beschriebenen Bereiche der MaBBnahmenflichen sind in ihrem Ist-
Zustand zu erhalten.



7. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a
BauGB)

Die unversiegelten Grundstiicksfldchen sind auf der Grundlage der nachfolgenden Auflistung
standortgerechter einheimischer Laubbdaume und Straucher zu bepflanzen, wobei mindestens
20 % der Gartenfliche mit diesen Geholzen anzulegen sind. Zur Erreichung dieses
Pflanzzieles diirfen die aufgelisteten und ebenfalls zuldssigen Obstbaume nicht herangezogen
werden. Das Pflanzen von Nadelhdlzern ist mit Ausnahme der Eibe ausgeschlossen.

- Mindestpflanzqualitit Laubgeholze: 2 x verschult, 80 — 100 cm hoch
- Mindestpflanzqualitdt Obstbaume: 1,8 m Kronenansatz, Stammumfang 8 bis 10 cm

Liste der zu verwendenden Gehélze sowie zulissige hochstimmige Obstbaumsorten regionsspezifischer
Herkunft in Anlehnung an den Landschaftsplan Nr. 4 ,,Mittlere Dhiinn*“ (Rheinisch-Bergischer Kreis,
1995):

Laubbiume: Straucher:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel

Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Weilldorn

Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Fagus sylvatica Rotbuche Frangula alnus Faulbaum

llex aquifolium Stechpalme Ligustrum vulgare Liguster

Malus sylvestris Wildapfel Prunus spinosa Schlehe

Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose

Pyrus communis Wildbirne Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Quercus robur Stieleiche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbiume

Apfel Roter Bellefleur Leipziger Rettichbirne
Bédumchen Apfel Roter Eiserapfel Winterbergamotte

Brauner Mataapfel Roter Trierer Weinapfel

Danziger Kantapfel Rheinische Schafsnase Kirschen

Edelborsdorfer Schoner aus Nordhausen Donissens Gelbe Knorpelkirsche
Geflammter Kardinal Schoéner von Boskoop Geisepitter

Gelber Bellefleur Signe Tillisch GrofBle Schwarze Knorpelkirsche
Gelber Edelapfel Weiller Winterglockenapfel Hedelfinger Riesenkirsche
Goldparméne Weiller Winterkalvill Schneiders Spite Knorpelkirsche

Graue Herbstrenette
Gravensteiner

Jakob Lebel

James Grieve

Kaiser Wilhelm
Kriigers Dickstiel
Langer Griiner Gulderling
Luxemburger Renette
Oberdiecks Renette
Ontarioapfel
Purpurroter Cousinot
Rabaue

Rheinischer Krummstiel

Zuccalmaglio Renette

Birnen
Apfelbirne
Augustbirne
Baronsbirne

Bergische Dorrbirne

Blumenbachs Butterbirne

Conference

Doppelte Phillipsbirne
Esperens Herrenbirne
Friihe von Trévoux

General Tottleben

Schwarze Herzkirsche

Pflaumen/Zwetschgen
Biihler Frithzwetschge
GroBe Griine Reneclaude
Hauszwetschge

Nancy Mirabelle

Wangenheims Frithzwetschge



Rheinischer Bohnapfel Gellerts Butterbirne

Rheinischer Winterrambur Gute Graue
Riesenboiken Gute Luise
Rote Sternrenette Kostliche von Charneu

8. Zuordnung der Kompensationsmainahmen (§9 (1a) BauGB i.V.m. §§19-21
BNatSchG)

Zur Kompensation der Eingriffe auf den Grundstiicken Gemarkung Kiirten, Flur 21, Flurstiick
79 und Gemarkung Kiirten, Flur 22, Flurstiick 55 ist die im Folgenden aufgelistete externe
KompensationsmaBnahme durchzufiihren:

Auf der Flache Gemarkung Kiirten, Flur 22, Flurstiick 55 wird in einer Groflenordnung von
ca. 1.924 qm ein Laubholzmischbestand aufgeforstet. Folgende Vorgaben sind zu beachten:
Mindestpflanzqualitit: Forstpflanzen, 2 x verschult, 120-150 cm hoch; Pflanzung der Eichen
in einer Gruppe.

Pflanzliste:
Fagus sylvatica Rotbuche (710 St.)
Quercus petraea Traubeneiche (60 St.)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 BauO NRW)

Dachgestaltung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Dachneigung und -form gilt fiir das Hauptdach. Eine
Unterschreitung der festgesetzten Dachneigung bis zu 6 Grad kann zugelassen werden, wenn
von der Dachneigung der direkten Nachbargebidude um nicht mehr als 10 Grad abgewichen
wird. Bei Pultdidchern ist eine Unterschreitung der Dachneigung auf einer Dachhilfte bis zu
15° zuléssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlinge von maximal der halben
Linge der zugehorigen Traufe zulédssig. Sie sind mit Schlepp- oder Satteldach auszubilden.
Die Abstinde von den AuBlenkanten Mauerwerk miissen von den Seiten aus gemessen
mindestens jeweils 1,50 m betragen.

Als Dacheindeckungsmaterial fiir das Hauptdach sind nur Dachsteine in dunklen (z.B.
dunkelbraunen, dunkelgrauen und schwarzen) Farbtonen zulissig. Glasierte Dachziegel sind
ausgeschlossen.

Vorgirten

Mindestens 40 % der der Strale zugewandten Grundstiicksfldche ist unversiegelt zu belassen
und als Vorgarten zu gestalten. Der Vorgartenbereich endet an der vorderen Gebdudekante
bzw. an deren seitlichen Verldngerungen.

Sichtschutzwinde

Entlang  offentlicher =~ Verkehrsflichen sind  Sichtschutzwinde  nicht  zuléssig.
Sichtschutzwinde, die auf Verkehrsflichen treffen, miissen einen Abstand von mindestens
1,50 m zu diesen einhalten.

Stiitzmauern

Stiitzmauern einschlieBlich zugehoriger Anschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer
maximalen Hohe von 1,00 m ohne weitere Vorgaben zuldssig. Dariiber hinaus gehende
Stiitzmauern miissen die Mindestabstinde der Landesbauordnung (§ 6 BauO NW) einhalten



und sind zu begriinen. Entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen miissen Stiitzmauern mindestens
0,30 m Abstand von der Stralenkante einhalten.

Anschiittungen und Abgrabungen

Selbstindige Anschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m
ohne weitere Vorgaben zuldssig. Fiir dariiber hinaus gehende Anschiittungen oder
Abgrabungen miissen die Mindestabstinde der Landesbauordnung (§ 6 BauO NW)
eingehalten werden.

Miilltonnen

Frei aufgestellte Miilltonnen und Miillboxen sind unzuldssig. Die Standplidtze sind
gestalterisch in das Gebidude, die Nebenanlagen oder die Einfriedung zu integrieren, so dass
sie von den Offentlichen Verkehrsfldachen aus nicht sichtbar sind.

Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang offentlicher Verkehrsflichen bis zu einer Hohe von 1,00 m
zuldssig. Sie miissen mindestens 0,30 m Abstand von der Stralenkante einhalten. In den
anderen Bereichen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Einfriedungen
mit mehr als 1 m Hohe, die auf Verkehrsflichen treffen, miissen einen Abstand von
mindestens 1,50 m zu diesen einhalten.

Fir Hecken gelten keine Hohenbeschrinkungen, jedoch ist hier das Nachbarrecht zu
beachten.

C. Hinweise

Kampfmittel

Derzeit liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor. Vorsorglich
wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Kampfmittelfunden wéhrend der Erd-/ Bauarbeiten
die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nichstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen sind.

Denkmalschutz

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist der Rheinisch- Bergische Kreis
als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle
Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22
unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Bauausfiihrung

Entsprechend der Bodenuntersuchungen muss im gesamten Plangebiet stellenweise mit
Sickerwasser, Schichtenwasser und Staundsse gerechnet werden. Auch ist die Tragfahigkeit
des Untergrundes im Plangebiet unterschiedlich. Dem Bauherren wird daher empfohlen, ein
Baugrundgutachten fiir das konkrete Bauvorhaben mit entsprechenden Hinweisen zur
Bauausfiihrung erstellen zu lassen.

Wichtiger Hinweis:

Diese textlichen Festsetzungen enthalten auch die durch Beschluss des Planungs-, Verkehrs-
und Umweltausschusses des Rates der Gemeinde Kiirten am 02.02.2006 getroffenen
Anderungen (3. formliche Anderung).



