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Bilanz zum 31. Dezember 2009



AKTIVA

A ANLAGEVERMOGEN

I lmmaleﬁelleVempgensgegeﬂsianda
Kanzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
shnliche Rachie usd \Werle sowiz Lizenzan an
seichen Rechien und Werlen

1. Sachanlagan

andere Anlagen, Betriebs- Und
Geschiflsausstationg

B, UMLALBVERMOGEN

L Vorriile

1. In Ausfohrung befindtiche Bauauftriige
2, Grundstlicke

3, galeisiete Anzahlungen

i

I Forderungen und sonslige Vermagensgegenstinde

1. Forderungen aus eferungen und Leistungen
- * davon mil.einer Restaulzell von mehr als
ginem Janr EUR 0,00-(verjahn TEUR Q) -
w,  Porderungen gegen verbundsne Unlemehmen
. davon mit ziner Restlaufze? van mehr als
glnem Jahr BUR 0,00 (Vorjahr TEUR 0} -
3. Forderungen gegan die
Gemeinde/Eigenbelriabe :
- daven mit einer Resflaufzel von mehr als
ginem Jahr: BUR.0,00' (vorjehr: TEUR 0) -
4, sonstige Vermégensgegenstdnde
. davan mit efner Resliauzeit ven iehr als
sinem Jahr: EUR 0,00 (Vor[ahr: TEURD) -

{1, Kassenbestand, Guthahen bei Kraditinstituten

C. RECHMUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
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Erschlislungsgeselischaft mbH dar Gemetnds Kiirten, Kbrten

Bilanz zum 31, Dezember 20039

21.12,2009 21.12.2008
EUR TEUR
0,50 0
e300 4
3,50
AB6.523,55 485
4,558.768,58 4850
120.030.78 44
544561291
303.657,69 270
180.075,32 199
0,00 315
28,628,785 28
T T 5134478
0,00 2455
5,557,954 57
360,00 2
5.658.31817 2,050

A EVGENKAPITAL
1, Gezeichnetes Kapital
I Kaphallcklage

1. Jahresberschuss

B. ROGKSTELLUNGEN
sonstiga Rickslallungen

©. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindiichkellen gagentiber Kredilmsiiluten
- davon mit elner Resilepfzeil bis zu elnem Jahr
EUR 5.454.688,71 (Vorjahr: TEUR 8,770}~
3. erhaltena Anzablungen auf Bestellungan
- davon mil 2lner Restiaufzeil hiszu elnem Jahr
ELR 0,00 (Vorjzhr: TEUR 18) - '
3. Verbindilehkelten aus Lisferungen und Leisfungen
- daven mil giner Restlaufzeh bis zu elnem Jahr
BUR 526,29 (Morjahr TEUR2) -

4, Verbindlichkeilen gegandber Unlemehman, mit densn ein

Belefligungsverhislinis besleht
- davon mil siner Restlaufzeit bis zu sinem Jahr
" BUR2.812.11 (Vorlaht TEUR ) -
5. sonsiige Verbindlichkeiten

«  dayon aus Stevern:
EUR 194,87 (Varjahr: TEUR &)

- davonIm Rahmen der soxlalen Sleherheil:
EUR 0,00 (Varjahr: TEUR 0} -

- davon mit elner Resilaufzeil bis zu elnem Jahr
EUR §2.845,57 {Vorjanr TEUR 166) -

Antage 4
PASSIVA
31122009 34.12.2008
EUR TEUR
26.564,59 2%
14.043,90 14
0,0 4]
36.808,49
100.840,00 55
§.454,685,71 8,770
0,00 18
526,29 2
2.812,11 3
62.846,57 485
5,500.869,60
5.650.318.17 9.050
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Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2009



10.
.
12,
13.

14,
15.

ErschlieRungsgesellschaft mbH der G

emeinde Kiirte

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31, Dezember 2008

n, Kinrten

Aniage 2

2009 2008
EUR TEUR

Umsatzerlose 356.679,63 837
Verminderung des Bestands in Ausfihrung
vefindlicher Bauatiitrage 18.050,45 212
senstige befriebliche Ertrage 3.542 91 7
Materialaufwand _
Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und -
Betiebsstoife und fiir-bezogens Waren 355.765,84 431
Personalaufwahd
a) Lohne und Gehalter 16.689,00 26
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fitr

Altersversorgung und Unterstatzung 3.876.47 _ 5

20.565,47

Abschreibungen
a) Abschreibungen auf immaterlelle

Vermbgensgegensténde des

Anlagevermogens und Sachanlagen sowig

auf aktivierte Aufwendungen far die

Ingangsetzung und Erweiterung des

Geschaftsbelriebs ' 595,00 1
b} Abschreibungen auf

Vermdgensgegenstande des

Umlaufvermégens, soweit diese die in der

Kapitalgeselischatt iblichen _

. Abschretbungen iherschreifen 2.601.72 38
10.166,72 '

sonstige betriebliche Aufwendungen 3570346 80
sonstige Zinsen und hnliche Ertrags 6.259,00 4
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 92.829.60 266
Ergebnis der gewdshnlichen
Geschaftstatigkeit -166.630,00 -tg1
aulerordentliche Aufwendungen / o
aulerordentliches Ergebnis 2.812,11 3
Stepemn vom Einkommen und vom Ertrag 522,28
sonstige Steuern B457 0
Ertrage aus Verlusttibernahme 176.048,98 185
Jahresiiberschuss 0,00 )
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1. Darstellung des Geschiiftsverlaufs

1.1 Avllgem'eine Entwicklung des wirtschaftlichen Umfeldes -

Leider haben sich auch in 2009 die glinstigen Bedingungen durch niedrige Fypothekenzinsen
micht positiv duf den Grandsticksmarkt ausgewirkt, Die mit der Finanzkrise einhergehende

Verunsicherung hiit die Konsumenten weiterhin vom Kauf eines Baugrundstiickes ab:

Im Rheinisch-Bergischen Kreis ist die Anzshl der verkauften, unbebauten Grundstiicke des
individuellen Wokmungsbaus in 2009 im Vergleich zum Vorjaht. auf gleichbleibend
niedrigern Niveau geblieben (2007: 240 / 2008: 182 / 2009: 183). Die Preise blicben
gegentiber dem Vorjahr im Kreisdurchschnitt unverdndert. In Kirten wurden in den Jzhren
2003 — 2006 & 40 Grundstiicke verdufiert. Die Zahl fiel in 2007 auf 34, in 2008 auf 26

Grul_ldsﬁicke und in 2009 auf 19.

Die aktuelle Bodenrichtwertkarte Weist fiir die Gemeinde Kiirten Preise pro gqm ,(jeWeﬂs-‘

erschlieBungsbeitragsfrei) rwischen 145 €und 205 € fir Wohnbebauung aus. -

1.2 Er_tragslag_q

Tm Jahr 2009 wurde ein Gesamiumsaizerlds in Hohe von 357 TEUR erzielt. Die Erlose
resultieren im Wesentlichen aus 3 Grundstiicksverkaufen im TrschlieBungsgebiet Meiersberg,

sowie dem Verkauf des Grundstiickes Tannenbaum.

Den Umsatzerlosén steht ein Grundstiickseinsatz und eine Minderung des Bestandes der in
Auftrag befindlichen Bauaufirige entgegen, so dass ein Verlust von 17 TEUR erzielt wurde.
Unter Binbezichung der - ‘iibrigen Aufwendungen von 153 TEUR, ergibt sich. ein
Jahresfehibetrag  von 170 TEUR. Die tibrigen Aufwendungen werden durch die
Zinsmufwendungen 1. IL v. ca. 90 TEUR geprigt, obwohl sie sich gegeniiber 2008 um 175
TEUR verringert haben. Eine Altualisierung der Kalkulation ,Baugebiet Mejersberg’, es wird
davon ausgegangen, dass der Gesamtaufwand uwm rund 100 TBUR  steigt, hat das
Jahresergebnis 2009 ebenfalls maBgebliéh negativ beeinflusst. ' -

1.3. - | Grondstiicke

Aus dem Baugebiet Heipenthall befinden sich zum 31.12.2009 ~immer- noch 5
- Baugrundstiicke fiir den individuellen Wohmmgsbau im Bestand der Gesellschaft.
Trh Neibaugebiet Meiersberg stehen von f_ahemals 72 Baugrundstiicken noch 40 Grundstiicke

zum Verkauf zur Verfugung: S __
Die Erschliefung des Baugebiets Winterberg in Diirscheid wird aufgrund der Kopjunkturlage

voraussichtlich erst in Jahren 2010 ff erfoigen.

1.4, Vorljﬁi;e

Die Vorrite béstehe_n im Wesentlichen aus zZum Verkauf bestimmten (Grundstiicken und
Flachen. Von den im Bestand befindlichen Ausgleichsflachen sind einige Flichen verpachtet.

2
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1.5. Beschaffung/ Investitionen (V ermiig.gnslagg)

Insgesamt sind an Grundstiicksflichen rund 4.559 TEUR im Bestand.

1.6. Finanzierungsmalinabmen (Finanzlage}

Grundsatzlich ist die Erschlieﬁungsgesellscﬁaft aufgrund der forfwihrenden Unternehmens-
Zyklen < Ankauf, Frschliefung und Vermarktung > micht oder nur in Ausnabmefdllen in der
" Lage, ohme Vorfinanzierungsphasen auszukommen. -

Bedingt durch 'die parallel gefithrien Erschlieﬁungspmjekte bzw. einer notwendigen |

Vorfipanzierung &b Ankauf der noch nicht erschlossenen Grundstiicke sowie aufgrund der

gewihlten Fimnenstruktur  der Erschliefungsgesellschalt, benotigie die Gesellschaft-

unterjdhrig erhéblichc Fremdmittel, Aufgrund der vorgenannien Handlungsweisen war der
Redarf an Krediten und sonit an Verhindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten auch in 2009

erheblich.

Die vereinbarten Kreditkonditionen entsprechen grundstzlich den Vorstellungen und -

Erwartungen. der Gesellechaft. Sie lassen eine flexible Handhabung der Inanspruchnahme dex
bentitigten Kredite zu. ' '

Durch Gégenitberstellung des kurzfristigen Fremdkapitals und der kurzfristigen Forderungen
und Vorrite ergibt sich eine positive Liquiditdt. T

1.7. Personalbereich

‘Die ErschlieRungsgeselischaft beschﬁﬁigté im Jahr 2009 durchschmittlich drei Mitarbeitet. - ~'
Der Geschafisfilhrer ist nebenamtlich fir die Gesellschait tatig, die beiden weiteren

Mitarbeiter sind Teilzeitbeschiftigte (3 Std. bzw. 4 Std. pro- Woche) dex Gesellschaft.

' 1.8, Kepunzahlen der Vermogens- und Erfragslage

Kenuzahl Definition . o Ezgebnis
1. Kurzfristige Kapite_ﬁquo‘fe kurzfristiges Fremdkapital 99,3 %
. Bilanzsumme ' '
2. .Langﬁistige Kapitalquote - langfiistiges Fremdkapital - 0,0 % |
: S Bilanzsumme : : -
3. Figenkapitalquote Eigenkapital 0,7 %
- Bilanzsumme :
4. Anlagedeclungsgrad “Bigenkapital >100%
Anlagevermbgen
5. Cash-Flow . N operativer Mittelabfluss © - +169 TEUR
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2. Hinweise auf wesentliche Risiken und Chancen der kiinftigen
Entwicklung '

2.1.  Wirischaftliche Bgstandgeféhrdungspotentiale

Der im Vergleich zum Vorjahr gefallene Rohgewinn bewirkte einen Jahresfehlbeirag von

- 170 TEUR und bleibt damit hinter den Geschiftserwartungen zuriick. Dieses negative
Ergebnis wire noch deutlich schlechter ausgefallen, wenn nicht die Zinssituation im gesamten
- Jahr 2009 ,vei:braucherﬁeundlich’ gewesen WaTE. Bei der Zukunfisbetrachtung ist diese
momentane giinstige Lage zu beriicksichtigen, es ist mit steigenden Zinssatzen zu rechnen.

Der Abverkauf der Grundstiicke in Helpenthal ist auch 2009 trotz reduzierter Kaufpreise nicht
" jn dem geplanten Rahraen verlaufen. Die Hauptursache lag cicherlich weiterhin in der nach
wie vor anthaltenden Konsumzurickhaltung der Verbraucher und dex steigenden Unsicherheit
im Zusamumerhang it der Wirtschaftskrise. Insbesondere béi grofien Projekten, wie einer
Kaufentscheidung fiir ein Baugrundstiick, spielt die Angst um den Arbeitsplatzveﬂust elne
grofie Rolle. Das Konsumverhalten hat sich mit Blick auf den Grundstiicksmarkt bisher nicht
verbessert. Hoffnung erweckt die neue Courtageregelung, "die dem Vermarkter einen
Verhandlungsspielraum bei der Gestaltung des Kaufpreises einraumi. Durch diese

einen die Courtage und zum anderen wird voraussichtlich nichi

Veranderung erhoht sich zum O
der anfinglich kalkulierte Kaufpreis erzielt werden . konnen, €S werden aber erhdhie

Verkaufszahlen erwartef.

Der Fortbestand der Gesellschaft ist imittelfristig noch durch die geplanten Wohnbaﬁproj ekte
abgesichert. ' '

“Wirtschaftliche Bestaﬂdgefahrdungspotenﬂaie zeichnen sich derzeit nicht ab, jedoch ist eine

konkrete Planung neuer Erschiiefungsgebiete iiber die oben genannten Gebiete binaus nicht

in Sicht.

2.2. Réchﬂiche Bestzndgefﬁhrdungsgotenﬁale

Mit Abschluss des Rehergschungs- und Gewinnabfiihrungsverrages zwischen der Bad
Cesellschaft mbH  der Gemeinde Klirten {herrschende Gesellschaft) und der
ErschlieBungsgesellschaft aibH der Gemeinde Kirten (beherrschte Gesellschaft) vom
15.12.2000 ist die Bad Gesellschaft in entsprechender Anwendung von § 302 Abs. 1 und 3
des Aktiengesetzes verpflichtet, jeden “wihrend der Vertragsdauer sonst entstehienden

Jahresfehlbelrag auszugleichen, soweit dieser nicht dadurch _ausgegﬁchen wird, dass. den
freien Riicklagen Betrage eninommen werden, die wihrend dex Vertragslaufzeit in diese

eingestellt worden sind.
Dieses Konstrukt ist unabhingig vom Fortbestand des SPLASH BADES, da die BAD-GmbH
weitergefiihrt wird.

- Aufgrund dessen sind mur sehr geringe Bes’iandgeféhrdungs_petenﬁéle vorhanden.
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2.3.  Eutwicklungschancen der Gesellschaft

Entgegen dem bundesweiten Trend rechnen die Demographen mit einer steigende

Rinwohnerzahl fiir Kiirten. Sie prognostizieren einen Anstieg von derzeit knapp untet 20.000

auf 21,700 Einwohner.

Die Lage Kiirtens, direkt an der Grenze zur Ballmgsrandzone  der Region

Diisseldorf/K8ln/Bonn, bewirkt, dass die Nachfrage nach Banland: weiterhin im Vergleich zu

anderen Regionen insgesamt gut ist. Die immer wichtiger werdende Flexibilitat bezogen auf

den Arbeitsplatz, macht Kérten fiir potentielle Kaufer, junge Prwerbstitige und Familien, die
- ¢in eigenes Stiick Iebensraum schaffen wollen, attrakiiv. - ‘

Hinzun kommt, dass die"'Zabl der Haushalte durch die sich dndernde Gesellschaftsstrukiuren im
Zuge des demografischen Wandels (z. B. immer melr Single-Haushalie, dlter werdende
Bevslkerung) ansteigen wird. Das verursacht zanehmenden Wohnflachenbedarf, den die

ErschlieBungsgesellschaft decken kénnte.

3. Berichterstattung nach § 289 Abs. 2 HGB -

‘Vorgﬁngé vor hesonderer Bedeutung nach deﬁl Schluss des Geschiftsiahres

Vorgiinge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Gesphﬁﬂ‘sjabres sind nicht
singetreten:

Kiirfen, dep 24.05.2010

AWilli He 1bach

Geschafisfithrer
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Erschiieungsgesellschalt

mit beschréankter Haftung

der Gemeinde
g g7 W B

irte

Bericht. iiber die Einhaltung der offentlichen Zwécksetzung der

Erschlieﬁuugsgesellséhéft der Gemeinde Kiirten fiir 2009

Der Unternehmensgegenstand ist
Erwerb, Bebauung, Vermieiung, Entwicklung und Vemufo’erung

von Grundstiicken.

Im Gebiet der Gemeinde Kiirten
Gewerbebetriebs- und Wohngebiez‘sgrundsmcke

anbieten zu kénnen, ist das Unternehmensziel.

Aufgrand der anhaltenden schwierigen Lage in der Grundstiickswirtschaft konnten im
Geschaftsjahr 2009 nur wenige Grundstlicke verduPert werden. 3 Baugrundstiicke konnten
aus dem Baugebiet Kiirten-Meiersberg verdulert werden, da:rﬁbér hinaus wurde das grofie

 Grundstiick Tarmenbaum (Ausgleichsflache) verkauft.

Zur Zielerreichung werden von der Gesellschaft zahlreiche attraktive Baugrundstiicke auf

‘dem Gebiet der Gemeinde Kuﬂen in den Baugebieten Meiersberg, Help‘enthal und auch

einige Baugrundstiicke in Durschmdquterberg sowie ein cinzelnes Baugrundstiick in

Kiirten-Richerzhagen vorgehaiten. Der Bedarf an Wohnbaugrundstucken firr Bauwillige

kann damit ab gedec_kt werden.

Dem Gebot der foentlichen Zwecksetzung wurde auch im Jahre 2009 entsprochen.

gﬂif £ bééhé Ll T/ﬁj

escha sfuhrer

o
o
TF

Kiirten, den 29.12.2010

—E1G~



~514~



