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Planzeichenerklarung

Art und MaR der baulichen Nutzung
Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen
(§9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen
in Wohngebauden

Grundflachenzahl

maximal zulassige FirsthOhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Privatstralle

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung der o0.g. Flache

Zweckbestimmung: Pumpwerk

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ( § 9 (7) BauGB)

unterirdische Leitung

Verfahren

1. Dieser Plan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom
aufgestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafR § 2 (1) BauGB am
ortsublich bekannt gemacht.

Kirten, den
Blrgermeister
2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB hat vom bis
stattgefunden.
Kurten, den

Birgermeister

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt
wird, sind mit Schreiben vom gemaR § 4 (1) BauGB an der Planung beteiligt worden.

Kirten, den
Blrgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaR § 3 (2) BauGB aufgrund des Beschlusses des Bau-,
Planungs- und Umweltausschusses vom in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde am gemaR § 3 (2) BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Kirten, den
Blrgermeister

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berthrt
wird, sind mit Schreiben vom gemall § 4 (2) BauGB zu einer Stellungnahme zum
Planentwurf und der Begriindung aufgefordert worden. Sie sind gemaf § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben
vom von der Offenlegung benachrichtigt worden.

Kirten, den
Birgermeister

6. Anderungen und/ oder Erganzungen erfolgten aufgrund stattgegebener Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB
mit Beschlussfassung(en) des Rates vom .

Kirten, den I
Burgermeister

7. Eine Beteiligung gemaR § 4 a (3) BauGB zu der (den) Anderung(en) und/ oder Ergénzung(en) nach der
offentlichen Auslegung erfolgte vom bis .

Kirten, den
Blrgermeister

8. Dieser Plan wurde vom Rat am gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Kirten, den _
Bilrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss wurde gemafs § 10 (3) BauGB am ortsublich bekannt gemacht.

Kirten, den
Birgermeister

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen. lhm ist eine
Begriindung, ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag und eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen:
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Wohngebiete (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 4
BauNVO)

Gemall § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA)
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, Maximale Firsthéhe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 18
BauNVO)

Fir Gebaude wird die Firsthdhe als Hochstgrenze (FH max.) mit 9,50 m
festgesetzt. Die Firsthohe ergibt sich aus der Differenz zwischen dem
oberen und unteren Bezugspunkt. Als oberer Bezugspunkt gilt die oberste
Dachbegrenzungslinie (Oberkante Firststein). Unterer Bezugspunkt ist das
vorhandene natirliche Gelande senkrecht unter dem oberen Bezugspunkt.
Die Firsthdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen oberem und unterem
Bezugspunkt.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB sowie §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und
im seitlichen Grenzabstand zulassig. Garagen mussen zu Verkehrsflachen
hin einen vorderen Grenzabstand von mindestens 5,0 m einhalten.
Uberdachte Stellplatze miissen zu Verkehrsflachen hin einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten. Der Abstand bemisst sich zwischen den
Pfosten bzw. den Seitenwanden und der StraRenkante; Dachiberstande
sind bis 50 cm an die Strallenkante heran zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu
errichten.

Pro Wohnung sind mindestens zwei unabhangig voneinander erreichbare
Abstellplatze fir Pkw vorzusehen.

Pro Grundstuck ist nur je ein Gewachshaus, ein Gartengeratehaus sowie ein
Uberdachter Sitzplatz (Gesamtvolumen bis 30 cbm) als Nebenanlagen
gemall § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig, wenn die hochst zulassige
Grundflachenzahl nicht Uberschritten wird.

4. Die Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen(§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB) und Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB)

Die Versorgungsleitungen fir Kanal, Wasser, Strom, Gas und
Telekommunikation sind mit Ausnahme der Hauszuleitungen innerhalb der
Verkehrsflachen unterirdisch zu verlegen. Private Leitungstrassen
(Hauszuleitungen), die nicht innerhalb der Verkehrsflachen verlaufen,
missen Uber Leitungsrechte gesichert werden. Auch diese Leitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Zu dem vorhandenen privaten Kanal ist mit baulichen Anlagen ein
Mindestabstand von 2 m  einzuhalten. Eine Unterschreitung dieses
Abstandes kann zugelassen werden, wenn der Eigentimer des Kanals
dieser schriftlich zustimmt.

5. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern, ordnungsgemaf zwischen zu
lagern und innerhalb des Geltungsbereiches wiederzuverwenden;
Uberschissiger Bodenaushub ist ordnungsgemafll auf einer hierfir
genehmigten Deponie zu entsorgen.

Bdschungen sind generell zum Schutz vor Erosion flachendeckend mit
Geholzen den unten stehenden Pflanzlisten 1 und 2 zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand bei Strauchern betragt 1,00 m, bei Baumen 2,00 m.

Pflanzenliste 1: Einzelbaume (mittelkronig)

Feldahorn Acer campestre (Hochstamm)
Hange- Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzenliste 2 : Einheimische Straucher und Wildobst
Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana

WeilRdorn Crataegus monogyna/ laevigata
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Wilder Apfel Malus sylvestris

Wilder Birnbaum Pyrus communis

Faulbaum Rhamnus frangula

Hundsrose Rosa canina

Speierling Sorbus domestica

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Die unversiegelten Grundstlcksflachen sind mit standortgerechten
einheimischen Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen, wobei minde-
stens 20 % der Gartenflache mit diesen Gehdlzen anzulegen sind. Das
Pflanzen von Nadelhdlzern ist mit Ausnahme der Eibe ausgeschlossen. Eine
Auflistung der zu verwendenden Gehdlze ist dem Anhang zur Begriindung
zu entnehmen.

6. Zuordnung der KompensationsmaBnahmen (§9 (1a) BauGB
i. V. m. §§ 19 - 21 BNatSchG)

Zur Kompensation der Eingriffe auf den Grundsticken Gemarkung
Dirscheid, Flur 2, Flurstiicke 164, 165, 167 und 2335 (teilweise) werden
1361 gm der gemeindlichen Sammelausgleichsflache Entfichtung Hagen
und Broich Il (Gemarkung Kiirten, Flur 19, Flurstiick 105) der gemeindlichen
Sammelausgleichflache Entfichtung Im Hassel | (Gemarkung Olpe, Flur 13,
Flurstiicke 111, 246 und teilweise 221) zugeordnet.

Bei der Sammelausgleichsflache Entfichtung Hagen und Broich Il wurden in
der Gemarkung Kiirten, Flur 19, Flurstiick 105 auf einer Flache von 6494 gm
nicht standortgerechte Fichtenbestande gefallt und eine Aufforstung mit
Okologisch héherwertigem Laubwald durchgefihrt. Davon werden 1361 gm
als Ausgleich fur den vorliegenden Bebauungsplan benétigt.

Bei der Sammelausgleichflache Entfichtung Im Hassel | wurde in der
Gemarkung Olpe, Flur 13, Flursticke 111, 246 und teilweise 221 ein
standorttypischer Laubforst mit geringem bis mittlerem Baumholz auf einer
Flache von 8.460 gm und Bachauengehdlze auf einer Flache von 6.380 gm
gepflanzt . Davon werden 153 gm als Ausgleich fir den vorliegenden
Bebauungsplan bendtigt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW)

1. Dachgestaltung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Dachneigung gilt fir das Hauptdach.
Eine Unterschreitung der festgesetzten Dachneigung bis zu 6 Grad kann
zugelassen werden, wenn von der Dachneigung der direkten
Nachbargebdude um nicht mehr als 10 Grad abgewichen wird. Bei
Pultdachern ist eine Unterschreitung der Dachneigung auf einer Dachhalfte
bis zu 15 Grad zulassig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlange von
maximal der halben Lange der zugehdrigen Traufe zuldssig. Sie sind mit
Schlepp- oder Satteldach auszubilden. Die Abstande von den AufRenkanten
Mauerwerk missen von den Seiten aus gemessen mindestens jeweils
1,50 m betragen.

2. Sichtschutzwande

Entlang  Verkehrsflachen sind  Sichtschutzwande nicht  zulassig.
Sichtschutzwande, die auf Verkehrsflachen treffen, miissen einen Abstand
von mindestens 1,50 m zu diesen einhalten.

3. Stiitzmauern

Stitzmauern einschlieBlich zugehdriger Anschittungen und Abgrabungen
sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m ohne weitere Vorgaben
zuldssig. Daruber hinaus gehende  Stutzmauern mussen die
Mindestabstadnde der Landesbauordnung (§ 6 BauO NW) einhalten und
sind zu begrinen. Entlang von Verkehrsflachen missen Stitzmauern
mindestens 0,50 m Abstand von der Strallenkante einhalten.

4. Anschiittungen und Abgrabungen

Selbstandige Anschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer maximalen
Hoéhe von 1,00 m ohne weitere Vorgaben zulassig. Fir dariber hinaus
gehende Anschittungen oder Abgrabungen missen die Mindestabstande
der Landesbauordnung (§ 6 BauO NW) eingehalten werden.

5. Miilltonnen

Frei aufgestellte Malltonnen und Millboxen sind unzulassig. Die Standplatze
sind gestalterisch in das Gebaude, die Nebenanlagen oder die Einfriedung
zu integrieren, so dass sie von den Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von 1,00 m
zulassig. Sie missen mindestens 0,50 m Abstand von der Stralenkante
einhalten. In den anderen Bereichen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe
von 2,00 m zulassig. Einfriedungen mit mehr als 1,00 m Hohe, die auf
Verkehrsflachen treffen, missen einen Abstand von mindestens 1,50 m zu
diesen

diesen einhalten. Fur Hecken gelten keine HOhenbeschrankungen, jedoch
ist hier das Nachbarrecht zu beachten.

C. Hinweise

Derzeit liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.
Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass bei Kampfmittelfunden
wahrend der Bauarbeiten die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen sind. Bei Erdarbeiten mit
erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahigrindungen,
Verbauarbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Zur Abstimmung
der Vorgehensweise ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren
(Terminvorschlage per Fax oder Email unter 0211-4759075 oder
kbd@brd.nrw.de).

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist der Rheinisch-
Bergische Kreis als Untere Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverzulglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Da das Befahren der ErschlieBungsstralle (Privatstrale) fur
Miullsammelfahrzeuge unter Beachtung der einschlagigen
Unfallverhitungsvorschriften nicht mdéglich ist, sind die Abfallbehalter an den
Einmiindungsbereich der Stralle ,Dorpe” zu bringen.

Gemeinde Kurten
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