. PLANZEICHNUNG . RECHTSGRUNDLAGEN lll. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 3. Darstellungen des Bestandes 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | VII. HINWEISE
N ., . I - i ' o (gemaB § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV) (ohne Festsetzungscharakter) von BOden, Natur und LandSChaft
ie Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften Hauptgebaude (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1. Artenschutz
. des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. . . . . . .
R . 1. Art der bau"chen Nutzun . 1 nversi | ¥ A Die Baufeldraumung und der Beginn der Bauarbeiten darf zum Schutz von européischen Vogelarten nicht
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), sl boctiitmmid et iimsirived g 6 BaoNYO) Nebengebéude / Garage 6.1. Unversiegelte Grundstlicksflachen wihrond der Hauptortoeit vom 1.3, bis 31.7. statfinden. Die Rodung ven Gehalzen it gemas den Begtim
+  der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO), Private Grundstlcksflachen, die nicht durch Gebaude, Garagen, Stellplatze, Terrassen mungen des § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen)
neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch . . TL Flurstliicksarenzen mit Grenzpunkten n nstige N ; = grundsétzlich in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind
M| oscrose g :
. . . . _ . . .. 8 _ - d Zur Vermeidung von unnétigen Lichtemissionen sollte bei den weiteren Planungen auf eine insektenfreund-
der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 8 375 Flursticksnummer belassen und gértnerisch mit einer Bepflanzung anzulegen und zu unterhalten. liche AuBenbeleuchtung geachtet werden, die Streulicht vermeidet und deren Lichtkegel sich ausschlieBlich
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt L .
N . . . . . . . . . . nach unten auf den zu beleuchtenden Bereich richtet. Die Beleuchtung sollte zudem zweckgebunden und
+  der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt- ) (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO) wacke, Wasserbausteine o. a. (Stein- bzw. Schottergarten) ist unzulassig. In den Eine Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin wird empfohlen. Die Oberflache der Lampenge-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gendert durch Artikel 3 des Gesetzes vom —_— Abgrenzung unterschiedlicher Oberflachennutzungen gartnerisch anzulegenden Flachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasser- hause sollte sich nicht auf mehr als 60 Grad Celsius erhitzen. . o .
29.09.2020 (GV. NRW. S. 916), 0 6 Grundflachenzahl (GRZ) durchlassigen Materialien zuléssig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten G_Iasflac.hen mit wirksamen Markierungen flachig beklebt, mit
. i ) 2.B. y N Mauer N i ) ) L Sonnenschutzelementen versehen, oder hintergriint werden.
* lcier Bauordnunzg1 fg;%%j Is_ag/NNosweén_g?Stfalfn (Lantiiezbaugrdn#zg ; El,’%ué) N(F;W) in der Wasserundurchlassige Sperrschichten (z. B. Abdichtbahnen) sind unzuléssig. Beleuchtungseinrichtungen sind insekten- und fledermausfreundlich zu gestalten. Das Anbringen von
12&‘63;2%;102“(3\/ NRW.S (1086) - S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom .5 @ Geschossflachenzahl (GFZ) Zaun Fledermauskasten an den Fassaden der Geb&ude wird empfohlen.
o ' s ' 6.2. Anlage von artenreichen Mahwiesen
T | Zahl der Voligeschosse als Hochstmafs 2B 95 Hohenlinie mit Hohenangabe in Meter i. NHN Die in der Planzeichnung mit der iiberlagernden Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 2. Gewasserschutz
s : = . . . AN« Sldwestlich des Plangebietes befindet sich auf Odenthaler Gemeindegebiet der Siefenkopf eines namen-
I \/‘. R\ 28.FH... 11.0 Firsthdhe in Meter als HochstmaB JRnnn Boschung / Graben B,aUGB aUSgeV\,”esenen FlaCh__en mit qer Zweckbestimmung »Ermeuerbare Energien losen Quellbaches der Strunde. Zum Schutz des FlieBgewassers ist geméaB § 31 Landeswassergesetz ein
WAL R mex sind als extensiv genutzte Grunlandflachen anzulegen und dauerhaft fachgerecht zu Gewasserrandstreifen (Uferrandstreifen) als Pufferzone zu angrenzenden Nutzungen und gegen schadliche
N ; LA , o ) , pflegen, soweit dies mit der Zweckbestimmung der Flachen vereinbar ist. Fiir die Einflissen aus dem Umland einzuhalten. Je nach Ausgangsbedingung sind in Abstimmung mit der Unteren
N Gemelnde wo VA 28. AHn, 7,0 Attikahohe in Meter als Hochstman O Baumstandort mit Darstellung des Baumkronenumfangs Ein ist Reqi Zu verwenden. Naturschutzbehérde fir die Uferrandstreifen Breiten von 5 bis 10 m anzunehmen, gemessen von der
\ - : AN \ . saat ist Regiosaatgut zu verwende
G , d \ Kun‘en Flur 1 \\\‘,; ' '\\ '\\ i jeweiligen Qferoberkante aus. ) . . .
emeinde \ AN .5 OKFF EG, ErdgeschossfuBbodenhéhe (Oberkante FertigfuBboden) " Nutzungen im Umfeld des Siefenkopfes an der sidwestlichen Ecke des Plangebietes haben die
Odentha/ N\ ‘\ wy /) \\ 240,2-241,2  in Meter Giber Normalhdhennull (NHN) als Mindest- und HéchstmaR 6.3. DaChbegl‘UﬂUI‘lg entsprechenden Schutzabstande zu beachten, die mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind.
N\ 1139 AN Auf Dachflachen von Nebenanlagen und Garagen, die eine Neigun kleiner/gleich
\ WG o , gung von kleiner/gleic L
A\ P S e o e éb&qrenZﬁng L;né%rsghlehq_lﬁ:her Festsetzungen der 5° aufweisen, ist eine Dachbegriinung mit einer wasserspeichernden Substratdicke von 3. Baugrund/Wasserverhaltnisse
TR rageschossiuibboaennone indestens 10 cm anzulegen und dauerhaft fachgerecht zu pfleaen (Kiesfilterschichten Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 0 sowie der geologischen Untergrundklasse R zuzuordnen. Im
219 i SIARA mindeste g u g u pflegen ( ilterschichten, _ _ J en.
4 AR V. TEXTLICHE FESTSETZUNG EN Dranplatten, Dranschiittungen, Wurzelschutzfolien, Viiese u. 4. gelten nicht als wasser- Plapgeb!gt sFehen Schlyff-, Ton- und §andstelne der Untereq Honsel-Schichten (pevon) an, die von
0 1142 WA/ (gemaB § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO) icherfahi geringmachtigem Verwitterungslehm iiberdeckt werden. Im tieferen Untergrund sind potentiell
MI 0 6 S e \\ \ 806 speicherfahig). verkarstungsfahige Gesteine der Unteren Honsel-Schichten verbreitet. Erdflle oder andere
3 < .’ 1/ . . . . . Verkarstungserscheinungen sind nach den vorliegenden Unterlagen aus der Umgebung des Plangebietes
1046 T o ”"‘;}\_l/‘;\_:\\ 774 \ | 3 ggﬁg;’gg!ﬁﬁ: 2?3(!;%53)?532“ §6 22 und 23 BauNVO) 1 . Al’t der baUI|Chen NUtZU ng = ZUlﬂSSngelt von 6.4. Unversiegelte Verkehrsflachen nicht bekannt. Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
" @ * ——— ;Z“?éh A 7 ‘ Nutzungen im MiSCthbiEt (gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 6 BauNVO) Die bffentliche Verkehrsflche mit besonderer Zweckbestimmung »Offentliche Park Der angetroffene Bodenaufbau besteht oberflachennah aus bindigen Bodenschichten, die eine hohe
\ ’ TLAY Ja ; . ) ) ] - e ” i : Wasseraufnahmefahigkeit besitzen und sich durch eine erhéhte Bodenfeuchte auszeichnen. Die damit
- |~ RTEAR ‘ o offene Bauweise Vischaebiote (M) i dorm Won 4 der Unterbri Gowerbebetrich flache« ist mit Rasengittersteinen und wasserdurchlassigem Unterbau auszufiihren. verbundene geringe Wasserdurchlssigkeit hat einen zeitverzégerten Durchgang von versickerndem
FEN ) ' KOV \\‘x‘}\ .ISC gebiete ( ) ienen em_ (0] pen un C er. nf[er ringung von Gewerbebetrieben, Oberflachenwasser innerhalb der lehmig ausgepragten Bodenschichten zur Folge, wodurch diese von
(9] / N ) N M e Baugrenze die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind A . Staunasse betroffen sein kdnnen. Insbesondere regenreiche Witterungsperioden kdnnen zur Ausbildung von
AH FH An der StraB3e \ \ - - : oA 8 ) ‘ . Wohngebaude 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- hangseitig abflieBendem Schichtenwasser filhren, dass beim Anschneiden steiniger bis felsiger Schichten
max. max. \ N \, / N/ A : iber re / nicht tiber r rundstiicksflach . 2 > . . . . . austreten kann.
7,0 11 ,0 \ — ‘ ’ - ;—;;‘\ GL S ’ LW ey ‘ .: erbaubare / nicht liberbaubare Grundstiicksflache Geschéfts- und BumgebaUdea erkungen I-S- des BundeS'Imm|SS|0nSSChUtdesetzeS Ein durchgangig vorhandener Grundwasserspiegel ist nach aktuellem Kenntnisstand auszuschlieBen,
N\ - =) ) P NS — A ' ] WA _:‘1:'\\ e » Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sodass dem Bauvorhaben zunichst die Wassereinwirkungsklasse W1-E fiir »Bodenfeuchte und nicht
\ g gl - T \ \ VM A A7 PO ‘ Beherbergungsgewerbes, . . . driickendes Wasser« nach DIN 18533-1 (2017) zuzuordnen ist. Da der erforderliche Wasserdurchléssig-
—— N \ \ \ AL ) . sonstige Gewerbebetriebe 7.1. Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen keitsbeiwert k; von k; = 1 x 10-4 m/s in den angetroffenen Bodenschichten nicht eingehalten werden kann,
S— ) = VA ' L VACAIAE A ALY | ‘ 4. Verkehrsflachen - TP _ . Bei Erri , . . N N sind die Gebaude mit Drainagen nach DIN 4095 auszustatten. Unterhalb der Bodenplatten ist
\ = Sy ‘\LPB N 0y (gem3 § 6 Abs. 1 N 11 BauGE) * Anlagen fgr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche e Errlqhtung, Erwelteru“ng, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden mussen kapillarbrechendes Material zu verbauen, um ein Aufstauen von Feuchtigkeit zu verhindern. Alternativ
I : \ A= % \ NI ‘\. ‘ und sportliche Zwecke, far die nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume kénnen alle einbindenden Gebaudeteile geméaf der DafStb-Richtlinie in wasserundurchléssiger (WU)
< \ . //'\ A / \ ‘ dffentliche StraBenverkehrsflachen «  Gartenbaubetriebe. - Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW — Anforderungen an die Luftschall- Bauweise erstellt werden.
; 30 o ! FTY A . , . dammung von AuBBenbauteilen (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher etc.) nach DIN
' AN D orivate StraBenverkehrsflichen Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen 4109 »Schallschutz im Hochbaus, Teil 1, Ausgabe Januar 2018 [DIN 4109-1:2018-01], 4. Verwendung von Mutterboden und Bodenaushub
< w0 N TR \ « Tankstellen, . . Kapitel 7 erflillt werden. Die Anforderungen an AuBBenbauteile unter Ber{licksichtigung Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
: IR B I - T e ¢ \w;“\\ StraBenbegrenzungslinie . Verg.nUgur?gs“stétte.n im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO |n dep Teilen des der unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen sind nach DIN 4109-1:2018-01, der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist
- \ —— .240)6\\\1\\ o /1-755; 77777 ' 4388 : ‘ AT N 3 Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die maBgeblichen AuBenlarmpegel vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
e = R je,f—/:\ S (A IFAACLL AN offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig und werden daher im Bebauungsplan zugrunde zu legen, die sich gemé&B der Zuordnungstabelle in der DIN 4109-1:2018-01, mfgfrﬂg:fggzﬁfnggﬂgggTMF;,ag’Q:::bggregri&”ﬁ%ﬁ'\:ﬁﬁ;ﬁggﬂ;ﬁ?resri‘t’;‘:t”%gg;d&?szﬁzr‘;‘gyxmgg;
e Y B o EE) \ = S VES NG ausgeschlossen. Kapitel 7.1 aus den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen ergeben. . . o ’ ; : e
N - Yo 202 AN 3 . N laborseits auf die Parameter der Mitteilung (M) 20 der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA, 2004)
N \ot TN \ -. W AN 1176 Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich : untersucht. Den Ergebni i 6
e ! W v\ S VIS TR - 5 ; : : ; I ; : . . gebnissen der Analyse zufolge wird der Oberboden aufgrund des erhéhten
- SR B ® [N Y A\ ‘ Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der Teile der Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmi Gesamtkohlenstoff-gehaltes und geringfiigig erhohter Zinkkonzentrationen in die LAGA-Kategorie Z1.1
N — T AN \)?9?" 7 \ V0N ‘ P Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache Gebiete, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, werden geman gungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen zulas- eingestuft. Eine Wiederverwertung des Oberbodens ist somit nur noch eingeschrankt, auch an
“ iz — nﬂ; Py 8 P ' % S N RB A NEL/ A ’ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht sig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten hydrogeologisch ungtinstigen Standorten méglich.
@40 5 IV x P \\ﬂ AL, Vi / ‘ zulassig. bestimmten maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die jeweiligen :_S,aUt Andalysee(;g:bniz ist g(;r AuShl(Jjb aus dlc_a'm Verwitterungslehm in die LAGA-Klasse Z1.2 einzustufen.
;N N %\ 3 et el A/ : : : - g egrindet wird dies durch den niedrigen pH-Wert, der jedoch fur Lehmbdden des Bergischen Landes nicht
, Y 3 - 3 F S 4 . , , , . ) . , schalltechnischen Anforderungen an die AuBBenbauteile unter Berlcksichtigung der A . e . . :
N : L ol ﬁ Y\ TSIV AL }\ . . . . Dartber hinaus sind die gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen sonsti- nterschiedlichen Raumart ng der Nutzungen nach DIN 4109-1-2018-01 ?( gt 171 ungewdhnlich ist. Gleiches gilt fiir den leicht erhdhten Kupfergehalt, der mutmaBlich auch geogenen
g O v /O WYL 5. Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abwasser- gen Gewerbebetriebe gemaB § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig, sofern es sich él e EC e (6;: e 'ttault a de oae tut zu %e ac : , Rapitel 7.1, Ursprungs ist. Bei einer Einstufung in die LAGA-Klasse Z1.2 wére der Aushub nur noch eingeschrénkt, an
1 o s \ P i ™ . T . . ) ) . \ ) ) 2 ) eichun , ermittelt una umgeseizt weraen. hyd logisch ginsti Standort ied tbar.
B, - ; ) beseitigung sowie fiir Anlagen, Einrichtungen und sons- | hierbei um Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie z. B. Betriebe mit Darstel- g g yerogeologiseh guinstigen Standorien wiedenvererbar
\‘\ | 6\0 \ : \ \‘\\ Ry g . . . N . . .
a i fige Mannanmen. die dem Klimawandel entgegenmirken | o ader Wohnungsprosituon handet. oder um Eimpehandeisoeriebe, deen | 72 Schallschutz fiir Schafraume 5. Bodenschutz/Altiasten/Altablagerung
4 ale gema s. TNr.12un au ; ; . e . . . "
N - A\ Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist Fir Schiafraume oder fiir zum Schiaf geeignete Réume sind bei einem Beurteilungs- Zawegungen aind die Bestimmungen der am 01.08.2023 i Kraf genetonen Ersatzbaustofiverordnun
N 5 A9 A privaf[e_ Flachen f[]r Versorgungsa}nlggen und fur die Abvyasser- (Sexshops). pegel nachts Gber 45 dB(A) nach DIN 18005 »Schallschutz im Stadtebau« schallge- emzuﬁangn_ g o g :
\ beseitigung sowie far Anlagen, Einrichtungen und sonstige dampfte Luftungseinrichtungen erforderlich. Die hiervon betroffenen Bereiche sind in Auf dem Flurstiick 1042 schneidet die iiberwiegend auf Odenthaler Gemeindegebiet gelegene Altlast mit
N, | co 130 MafBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken . der Planzeichnung durch eine abgrenzende Linie gekennzeichnet. dem Aktenzeichen 66.53.15.6 die Grundstlicksgrenze am westlichen Rand des Plangebietes westlich der
% o\ © g g g
% w é,%& \ X . 2. MafB der baulichen Nutzung . . o . . . geplanten Niederschlagswasserversickerungsmulde. Bei der Altlast handelt es sich um eine Altablagerung
S w . o : - D Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation) (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO) Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmi- mit Bodenaushub und eventuell Bauschutt. Bei einer Erstbewertung im Jahre 1991 konnte diesbezglich
g 2, LX)\ L S gungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen (iber keine Auffalligkeiten festgestellt werden.
“%‘%’\ 2, v ' @ Zweckbestimmung: Erneuerbare Energien 2.1. ErdgeschossfuBbodenhohe die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts zulassig. ]
\ a9 7 2% o _ . 6. Niederschlagswasser
O\ ;5 ¥ &, @0 kb Nied " . Als FuBbodenhdhe ist die Oberkante des im Erdgeschoss fertig gestellten FuBbodens Aufgrund der gutachterlich ermittelten Wasserdurchidssigkeit des Bodens ist das auf den privaten Grund
\ p & \ weckbestimmung: Niederschlagswasserversickerun i i i i i i iadli . . . u ! ! u IgKel ! u v und-
L\ N > @ 9 9 9 anzusehen (OKFF EG). Liegt die bau“f:he Anlage n Bere'Chen mit UnferSCh'edl"Ch . 8. Zuordnungsfestsetzung Elngrlff-Ausglelch | Externe stiicksflachen anfallende Niederschlagswasser (Dachflachen, Zuwegung, Stellplitze, Hofflachen etc.)
) Y \N R . / festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhen, so ist als Mindest- und Héchstmal jeweils Kompensation (qemiB § 8 Abs. 1 & BauGE) dezentral auf den privaten Grundstiicken zu versickern (§ 44 Abs. 1 Satz 1 Landeswassergesetz) oder als
— ' - \ & - 7 ] der rechnerische Mittelwert (arithmetisches Mittel) der unterschiedlichen Héhenfest- ’ ' Brauchwasser zu nutzen.
N ‘ '\‘ - ' & \ 6 Griinflichen setzungen mafgebend. Zur Kompensation der Eingriffe auf den Grundstiicken Gemarkung Durscheid, Flur 1, . ) o
| R g \ “\\,\ \II \ ‘ \ i 23&0\;\?\%\\‘ e;b% . Soma § 9 Abs. 1 - 15 BauG8) . ) Flurstlicke 2127, 1141, 1143, 42/1 und 497/43 werden 7. Uberflutungsschutz bei Starkregenerelgnlssen
AR [T A T 3 2.2. Firsthohe * 16.000 gm des Grundstiicks Gemarkung Kurten, Flur 39, Flurstiick 31 (tlw.) Zum Schutz vor Hochwasserereignissen durch Sturzfluten wird die Ausfiihrung der als Hochstmag festge-
S R T T T Y . . . o ] ) o ) . B Kompensationsflache A) der externen KompensationsmaBnahme »Dauerhaf setzten ErdgeschossfuBbodenhéhe empfohlen. Offnungen in der dem Hang zugewandten Geb&udeseite
R Y NP - offentliche Grinflachen Die in den Baugebieten festgesetzte maximal zulassige Firsthdhe darf von Gebauden Emepn oma einer Fett ) C do i cine ext P o Streobsiweid alte sollten nicht unterhalb der empfohlenen ErdgeschossfuBbodenhohe liegen.
. ay i N Y 3 IS _ o mit geneigten Dachern nicht Gberschritten werden. andiung einer -e “We' €1n eine ex er-]_SN ge.nu zle streuo S__We' e« Zum Schutz vor Uberflutungen und Vernassungen infolge von Starkregenereignissen wird dartiber hinaus
, | -y . B B 1S/ l . ! R 2 private Grinflachen . . o . . ) « 1.300 gm des Grundstlicks Gemarkung Durscheid, Flur 1, Flurstick 8/1 (tlw.) empfohlen, alle Offnungen in Gebauden und auBenliegenden Gebaudeteilen, tiber die Wasser in das
Gemelnd | . —~y— N ‘\J\\j/ f " ] | // } : ” Als Firsthéhe (FH) gilt die Differenz zwischen der Hohe des unteren Bezugspunktes (Kompensationsflache B1) der externen KompensationsmaBnahme »Anlage einer Gebaude eintreten kann (wie bspw. Hauseinginge, KellerauBentreppen und -fenster, Lichtschachte,
Odentha | N A | i/ | -,I 30 Zweckbestimmung: Spielplatz und dem héchstgelegenen Punkt der Dachhaut. Als unterer Bezugspunkt fir die ca. 140 m langen Heckenstruktur mit vorgelagertem Saumstreifen auf einem Garagen), mindestens 20 cm Uber dem geplanten Gelénde herzustellen.
J & %} / | -.\ /4,2/ Ermittlung der maximal zulassigen Firsthdhe qilt die jeweils ausgefihrte Erdgeschoss- bisherigen Intensivgriinland« sowie
/ S | K . i . - .. .. . .
N E VT ~ Zweckbestimmung: Quartiers- und StraBenrandbegriinung fuBbodenhohe. + 1.200 gm des Grundstiicks Gemarkung Diirscheid, Flur 1, Flurstiick 9/1 (tlw.) 8. Bodendenkmale
4 I | g\ \ Kompensationsflache B2) der externen Kompensationsmafnahme »Anlage einer Bei Bodenbewegung auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde Kiirten oder dem
‘\ i : / \ - - p p g . . . .
N .. \ Zweckbestimmung: Gartenland 2.3. Attikahohe ca. 110 m langen Heckenstruktur mit vorgelagertem Saumstreifen auf einem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
Gemelnde \ 3 Vo / bisherigen Intensivariinland« 02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 9030-22, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
\‘ / / '. 8 \ Die in den Baugebieten festgesetzte maximal zuldssige Attikahéhe darf von Gebauden q 9 9 zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang
Kiirten NSO | e A LA mit Flachd&chern nicht Giberschritten werden. zugeordnet. der Arbeiten ist abzuwarten.
I e . \ \:X:::\i —":(\\\ us 1] . - . . . ' u
~~ Ho e mX Al 7. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Als Attikahdhe (AH) gilt die Differenz zwischen der Hohe des unteren Bezugspunktes 9. Baumanpflanzungen innerhalb von Verkehrsflachen
~ S . [GLI ” 4 \\ Vo zur Entwickluna von Boden. Natur und Landschaft und dem oberen Abschluss der AuBenwand (Attika) des obersten Geschosses. Als N~ . ) . . )
\ b | , 1 g ’ e . ) . ) . o Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das »Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale« der
95/ ~ ISS \ "t Yoo , (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) unterer Bezugspunkt flr die Ermittlung der maximal zuldssigen Attikahéhe gilt die Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 2013 bzw. in der jeweils
\ 0 ) . . - "
\ jeweils ausgefiihrte ErdgeschossfuBbodenhdhe. aktuellen Ausgabe, zu beachten.
\\ \,,, \\ A = Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur VL. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
\ Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . ] Ortliche Bauvorschriften 10.  Stadtebaulicher Vertra
DA ONY 4 3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen innerhalb der (Ortl v ) __ rag
~ . (gemaB mit § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW) Ergénzend zu den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden im Rahmen vertraglicher Vereinba-
Baugeblete (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO) . rungen geman § 11 BauGB die Entwicklung des Mischgebietes, die ErschlieBung des Plangebietes, die
MI 0 6 . . 1. Dachform und Dachnelgung Umsetzung des Energie- und Klimaschutzkonzeptes sowie die Durchfilhrung artenschutzrechtlicher und
? 8. Sonstlge Planzeichen 3.1.  Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen 1.1. FUr Gebaude mit einer Gebaudetiefe von maximal 12 m gilt folgendes: Dacher sind natursehutzfachiicher AusgleichsmaBinahmen koniretisiert und geregelt
) I : . Stellplétze und Garagen innerhalb der Baugebiete haben gemaBi § 12 Abs. 6 BauNVO nur in Form von Sattel- oder Pultdachern mit einer Dachneigung von 25° bis 35° 1 Einsehbarkeit v .
. on Vorschriften
o | @ =8. 2Wo Q&%ﬂggﬂgfﬁ?féﬁgder Wohnungen in Wohngebduden gegeniber den Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Aus- zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergarten, Zwerchhaus/-giebel) sowie . - - i -
-k enommen hiervon ist die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmuna »Offentliche Dachaauben kénnen abweichende Dachformen und Dachneigunaen aufweisen Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse sowie DIN-Vorschriften
9 | N ) i ) g. _ 9 gung ) und Richtlinien) kénnen bei der Gemeinde Kiirten, Rathaus Hauptgebaude, Karlheinz-Stockhausen-Platz 1,
(9] _IGI?ILI_ Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahr- und Parkflache«. Fir Carports gilt der Mindestabstand von 1,5 m einschlie3lich des 1.2. Dacher von Garagen sind als Flachdach oder als flach geneigtes Dach 51515 Krten, Fachbereich Planung und Umwelt wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
. _ 1T 1] Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Kurten sowie der Ver- Dachiiberstandes. (Dachneigung kleiner/gleich 5°) auszuftihren und zu begriinen. werden.
AH... | FH.., Gemarkung Durscheid, Flur 1 und Entsorgungstrager zu belastende Flachen . . i . . )
7.0 11,0 (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Daruber hinaus gilt fir Garagen ein vorderer Mindestabstand von 5,0 m gegenuber o Dachaufbauten. Dacheinschnitt dz hh3 I-giebel
im Original: Planzeichnung MaBstab 1 : 500 o o den Verkehrsflachen. ) achatibauten, Lacheinschnitle und zwerchhauser-giebe
e e . - '6' = MI:[ einem Gehrecht zugunsten der Allggmelnhelt zu t_?elasten_Qe 2.1. Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte und Zwerchhauser/Zwerchgiebel
0 10 20 30 40 50 m 11 Flfetlchen. Das Gehrecht schliet auch ein Fahrrecht fir Fahrrader 3.2. Zulassigkeit von Nebenanlagen sind an der siidlichen Gebaudeseite (Ausrichtung Slidwest bis Stidost) nicht zul&ssig.
MIt €IN. (geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . . .
Innerhalb der Baugebiete haben Nebenanlagen sowie Anlagen zur Nutzung solarer 2.2. Ansonsten sind Dachaufbauten (Dachgauben), Dacheinschnitte und Zwerch-
zB. LPB IV Larmpegelbereiche nach DIN 4109 mit Abgrenzungslinie zwischen Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO hauser/Zwerchgiebel an einer Dachseite in ihrer Summe (gemessen an der untersten
VERFAHREN “TLPBII T unterschiedlichen Larmpegelbereichen innerhalb eines Baugebiets egeniiber den Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Ausge- Stelle des Dachaufbaus) bis maximal 50 % der Firstlange zulassig. Dabei haben sie n e
: pegel , g geg ;0 M g g g
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) siehe auch textliche Festsetzung Nr. 7.1 nommen hiervon ist die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung »Offentliche Parkflache«. einen Mindestabstand von 1,5 m untereinander, zum Ortgang und zu Photovoltaik- e I I l e I n e u e n
. : " . . . . . - anlagen einzuhalten.
1. Dieser Plan ist gemaB § 2 (1) BauGB durch Beschluss 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geman § 3 (2) 7. Eine Beteiligung gemaB § 4 a (3) BauGB zu der (den) 10. Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 (3) BauGB >45 dB(A) Beu"rtellungspegel nachts mit Isolinie 45 dB(A) 9
des Bau- und Planungsausschusses vom 03.11.2021 BauGB aufgrund des Beschlusses des Bau- und Anderung(en) und/ oder Erganzung(en) nach der am .............. ortsiiblich bekannt gemacht. =45 dB(A) (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) siehe auch textliche Festsetzung Nr. 7.2 4. Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen far 3 Grundstiickseinfriedunaen
aufgestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss wurde Planungsausschusses vom ............... in der Zeit vom Offentlichen Auslegung erfolgte vom ............... bis G d sumlichen Gelt bereiches des Beb | Anladgen und Einrichtunaen. die dem Klimawandel ) 9
gemaB § 2 (1) BauGB am ............... ortsiblich bekannt 28.08.2023 bis 29.09.2023 im Internet verdffentlicht. Die | cooooorrovee.. Kiirten, den ............... mmmm Grenze dos raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans gen un ungen, e awande 3.1. Einfriedungen privater Baugrundstiicke dirfen eine Héhe von 1,5 m nicht tiber-
gemacht. Verdffentlichung wurde am ............... gemanB § 3 (2) entgegenwwken (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12i.V.m. Nr. 11 und 15 sowie Abs. 3 BauGB) schreiten (jeweils gemessen an der Grundstlcksgrenze).
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Kurten, den ............... . , . e . . Be ba u u n g s p I a n 1 1 9
. - . . . 3.2. Abweichend hiervon durfen Einfriedungen privater Baugrun ke entlan r
Kiirten, den ............... 4.1. Unterirdischen Nutzungen innerhalb offentlicher Verkehrs- und festgesetzten Verkehrsflachen mit der Zwe%kbezﬁnf:sun;‘:g/eurkﬁt;%;uehi;fergBi?eich
Kirten, den ............... TP « . .
Granflachen eine H6he von 1,0 m nicht Uberschreiten (jeweils bezogen auf das angrenzende KI I m asc h utzs I ed I u n Sc h a nze
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung »Offentliche StraBenniveau).
IV. SONSTIGE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Parkflache« sowie innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung 3.3. Einfriedungen privater Baugrundstiicke haben gegeniiber den festgesetzten
UND DARSTELLUNGEN »Spielplatz« sind unterhalb der Geléndeobe.l.rfléche auch Anlagen zur dezentralen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung »Verkehrsberuhigter Bereich« einen
é ..................................... B ................................................................................................................... Erzeugung, Verteilung oder Nutzung von Warme oder Kélte aus erneuerbaren Mindestabstand von 0.5 m einzuhalten
urgermeister Urgermeister Blrgermeister Blrgermeister Energien zulassig (z. B. Erdwarmesonden). ’ ' . Bearbeitung im Auftrag:
. J 9 ) ) 3.4. Einfriedungen privater Baugrundsticke sind nur als lebende Hecke und/oder MaBStab 1 . 500 carbeiung im Auftrag:
o o . , . PLANGRUNDLAGE 1. Ge-__stalterlsche Festsetzungen Innerh"allb der 6ff§ntllchep \./erkehrs.f_léche mit der Zwepkt?estimmung »Offe_ntliche Zaunen zulassig. Mauern sind als Grundstiickseinfriedung unzulassig. postwelters|partner
2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB hat 5. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, 8. Dieser Plan wurde vom Ratam ............... geman § 10 (9emaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW) Parkflache« ist ein unterirdischer Lo6schwassertank mit einer GréRe von mindestens 35 Ei . e . . . ntwu r S ass u n Architektur & Stadtplanung
: . . . . .5. Fur Grundstlckseinfriedungen gegentiber den Verkehrsflachen sowie dem Land-
am 16.05.2023 stattgefunden. deren Aufgabenbereich von der Planung berlhrt wird, sind (1) BauGB als Satzung beschlossen. , , . 52,8 m® zulassig. . N . . Dortmund
mit Schreiben vom ... geméB § 4 (2) BauGB zu - Ausrichtung des Hauptdachfirstes von Gebauden schaftsraum (d. h. gegentber den Flachen mit den Zweckbestimmungen »Erneuerbare Stand . 20 05 2025
"""" Eine Abweich +5° liber der zeichnerischen F ist allgemein zul&ssig. i i i 3 Aumli . . .
Klrten, den ............... einer Stellungnahme zum Planentwurf und der Begriin- Klrten, den ............... Die Bestandsangaben haben den Stand vom Juni 2022 und e Abwelchung von £ 57 gegentber der zeichnerischen Fesiselzung i algemein =u18s<ig . .- . Energien« unq >Spielplatz« sowie den Flaclhen auBerhalb des raumlichen
dung aufgefordert worden. Sie sind gemai § 3 (2) Satz 3 stimmen mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit 5- Pl’lvate Gl‘u nﬂaChen Geltl.lunnge!’eIChS des Bebauun“gsplanes) gllt: ] o ) Ub ich I
BauGB mit Schreiben vom ............... von der Offen- iiberein. (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) « Z&une sind nur als offene Zaune aus Stab- und Gitterelementen zuléssig (d. h. keine Tt e ers;:netﬁgss?ar;
legung benachrichtigt worden. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der 2. Zeichnerische Darstellungen Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung »Gartenland« (GL) dienen V?rwendung von Slchtschutzban.dern, flachigen S!ghts9hutzglementen u- a) s A g ;" “ [, o= R A
Planzeichenverordnung in der aktuell gliltigen Fassung. (ohne Festsetzungscharakter) vorwieaend der adrtnerischen Nutzung. Sie sind unversieqelt zu belassen und « Zaunen zum Landschaftsraum sind landschaftsseitig eine mindestens einreihige e, o N R | X
Kirten, den ............... 9 9a 9- ) 9 ) L sichtschitzende Hecken-/Strauchbepflanzung auf dem Baugrundstiick vorzulagern.
Die Darstellung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch . . , dauerhaft zu begriinen und zu bepflanzen. Abweichend hiervon kdnnen die privaten NSO s
ndeutia. T ETEEE Vorschlag zur Aufteilung der Baugrundstiicke, Gliederung der Grinflach i dnet unt d h folaende bauliche Anl . ZAN | L AL o dhe
eindeutig. Verkehrsflachen und Anordnung der Versickerungsmulde arrnner?niein untergeoranet unter anderem auch tolgende bauliche Anlagen 4. Stitzmauern 3 K =] N Prrs b
u : W S, }
ROARARRREE L L BRI LR ILLEEE LR LIRS WermeISkerhen! den.................. iﬁ ir;iﬁi moghcher Standort flir 6ffentliche Parkp]étze . WegeﬂéChen, 4.1, A|S HOhGn&USg'GICh ZWIS.Ch-en dem Baugﬂrundstuck und der angrerfzenderl StraBe
Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister Lol . Flachen fir den temporaren Aufenthalt (inkl. Sitzbanken) sowie den angrenzenden Freiflachen sind Stlitzmauern nur als terrassierte Stiitz-
maglicher Baumstandort innerhalb offentlicher Verkehrsflachen « eine Terrasse inkl. Uberdachung, die unmittelbar an ein Gebaude angrenzt, mit bis abazuuiészr?enL; elgr;stl'sﬁgzs\ilgg:;;Saits?nmlz;ir?;czﬁrlﬁtse Sr:gvfainjseogqsgiinn:: gaserzluande
3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, 6. Anderungen und/ oder Erganzungen erfolgten aufgrund 9. Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs- zB. 130 Ab d Be i Zl.J 20,0 9m Grundflaohe je Baugrundstuck, o erfolgen.
. A5 standsmal3e in Meter . tnerischen Zweck tztes Gartenh t bis zu 10,0 gm Grund g
deren Aufgabenbereich von der Planung berhrt wird, sind stattgegebener Anregungen geman § 3 (2) BauGB mit planes und der drtlichen Bauvorschriften, jeweils mit ihren AIRSTTRY e €in zu gartnerischen cwecken genutzies Gartenhaus mit bis zu 10,0.qm tarund- 4.2, St ¢ orivaten B dstiicken hab “ber den f
mit Schreiben vom ............... geman § 4 (1) BauGB an Beschlussfassung(en) des Rates vom ............. Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text, Dipl.-Ing. R. Fiebig (ObVI) o0, Hahenpunkt: geplante StraBenhdhe (Oberkante Endausbau) flache je Baugrundstuck, 2. Stutzmauern aut privaten Baugrundstlcken haben gegenuber den festgesetzten
der Planung beteiligt worden. mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinde- ° in Meter . NHN * Aufschittungen und Abgrabungen, Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung »Verkehrsberuhigter Bereich« einen
rates (ibereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirk- - Stitzmauern mit einer Hohe von max. 1,50 m. Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. = e
Kirten, den ............... Kiirten, den ............... samkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet freizuhaltendes Sichtdreieck an der Einmiindung in die . . . T i itiq ei i N NS, angenlet - ——3
werden 9 ~==270 7777 Bachener StraBe 9 Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze, Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrad- 4.3. Stutzmauern zum Landschaftsraum sind landschaftsseitig eine mindestens B SGYe miet
abstellplatze sowie Gebaude sind auf den privaten Griinflachen unzulassig. einreihige durchgéangige Strauchbepflanzung auf dem Baugrundstlck vorzulagern. |
0 . .. Kompen-—
Kilrten, den ............... 5. Notwendlge Stellplatze satio?ns- I
o Ly
Je Wohnung sind mindestens zwei unabhangig voneinander anfahrbare notwendige E!fec‘h}iﬁ ?1 £ s
o . . pr SO | e
Etellplatz”e (offene Stellplatze, Carports und/oder Garagen) auf dem Baugrundstick Kompensationsflache B2
enrnennnns eacrearaees MMM SO IIN erzustellen. \@:» W N /\/ S e
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‘ Blattschnitt im Original: 830 x 1.160 mm




