-Begrﬁndung

zur Ortslagensatzung Blissenbach gem. § 34 Abs. 4 BauGB unter Embeznehung von
AuBlenbereichsfliichen gem. § 4 Abs. 2a BauGB-Maﬁnahmengesetz

L Ailgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Ortslage Blissenbach liegt nérdlich von Dirscheid; sie ist iberwiegend durch Wohn-
baunutzung geprigt und stellt sich als zusammenhéngender Ortsteil dar. Der Verlauf der
Grenze der “Klarstellungssatzung” gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB orientiert sich an
den vorhandenen Wohngebéuden und sichert im Wesentlichen den Bestand an baulichen .
Anlagen. Innerhalb der Abgrenzung ist die Erweiterung von Gebauden und die Schlleﬁung
von Baulucken durch Neubauten mo ghch '

Gem. § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmengesetz in der Fassung V&)m 28.04.1993 besteht die
Moglichkeit, AuBenbereichflichen in Gebiete nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 oder 2 des
Baugesetzbuches einzubeziehen, wenn

1. die einbezogene Fliche durch eine ubermegende Wohnnutzung des angrenzenden '
‘Bereiches geprigt sind, '
2. die Einbeziehung ausschheﬁhch zu Gunsten Wohnzwecken dlenender Vorhaben
erfolgtund
3. fir die einbezogenen Flachen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 des Baugesetzbuches

festgesetzt wird, daB ausschhethh Wohngebaude zulass1g smd

- Da diese gesetzhchen Vora_ussetzungen erfullt sind, werden im sudhchen Bereich der
‘Strafe “Oberblissenbach” AuBenbereichsflichen, auf denen die Errichtung von ca. 10
Gebduden moglich ist, in die Ortslagensatzung Blissenbach einbezogen. Auf ihnen ist
ausschlieflich die Errichtung von Wohngebiuden zulissig. Zum Erhalt der Silberweide
sowie des Geholzstreifens entlang der StraBle “Oberblissenbach” werden Festsetzungen
nach § 9 (Erhalt bzw. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft) Baugesetzbuch getroffen. Zur Gewihrleistung der
stadtebauhchen Ordnung Werden Baugrenzen gem. § 9 BauGB festgesetzt.

Ebenfalls in die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 einbezogen werden die Flichen
nordllich und sidlich der StraBe “Schoénblick”, auf denen die Errichtung von ca. 5
Gebauden moglich ist. Auch auf ihnen ist ausschlieBlich die Errichtung von Wohngebduden
zuldssig. Zum Erhalt der Obstbaume Werden Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuchr
(Erhalt von Baumen) getroﬁen

Mit dem Bau der Kana.hsatlon in Blissenbach soll voraussmhthch noch im Jahr 1997
begonnen werden, so dal die zentrale Abwasserbeseitigung durch AnschluB an diese
gewihrleistet werden kann. - '

1. ” Verfahren

Der Planungs- und Verkehrsausschul3 des Rates der Gemeinde Kiirten hat in seiner Sitzung
am 12.04.1994 bzw. 16.08.1994 die Aufstellung einer Ortslagensatzung Blissenbach gem.
§ 34 Abs. 4 BauGB unter Einbeziehung von AuBenbereichsflichen gem. § 4 Abs. 2a



IIL..

BauGB-MaBnahmengetz beschlossen. Den beriihrten Trigern offentlicher Belange sowie
den betroffenen Biirgern wurde gem. § 34 Abs. 5 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Diese sind in der Sltzung des’ Planungs— und Verkehxausschusses am 19.11. 1997
abgewogen worden.

Ver- und Entsorgung

 Die Trink- und Brauchwasserversorgung ist durch Anschlul an das offentliche

Trinkwasserversorgungsnetz, die Abwasserbeseitigung ist durch den Anschiuf3 an die noch
zu bauende Kanalisation der Gemeinde Kiirten sicherzustellen. Mit dem Bau des Kanals in
Blissenbach wird voraussichtlich noch in diesem Jahr begonnen. Fiir das auf den
Grundsticken = anfallende  unverschmutzte Niederschlagswasser ist § 5la

_ LandesWassergesetz anzuwenden, GemiB des angefertigten hydrogeologischen Gutachtens

ist eine Versickerung auf den einbezogenen Aufienbereichsgrundstiicken im sudhchen
Bereich der StraBe “Oberblissenbach” mit Hilfe voh Rigolen moglich.

- Ein hydrogeologisches Gutachten fiir den Bereich der einbezogenen AuBenberelchsﬂachen

im Bereich der StraBe “Schonblick” kommt zu dem Ergebnis, daf eine Versickerung auf

~ den einbezogenen AubBenbereichsgrundstiicken nicht moglich ist. Das unverschmutzte
- Niederschlagswasser wird daher in die Kanalisation eingeleitet. '

Naturschutzrechtliche Eingriffsr_eg‘ elung

Bei den einbezogenen AuBenbefeichsﬂéchen handelt es sich um Griinland, zum Teil mit
Geholzbestand. Sie liegen im' Landschaftsschutzgebiet im  Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Nr. 5 “Mittlere Sillz”. Gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz ist ein

- Ausgleich fiir die durch Errichtung von Wohngebsuden verbundenen Eingriffe in Natur und

Landschaft erforderlich; hierfiir wurden landschaftspflegerische Fachbeitrige erstellt. Die
Untere  Landschaftsbehorde ~ beim  Rheinisch-Bergischen  Kreis  hat  den
landschaftspflegerischen Fachbeitrigen mit Schreiben vom 08. 02 1996 bzw. 19.08.1997
zugestimmit, :

Berghbau

Aufgrund der gegebenen Lagerstittenverhaltnisse kann nicht ausgeséhlossen ;Nerden, dal3

unter dem Plangebiet Abbau statigefunden hat. Aus diesem Grunde wird den Bauherren

empfohlen, vor Beginn der Baumafinahmen eingehende baugrundtechnische
Untersuchungen durchzufiihren. :

- Landstraﬁe

Die Kosten fiir eventl. erforderliche SchutzmaBnahmen fiir vom Verkehr der Landstrafie
ausgehende Immissionen sind von den betroffenen Grundstiickseigentiimern zu tragen.



VII Inhalt der Planﬁng

Die Ortslagensatzung Blissenbach besteht aus einem Satzungstext und einer Planzeichnung -
im M 1: 5000. Fur die einbezogenen AuBenbereichsflichen wurden dariiber hinauvs:
-Planzeichnungen im M 1 : 1000 bzw M1:500 angefemgt, die ebenfalls Bestandteﬂe der

Satzung sind.

Der Satzung ist eine Begrundung vom 19.11.1997 be1geﬁ1gt

Kiirten, den 19.11, 1997



