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BEGRUNDUNG

gemaB § 34 (5) BauGB vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
Hahn.

L. Ziel und Zweck der Planung

Die Erganzungssatzung wird erlassen, um am nérdlichen Ortsrand der Ortslage Hahn die Bebauung
mit einem Wohngebaude zu erméglichen. Die stadtebaulichen Voraussetzungen zur Aufstellung der
Erganzungssatzung sind gegeben, die bauliche Pragung der einzubeziehenden Grundstiicksflachen ist
durch die gegeniiberliegende Bebauung sowie durch die unmittelbar angrenzende Bebauung gegeben
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist durch die Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Kiirten gewéhrleistet.

Die Klarstellungssatzung wird in diesem Zuge anhand der ortlichen Gegebenheiten (Neubau der
Reithalle) korrigiert.

Die verkehrliche ErschlieBung der Ortslage erfolgt Gber das bestehende StraBennetz. Ein Ausbau der
ErschlieBung ist nicht notwendig.

GemaB § 34 (6) BauGB erfolgt die Aufstellung der Satzung im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. Ein Umweltbericht mit Monitoring ist im Rahmen von Klarstellungs- und Ergédnzungssatzungen
nicht erforderlich.

. Inhalt des Planes

Zeichnerisch werden die Bereiche festgelegt, auf die sich sowohl die Klarstellungs- als auch die
Ergénzungssatzung Hahn beziehen.

Die Realisierung der Bebauung kniipft sich gemaB § 34 BauGB sowohl im Bereich der Klarstellungs-
als auch der Erganzungssatzung an die Bedingung, dass die ErschlieBung der in Frage stehenden
Flachen gesichert ist. Dies betrifft insb. den Ausbauzustand der VerkehrserschlieBung sowie die
Anschlussmadglichkeiten an die technische Infrastruktur. Beides ist im vorliegenden Falle gegeben.

Die Bebauung wird im Bereich der Erganzungssatzung auf die Errichtung von Wohngebauden
beschrankt, da diese Bauform auch den Gebieteszusammenhang bestimmt und sich insb. gewerbliche
Nutzungen mit dem dadurch induzierten Verkehr stérend auf die Wohnruhe auswirken wirden. Die
weitere Beurteilung des Bauvorhabens insb. bzgl. der Art und des MaBes der Nutzung wird auf
Grundlage von § 34 (1und 2) BauGB im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Da die Ergénzungssatzung einen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft ermdglicht, wurde ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, der u.a. die Eingriffe bewertet und geeignete
AusgleichsmaBnahmen aufzeigt. Die externen KompensationsmaBnahmen werden in die
Ergénzungssatzung Hahn aufgenommen (gemeindliche SammelausgleichsmaBnahmen).

Innerhalb des Plangebietes werden zur Eingriffsminimierung 20 % der nicht fir die Bebauung
vorgesehenen Flachen als Nutz- und Ziergarten mit geeigneten standortgerechten und einheimischen
Geholzen angelegt.

Aufgrund des zu erwartenden Eingriffsumfangs kann kein vollstdndiger Ausgleich innerhalb des
Plangebietes der Erganzungssatzung erfolgen, so dass externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich
sind. Die benétigten Flachen werden von der Gemeinde Kirten in Form von drei verschiedenen
Sammelausgleichsflachen zur Verfigung gestellt. Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich in
einem stadtebaulichen Vertrag zur Erstattung der anteiligen MaBnahmekosten der bereits
umgesetzten OkokontomafBnahme.

Bzgl. der detaillierten Bewertung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und der Beschreibung und
Begriindung der vorgesehenen MaBnahmen wird auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag
verwiesen.
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Im Rahmen des Bauantragsverfahrens sind mit der Unteren Wasserbehdrde des Rheinisch-
Bergischen Kreises die Behandlungsverfahren des anfallenden Niederschlagswassers gemaB § 51a
Landeswassergesetz abzustimmen.

Kirten, den



