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Begriindung
zur AuRenbereichssatzung Atendahi gemaf § 35 Abs. 6 BauGB

1 Ausgangsituation

Die Ortslage Altendahl liegt zwischen Biesfeld und Eichhof und
westlich von Ahlendung. Im Flachennutzungspian der Gemeinde
Kiirten ist der Planbereich liberwiegend als Fliche fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Im nordéstlichen Bereich der Ortslage ist eine
Teilflache eines bereits bebauten Grundstiicks als Waldflache dar-
gestellt. Die Ortslage Altendahl liegt komplett im Landschafts-
schutzgebiet.

Der Siedlungsbereich ist durch Wohnbebauung gekennzeichnet. Es
handelt sich hierbei weitgehend um freistehende Einfamilienhdu-
ser, die je nach Ausnutzung der Topografie (berwiegend einge-
schossig mit Dachgeschoss gebaut sind. Landwirtschaftliche Betrie-
be bestehen hier nicht. Am westlichen Rand der Ortslage sind Fla-
chen fir Kleintierhaltung zur Aufzucht von Enten und Gansen vor-
handen. Dieser Bereich sowie eine bestehende Scheune werden
nicht in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen.

2 Anlass und Ziel der Planung

Da in der Ortslage Altendahi Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist und innerhalb der Siedlung noch einzelne Bauliicken
bestehen, soll mit der Aufstellung einer AuRenbereichssatzung ge-
maf § 35 Abs. 6 BauGB weitere Wohnbebauung erméglicht werden.

Da die Siedlung nicht liberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist
und eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, sind
die gesetzlichen Vorgaben fur eine Satzung gem3R § 35 Abs. 6
BauGB gegeben. Im Geltungsbereich der Satzung kann Wohnzwek-
ken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden, dass sie
der Darstellung im Flachennutzungsplan {iber Flachen flr die Land-
wirtschaft oder Waid widersprechen, oder die Entstehung oder Ver-
festigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen, so dass eine Ge-
nehmigung von Vorhaben gemaR § 35 Abs. 2 BauGB unter der Vor-
aussetzung, dass die ErschlieRung gesichert ist, erfolgen kann.

3 Geltungsbereich der Satzung

Die Abgrenzung umfasst den vorhandenen Siedlungsbereich, eine
Ausweitung der Bebauung auBerhalb des vorhandenen bebauten
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Bereiches wird nicht beglinstigt. Die Abgrenzung begriindet sich
durch topografische, landschaftliche und bauliche Gegebenheiten.
Im Bereich nordwestlich der ErschlieRungsstralSe steigt hinter der
bestehenden Bebauung das Geldnde sehr steil an, im siiddstlichen
Abschnitt der Siedlung fallt das Gebiet nach einer Hangkante in ein
flaches Tal ab. in diesem Tal steht sumpfiger Boden an und ist von
kleinen FlieBgewdssern durchzogen. Der nérdliche Bereich von Al-
tendahl ist durch eine steile, mit Bdumen bestandene Hangkante
gekennzeichnet. Das Gebdude auf Flurstlick Nr. 1125 ist nicht mehr
im rdumlichen Zusammenhang mit dem Siedlungsbereich Altendahl
zu sehen und wird daher nicht in den Geltungsbereich der Satzung
einbezogen. Da die vorhandene Scheune nicht Wohnzwecken dient,
ist diese ebenfalls nicht im Bereich der Satzung enthalten.

4 Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Bestimmungen
des §35 BauGB. Des Weiteren werden Festsetzungen gemiaR
§ 9 Abs. 1 BauGB liberdie Art und das Maf3 der baulichen Nutzung
getroffen, um das vorhandene stddtebauliche Erscheinungsbild, wie
unter Pkt. 1 beschrieben, zu bewahren. Somit werden nur Einzelhau-
ser mit maximal zwei Wohneinheiten und einem Vollgeschoss zu-
gelassen. Die festgesetzte Grundflichenzahl von ©,3 entspricht
weitgehend dem Baubestand.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Siedlung ist Uber die StraRe ,Ahlendung” an die LandesstralRe
L 286 angebunden. Die Ortslage selbst ist durch die vorhandene
StralRe ,Altendahl” erschlossen.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung sowie die Versorgung mit
Léschwasser flr die Wohnbebauung ist durch Anschluss an das &f-
fentliche Trinkwasserversorgungsnetz sichergestellt. Die Abwasser-
entsorgung erfolgt liber den vorhandenen Schmutzwasserkanal, der
an die ortliche Klarantage Grundermiihle angeschlossen ist.

GemaR § 51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu ver-
sickern, zu verriesein oder ortsnah in ein Gewdésser einzuleiten, falls
dies ohne Beeintrichtigung des Wohles der Allgemeinheit moglich
ist. Die dafiir erforderlichen Anlagen missen den jeweils dafiir in
Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren kann im Einzelfall die Erstellung
eines hydrogeologischen Gutachtens erforderlich werden. Die Ver-
sickerung des Niederschlagswassers hat dann nach den Vorgaben
des Gutachtens sowie nach dem ATV-Arbeitsblatt 138, dem Regel-
werk der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), zu erfolgen.
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Bei BaumaRnahmen sind vor Beginn der Erdarbeiten die Lagepline
vorhandener Versorgungsanlagen einzuholen und die MaBnahmen
mit den Versorgungstragern abzustimmen.

6 Landschaftspflegerische MaBnahmen

Da die Ortslage Altendahl insgesamt im Landschaftsschutzgebiet
liegt, ist im Bauantragsverfahren gem3f8 § 69 Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen eine Befreiung von den Festsetzungen des
Landschaftsplanes zu beantragen.

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft sind diese gemaR der §§ 8
und Ba BNatSchG auszugleichen. Der Nachweis {iber die erforderli-
chen AusgleichsmaRnahmen ist vom jeweiligen Bauherrn im
Bauantragsverfahren zu erbringen.

7 Altlasten
Uber das Vorhandensein von Altlasten im Geltungsbereich der Sat-
zung ist derzeit nichts bekannt.
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