BEGRUNDUNG

gemal 8§ 35 (6) Baugesetzbuch (BauGB) zur AulRerdbhessatzung Sulzblick.

1. Ziele, Zweck und Inhalt der Planung

Die Ortslage Silzblick liegt dstlich von Kirtenheader Grenze zur Stadt Wipperfiirth an der
L 286. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kurs¢rdieser Bereich als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt und liegt im Landschsdtautzgebiet.

Mit der Aufstellung der vorliegenden Aul3enbereietizgng nach 8 35 (6) BauGB soll im
Wesentlichen das Ziel erreicht werden, den Ort&taiistellend zu fassen. Gleichzeitig sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur dieeGemgung der dritten Wohneinheit in
einem Wohn- und Gewerbegebéude geschaffen werden.

Die gesetzlichen Vorgaben zur Aufstellung einerz&ag nach 8§ 35 (6) BauGB sind erfullt.
Die Ortslage ist nicht tberwiegend landwirtschelftlgepragt und mit sieben Wohnhausern ist
eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhandamerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung werden zwei Wohngebaude zudem gewerbliohtzie

Der Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung urmigdem Siedlungsbereich und soll auch
den Bestand bzw. die Entwicklung der kleineren Gbefeetriebe sichern. Innerhalb der
Aul3enbereichssatzung kann Wohnzwecken dienendemalen nicht entgegengehalten
werden, dass sie der Darstellung im Flachennutnlagdir Flachen fir die Landwirtschaft
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigamgr Splittersiedlung befurchten
lassen, so dass eine Genehmigung nach 8 35 (2) Baufslgen kann, wenn auch die
ErschlieBung gesichert ist.

Weitere Festsetzungen nach § 9 (1) und (2) BauGHemenicht getroffen.

2. Erschlie3ung

Die Ortslage Sulzblick ist Uber die Stral3e ,Stladliund die L 286 an das uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung ist durch ohhsss an das oOffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz sichergestellt. Diel&géesist mit dem Schmutzwasser an die
offentliche Kanalisation angeschlossen,

Nach 8§ 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das Nieldlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder an fieatliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln odesmah in ein Gewasser einzuleiten. Zur
Beurteilung der hydrogeologischen Verhéltnisse kamm Einzelfall im Rahmen der
Baugenehmigung die Erstellung eines hydrogeologiscButachtens notwendig sein. Die
Versickerung hat nach den Vorgaben dieses Gutazistnie nach dem ATV — Arbeitsblatt
138, dem Regelwerk der Abwassertechnischen VergigigATV), zu erfolgen.



3. Uberprifung auf Kampfmittel

Die Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldedalgt, dass Luftbilder aus den Jahren
1939 — 1945 und andere historische Unterlagen Heeasuf vermehrte Kampfhandlungen im
Satzungsbereich hinweisen. Bei der Bebauung voifldateen im Satzungsgebiet ist vom
Bauherrn daher der Nachweis der Kampfmittelfreibait erbringen. Die gilt auch fir
Abgrabungen, die im Planbereich vorgenommen wersldien. Erfolgen Erarbeiten mit
erheblichen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahthymigen, Verarbeiten etc. wird eine
zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.

Zustandig fur die erforderliche Sicherheitsdetekiist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei
der Bezirkregierung Dusseldorf.

4. Umweltbelange

Im Geltungsbereich der Satzung erfolgt die Baugenghng nach 8§ 35 BauGB. Bei
Eingriffen in Natur und Landschaft sind diese gemd® 88 8 und 8a BNatSchG
auszugleichen. Der Nachweis Uber die erforderlichfamsgleichsmalinahmen ist vom
jeweiligen Bauherrn im Baugenehmigungsverfahrearbuingen.

Die Ortslage Silzblick liegt zudem im Landschaftsgzgebiet. Bei der Erweiterung von
bestehenden Geb&uden oder einer Verdichtung deta@et ist demnach eine Befreiung
gemadll 8§ 69 Landschaftsgesetz Nordrhein- Westfalen den Festsetzungen des
Landschaftsplanes zu beantragen. Hierzu ist einegrifis-/ Ausgleichsbilanzierung

vorzulegen.

Kirten, den 21.06.2013





