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BEBAUUNGISEL AN

der Gemednde K i »+t e n

fiir den Ortsteil Waldmihle
TEXTTELL

4. Art der baulichen Nutzung.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist westlich des Marchenweges als
reines Wohngebiet (WR) und Gstlich des lMirchenweges als allgemei-
nes Yohngebiet (WA) gemif der Verordnung {iber die bauliche futzung

/

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962 (JGBl. T

8, 429) zusgewiesen.

2, Maf der baulichen Nubzung.

Im allgemeinen Woangebiet ist dreigeschossige Bauwelse (WA III ¢)
und im reinén Wohngebiet eingeschossige Bauweise (WR I o) vorge-
schrieben. Dle eingeschossize Bauweise ist hinsichitlich der berg-
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wirts gelegenen Seite der Baukirper zu verstehen; zur Talselte hin
darf die Bebauung zwei Geschosse aufweisen, wenn die nachstehenden
Bestimmungen iiber die Sockelhdhe eingehalten werden konren.

5, Sockelhdhe. _ _ _ _ .
Die Cherkante des Erdgeschoifufibodens dari bergseitig im Mittel
nicht ndher als 0,45 m iber Gelinde liegen. Bel elner talseitig

zweigeschossigen Ausbildung des Baukorpers darf die Cberka nte des
Tufbodens des Unbergeschosses im Mittel nicht hoher als O,j5 ol
ﬁbér_dem natirlichen Gelinde liegen. Bei den Grundstilcken, bel
denen das Hangeefille so steil ist, dall talselitig mehr'als zwel
Vollgeschosse entstehen, ist die Differenz zwischen natirlichen
Gelande und Untergeschoﬂ—?uﬁboden_(Oberkante) bis auf C,20 n
unterhalb Fulbodenoberkante anzuschiitten, damit auf keinen Fall
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mehr als zwel Vollgeschosse entstehen

4, Dachformen.
s sind nur Satteldfcher mit Glebelausbildung statthaft, also

[z

keine Walmdicher, Zeltdicher, Fultdacher, Flachdicher o.a. Formen.

5, Dachneigung.
Gegenﬁberliegende DachflZchen desselben Baukdrpers nmissen glelche

Keigung aufweisen. Binhtftige Bzuten sind nicht gestattetb.

5. Dachaufbauten. |
Dachaufbauten (Gaupen) sind nur bei den Bauten mit einer Dachnei-

cung zZwischen 450 und 500 zuldssig. Die Lénge aller Dachgaupen
arf nicht mehr als ein Drittel der CGesambbtraufenlinge betragen.

r-z-_ o

Ferner darf die Gaupe einschliefilich des Schleppdaches rur in den
anteren Zweidritteln der Dachfliche llegen. Die Hohe der Gaupe ohne
Asscnlebpung soll 0,90 m nicht iiberschreiten. Bei den Bauten mit®
fla chgenelgten Déchern (28 - 55 ) sind Jegllche Dachaufbauten

untersagbt.

7. Zniestocke. _
Kniestbcke sind nur bei den Bautern mit einer Dachneigung zwischen

15° und 50° statthaft, und zwar nur dis zu einer HOchsththe von
0,75 =, gerechnet von Oberkante Erdgescholdecke bis Unyerkanté
Sparren, innen gemessed. ' '

‘Die yachzlacbe mup bel Anwendung eines ﬂnlestocﬁs sowelt heruﬂter~
gefiihrt werden, daB die Traufe mlndestens in gleicher Hohe mit '
Oberkante DachgeschoB-FuBlboden liegt.

8, Freircume.
Tn den Freirdumen auBerhalb der Baugrenzen dirfen keine Feben-
pauten (Gartenlauben, Schuppen 0.8.) errichtet werden.

. Fir Garagen gilt eine Sonderregelung.
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3, Garagen, o
Geragen kdnnen unsbhingig von Baugrenzen im Bauwich errichtet

verden. Kierbel ist ein Mindestabstand von 5,00 m von der Straben-
grenze einzuhalten. Auf den Flurstiicken Flur %, Nr. 748 - 753
knnen die Garagen niher an die Strafe herangeriickt werden.

Fellergaragen sind zulaSSWg, wenn ihre Zu¢anrten keine Einschnit
in die Vorgertenflichen erzov@ern.'

0. Vorgérten, Einfriedisunecen. _
Die Abgrenzung der Vorgirten entlang der Stralengrenze mul mit

Kantensteinen oder mit Hecken Dbis 0,50 m HShe, jeweils gerechnet
Uber Strafenniveau, erfolgen. Es dirfen keine Z&une mit aufrecht-
stehenden Spitzen gesétzt werden. Die Vorgirten sind als lsufendes
Grinbend auszubilden. Seitliche Abgrenzungen ahrzen keinesfalls
liver 0,40 m Hohe hinausgehen. Hohers Ei nzrlealguﬁven diirfen nur
rﬁckwarus, von Baukdrper zu Baukerper, errichtet werden. Sie sind
als Zaun bis 1,20 m Hbhe oder als Hecke auszufithren, Unmittelbar

entlang der Sffentlichen Strafen und Wege dirfen auck higr keine

el

ZZune mit aufrecht sterenden Spitzen errichiet werden., Als wick-
widrtige Einfriedigungen der Gartensgrundstiicke sind Drahtziune bis
1,20 i Héhe sowle Hecken jeder Art gestattet. Mauern diirfen nicht

1. _Sicherungsnalnahmen. _
En_den besondearen Féllen,'in denen entlang den Stralen bergseltlg
Stltzmavern iber 0,80 m Hbhe erforderlich sind, sind zur Slcheﬁung
ZZune oder Gitbter von mindesiens 0,80 m HShe anzubringen.

Zrustungsmauern sind nichi zugelassen.,
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