Texttedil

des Bebauungsplanes der Gemeinde Olpe Nr. 5

Ahlenbachermiihle

Art der baulichen
Nutzung

Geschofzahl

Sockelhshe

Dag gesamte Plangebiet ist als Wohnbau-
fl8che und Dorfgebiet im Sinne der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom
26. Juni 1962 (BGBL. I. S. 429) und An-
derung vom 29. November 1963 (BGBL1. I.
S. 1233) dargestellt.

Die vorgeschriebene Bauweise ist vorwiegend,
bis auf eine Bauzeile parallel zur L 256,

die vier- big sechsgeschossig ist, talseitig
zweigeschossig und bergseitig eingeschossig.

Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf
bergseitig im Mittel nicht hoher als 0,60 m
Uber Terrain liegen. Bei einer talseitig
zwelgeschossigen Ausbildung des Baukdrpers
darf die Oberkante des PuBbodens des Unter-
geschosgses im Mittel nicht hoher als 0,3%0 m
Uber Terrain, bezogen auf das natiirliche Ge-

ldnde, liegen.

Bei Grundstiicken, bei denen das Hangge—
fdlle so steil ist, daB talseitig mehr

als zwel Vollgeschosse entstehen, ist die
entstehende Differenz zwischen natiirlichem
Terrain bis 0,30 m unterhalb Oberkante Un-
tergescho3-Fulboden anzuschiitten, damit auf
keinen Fall mehr als zwei Vollgeschosse in
Brscheinung treten.




Dachformen Die im Bebauungsplan vorgeschriebenen
Dachformen sind zwingend.

Dachaufbauten Dachaufbauten sind nichi zulissig.
Kniestocke Kniesttcke sind nichit zgulissig.
Stellung der Bauten Die grunds&tzliche Stellung der Bauten

mit Giebel cder Traufe zur Straie hin,
gemdd den Eintragungen im Bebauungsplan,
ist zwingend.

Aus stddtebaulichen Griinden kinnen Reihen—§
hZuser und hintereinander gruppierte |
Finzelhduser wmit Teilen auf die Grenze
gebaut werden.

Freiriume In den Freiridumen auBerhalb der Bau-
grenzen dirfen keine Nebenbauten, wie
Gartenlauben, Schuppen, Garagen o.a.
errichtet werden.

Anzahl der Bauten Die Zahl der im Bebauungsplan eingetra-
genen Bauten sowie die vorgeschlagene
Parzellierung sind nicht verbindlich,
sondern nur als Richtiinie anzusehen.

Garagen Kellergaragen sind zuldssig, wenn ihre
Zufahrten keine Einschnitte in die Vor-
gartenflidchen erfordern.

Vorgirten, Beli Grundstiicken, bel denen gewmidB den
Einfriedigungen Signaturen des Bebauungsplanes Vorgidrten
anzuordnen sind, muB die Abgrenzung der




Bepflanzung

Ausnahmen

Neue Fassung entsprechend
den stattgegebenen Anre-
gungen und Bedenken, Be-
schlu3 vom 11,

6.

1974

- 3 -

Vorgirten entlang der Straflle, d.h. entlang
der Begrenzungslinie mit Hecken bis 0,50 m
Hohe, jeweils gerechnet iiber StraBennivesau,
erfolgen. Die Vorgirten sind als laufen-—
des Griinband auszubilden. Seitliche Ab-
grenzgungen diirfen keinesfalls lber 0,40 m
Hthe hinausgehen.

Bei den Vorgirten diirfen hdhere Einfrie-
digungen nur riickwdrtig, von Baukdrper zu
Bauvktrper, errichtet werden. Sie sind als
Lattenzaun bis 1,20 m Hihe oder als Hecke
auszufihren,

Alg rluckwirtige Einfriedigungen der Garten-
grundstiicke voneinander sind gestattet
hinterpflanzte Drahtzdune, Spriegelziune
bis 1,20 m Hohe, ferner Hecken jeder Art,
jewelils bisg 1,20 m Hohe. Mauern sind un-
statthaft.

Jedes Grundstick mul je angefangene 150 gm
unbebaute Fldche mit einewm im ausgzgachse—
nen Zustand mehr alis 9,00 m hohen %aaﬁ-be~
pflanzt werden. Diese Bepflanzung ist
dauernd zu erhaiten.

men zu den Vorschrifiten des Ab-
satzes Ga n konnen in besonders be-
grindeten Einzel en hinsichitlich der
Anordnung der Garagen gée ttet werden,
wenn das Ortsbild hierdurch nic

trdchtigt wird.

Ausnahmen von den Vorschriften der Abs#dtze
"Garagen"und "Dachaufbauten" kénnen in be-
sonders begriindeten Einzelfillen gestattet
werden, wenn das Ortsbild hierdurch nicht
beeintrichtigt wird.
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