Textliche FestTsetzungen

gemiB § lo3 Baud NW in der z. Z. gliltigen Fassung zum Bebau-
ungsplan 5a (Ahlenbachermiihle) der Gemeinde Kirten

1., Materialien

Die GebHude sind in Form und Material aufeinander abzustim-
men, Als AuBenmaterial sind zuldssig:
- Putz in weiBen, grauen oder erdfarbenen Tnen,

- diinnformatige Klinker bzw. Vormauerziegel in hellen oder

erdfarbenen TOnen,

- naturfarben behandeltes Holz,

)

- Schiefer,

I

2. Sockelhbhe

Die Oberkante des ErdgeschoffuBbeodens darf nicht iber der
angrenzenden Verkehrsfliche (L 286) liegen.

3. Garagen und Stellplitze

Fir den Rereich des Bebauungspianes sind ausreichend Stell-
plitze. bzw, Garagen gem. der Garagenverordnung nachzuweisen;
aufgrund der peripheren Lage sind die Hochstwerte anzusetzen.

L', Dachform

Als Dachform sind im Bebauungsplan Satteldicher ausgewiesen.,
Flachd&cher filir den Hauptbaukdrper sind generell ausge-

schlogssen,

Ausnahmen von diesen Dachformen sind im Einzelfall zulZssig,
gowellt elne andere geneigte Dachform sich hsrmonisch in das

Gebiet einordnet.

Als Dachdeckungsmé@zrial sind altfarbene oder dunkelgrauve

Dachsteine zulissig.



Kniestdcke (Drempel)

Drempel sind generell ausgeschlossen.

Dachegauben / Dacheinschnitte

Dachausbauten bis maximal 1,40 m Hthe oder Dacheinschnitte
sind bei einer Dachneigung ab 38° zul8ssig. Die Dachgauben
ktnnen mit Flachdach oder Schleppdach ausgebildet werden,
Die Linge von Dachausbauten oder Dacheinschnitten darf 3/5
der Frontlinge nicht lberschreiten.

Bei Dacheinschnitten und Dachgauben mul die Dachfléche bis
zu einer Hdhe von mindestens 0,75 m iiber die Fufbodenhthe
des Dachgeschosses (senkrecht gemessen) ununterbrochen hoch-
gefiihrt werden. Der Abstand der Dachausbauten oder Dachein-
schnitte vom Giebel mul mindestens 1,50 m betragen.

Milltonnen

Milltonnen miissen der Einsicht von Offentlichen Flichen
durch inmergrinen Wuchs oder Millboxen entzogen werden,

Beoflanzungen

Die Bigentimer der Grundstiicke haben im Zuge der Bebauung
ihrer Grundstiicke diese zu bepflanzen und Grundstiicke und
Bepflanzung dauernd in einem gepflegten Zustand zu erhalten,

Finfriedungen

Als Einfriedungen sind hinterpflanzte Drahtzéune, Spriegel-
oder Lattenzdune und Hecken zul#ssig. Einfriedungen dirfen
nicht in grellen oder bunten Farben gestrichen werden,

Gegen das Abrutschen des Geldndes sind Stiltzmauvern bis max.,
1,50 m zulHssig; gegebenenfalls ist eine Terrassierung vor-

zunehmen,

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen

Boschungen, Stiitzmauvern und Rasenkantensteine gind von den
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Eigentimern der angrenzenden Grundstiicke auf diesen zu
dulden.

Die Grundstiicke dirfen in der Anbauverbotszone keine direk-
ten Zuginge zur L 286 erhalten und sind llickenlos einzu-~

frieden,

Allgemeine Festsetzung

Bine Bebauung der Grundstiicke entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ist erst zul#ssig, wenn die Genehmigung
zur Verrchrung des das Plangebiet von Nord nach Siid durch-
flieflenden Bachlaufes erteilt ist,

Gegen die von der L 286 ausgehenden Immissionen sind ausrei-
chende LirmschutzmafBnshmen vorzunehmen,

Ausnahmen

Ausnahnmen kOnnen in bhegriindeten Fdllen zugelassen werden,
sowelt diese stidtebeaulich vertretbar sind.

Binrichtungen der Solartechnik oberhalb der Dachflichen
kdnnen zugelassen werden,




Textliche Planerginzungen

gendB § 9 BBauG vom 18.08,.1976 (BGBl, I 8. 2256) in der z. Z.
gliltigen Fassung zum Bebauungsplan 5a {(Ahlenbachermiihle) der

Gemeinde Kirten

T. Art und Mzl der baulichen Nutzung, Bauwelse, iiberbaubare
Grundstiicksfléche und Stellung der baulichen Anlagen
(& 9 Abs, 1 Nr, 1 und 2 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet gem#s § & BauNVO,
Die nach § 6 Abs. 3 BaullVO vorgesechenen Ausnahmen werden

nicht zugelassen,

2. Allgemeine Voraussetzungen flir die Zuldssigkeit baulicher

und sonstiger Anlagen

Bauliche Anlagen, die nach den Festsetzungen im Zusammen-
hang mit der Baunutzungsverordnung zulisslg sind, konnen
im Einzelfall susgeschlossen werden, wenn sie nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Bauge-
bietes widersprechen (§ 15 BaulVQ).

Sie sind insbesondere unzulissig, wenn von ihnen Beli-
stigungen oder Stdrungen ausgehen konnen, die fir die Unm-
gebung nach der Zigenart des Gebietes unzumutbar sind.
Dies gilt auch fir die Anderung, Nutzungsinderung oder
Brweiterung baulicher Anlagen innerhalb der festgesetz-

ten Baugebiete,

3. MafB der baulichen Nutzung

Das Ma der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Fest-
setzungen 1n dem Bebauungsplan in Verbindung mit der

Baunutzungsverordnung.
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Die festgesetzten Grund- und GeschofBflichenzahlen diirfen

nicht iiberschritten werden.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
fidchenund Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
fléchen und die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich
aus den Festsetzungen im Bebauungsplan.

Ein Unterschreiten der festgesetzten Baugrenze ist zuldssig,

ein Uberschreiten ist nicht zul8ssig. Eiln unterirdisches
Uberschreiten der Baugrenzen kann zugelasgsen werden., HEin
Uberschreiten der Baugrenzen durch Balkone und Gesimse und
Schutzdicher bis zu 1,50 m ist zuldssig,

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind
flir den Hauptbaukdrper verbindlich.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
BaullVO sind gem#B § 23 Abs. 5 BaulNV0 nur zulissig, soweit
sie dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen und
seiner kigenart nicht widersprechen; in bezug auf den
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
nur soweit, wie diese Anlagen in den textlichen Festset-

zungen geregelt sind,

Oberirdische Garagen und iberdachte Stellplitze sind nur
innerhalb der Baugrenzen und im Bauwich zuldssig, Plir die-
se baulichen Anlagen kann ein Uberschreiten der Baugren-
zert um bis zu 3,0 m zugelassen werden.,

In den Freirdumen diirfen keine Nebenenlagen wie Schuppen,
Lagerplitze o. 5. errichtet werden. Dies gilt auch fiir
genehmigungs- und anzeigefreie Anlagen im Sinne von § 81
Baul NV,

Fldchen fir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2,
$ 9 Abs. 3 BBauG und § 12 Abs, 4 S. 1 BauNV0)

Uber die Festsetzung fur festgesetzte Stellflichen hinaus
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sind bel Bedarf weitere Stellplétze im Untergeschol des

Geb8udes anzulegen.

IIT. Leitungsrecht (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BBau)

Die privaten Verkehrsflichen sind mit sinem Leitungs-
recht zugunsten der zustindigen Unternehmenstriger zu

belasten,

IV. Anpflanzungen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr,

25 BBauG)

Die privaten nicht liberbaubaren Grundstlicksfléchen mit
Bindungen flir Bepflanzungen sind girtnerisch anzulegen

und zu unterhalten.

Auf den Grundstiicken sind Sichtdreiecke von sichtbehin-
dernden baulichen Anlagen und RBepflanzungen mit einer
H8he von mehr als 0,60 m unzulissig.
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