‘.‘.;"\i

zum Bebauungsplan der Gemeinde Kirten Nr, 10 b Teil II

1Biesfeld-West / Miebach®

Die aufgrund des § 9 Abs, 1 Ziff. 1, 2, 4, 5, 10, 11, 12, 13,
15, 18, 22 BBauG getroffenen zeichnerischen Darstellungen
sind verbindliche Festsetzungen.

Die iibrigen zeichnerischen Darstellungen haben nur kennzeiche
nenden oder nachrichtlichen Charakter.

Die zeichnerischen Festsetzungen werden aufgrund des § 9,

Abs, 1, Ziff, 3, Abs. 2 und Abs. 4 BBauG, sowie § 103, Abs, 3,
Satz 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung vem 17, 1. 1970 (GV.NW 96 - SGV,NW 232), gedndert durch
Gesetz vom 15, 7.1976 (GV,NW S. 264 - SGV.NW 232), in Verbine
dung mit § 4 der 1. Vercrdnung zur Durchfithrung des BBauG vom

29, 11, 1960 (CGV,.NW. S. 433) in der Fassung der 3. Verordnung
zur Anderung der 1, Verordnung zur Durchfithrung des BBauG vom

21. 4, 1970 {(GV,NW. S, 299) um folgende textliche Festsetzungen
iiber die MindestgrsRe von Baugrundstiicken (§ 9, Abs. 1, Ziff, 3),
die Hbhenlage (§ 9, Abs. 2 BBaul), die HuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen (§ 103, Abs. 1, Ziff., 1 BauC NW), besondere An-
forderungen an bauliche Anlagen (§ 103, Abs., 1, Ziff, 2, BauO NW)
und die bauliche Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen, Stellplitze
fiir Kraftfahrzeuge und Einfriedigungen (§ 103, Abs. 1, Ziff., &
Baud NW) erginzt :

1) Grundstiicksgrdfen Gebiude diirfen nur auf Grundstiicken
errichtet werden, die mindestens 500 o

grof3 sind,

2) HB8he der Gebdude Bei Errichtung oder Anderung von bau-
Gebiudeanordnung lichen Anlagen darf in der Regel die
natiiriiche Gel&ndeoberflidche nicht ge-
dndert werden,

Die Oberkante Kellerdecke bzw. Oberkante
ErdgeschoBfuSboden darf hichstens 0,60 m
iiber StraBenniveau liegen, gemessen von




3) Traufhdhen

4) Gestaltung der

Gebiude

der Mitte der Frontlinge des Gebdudes
zur Strafe hin.

Sie muB insgesanmt {iber dem natiirlichen
Gelédndeniveau liegen, und zwar im Mittel
0,15 m. Das erfordert in Hanglagen die
Planung dem Hang angepaBter Gebidude
{Gebiudestaffelung auf verschiedenen Ebenen).

Die Traufhthe wird bei eingeschossigen
Gebiduden auf 2,75 m, bei zweigeschossigen
Gebduden auf 5,50 m

Uber Oberkante Kellerdecke
bzw, Oberkante ErdgeschoBfuBboden fest-
gesetzt, Eine teilweise Unterschreitung
der festgesetzten Traufhthe ist zuléssig.
Bei Hanglagen kdnnen Ausnzhmen zugelassen
werden, wenn

a) die natiirliche Hangneigung so verléuft,
daB Oberkante KellerfuBboden nicht amehr
als 10 cm liber dem natiirlichen Gel#nde-
nivesu liegt,

b) die AuBenwand des Kellergeschosses zur
Hangseite als Wohnfassade susgebildet
wird,

¢) der Eingang des Gebdudes im Kellergeschof
angeordnet wird, sofern dieses zur
strafe hin sichtbar wird.

Die Bewilligung einer Ausnshme kann nit
Bedingungen und Auflagen verbunden werden.

Die Hauptgebiude sind in Gebieten, fir
die offene Bauweise festgesetzt ist,
waagerecht zu gliedern (z.B. durch
Fensteranordnung, Balkone, geschoBhohe
Verschieferung oder Holzverschalung,
Gebiudevorspriinge mit heruntergeschiepp-
ten Ddchern, Verschieferung oder Ver-
bretterung der Giebelwinde im Dachbereich)
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5} An~ und Nebenbauten

6) Dachform und Dach~

ung

7) Dachaufbauten

Die AuBenwinde der Gebdude, mindestens
aber die von der StraBe einsehbaren Teile
derselben, sind mit einer der Bauweise im
RBergischen Land entsprechenden Regen-
schutzhaut in Schiefer, Klinker, dunkel-
braun oder schwarz lasiertem Holz zu
versehen, Ausnahmsweise kann an den von
der Strafe einsehbaren Aufenwidnden auch
heller Putz zugelassen werden,

Die nicht von der StraBe einsehbaren Teille
der AuBenwinde kOnnen mit einem hellen
Putz und einem hellen Anstrich versehen
werden. Grelle Farbidne sind nicht zuge-
lassen,

Bei Doppel- oder Gruppenhiusern sind
Trennwinde auf den Grundstlicksgrenzen
bis auf 4 m hinter der gartenseitigen
Hausfront zuldssig, Jjedoch nicht lber
1,80 m Hohe,

An- und Nebenbauten sind dem Hauptge-
bHude gestalterisch anzugleichen und in
der Regel in den gleichen Materialien
und Farben auszufilhren.

Die in der zeichnerischen Darstellung
eingetragenen Dachformen und Dachnel-
gungen sind zwingend,

Die Dachneigung bei Hauptgebiuden mul
beidseitig gleich sein und der First
in der Gebiudemitte wverlaufen.

Sattel- und Walmddcher sind in der Regel
mit einem Dachiiberstand von mindestens
0550 m an allen GebBudeseiten vorzusshen,

Dachaufbauten und Dacheinbauten (Gaupen)
gind als Einzel- oder Reihengaupen 2zu-
l8ssig, wenn die Dachnesligung 589 und
mehr betridgt. Sie diirfen in der Summe
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8) Dachfenster

9) Dacheindeckung

10) KniestBcke
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ihrer Einzelbreiten h&chstens 2/5 der
gesamten Firstliange betragen. Dach-
gaupen dirfen einschlieBlich ihrer
Schleppdicher nur in dem unteren 2/3
der Dachflidche angeordnet werden, In
der Deckung sind die Dachgaupen dem
Dach anzupassen.

Die Hthe der Dachaufbauten ohne Ab-
schleppung und Giebelstellung darf
1,20 m i, L. nicht Uberschreiten,

Liegende Dachfenster sind zul&ssig, wenn
die Summe der Breiten aller auf einer
Dachfliche eingebauten Fenster 1/4 der
Firstlénge nicht iiberschreitet,

Die DiHcher sind in Naturschiefer oder
graphitgrauvem Asbestschiefer, altfar-
benen oder graphitgrauen Tonziegeln
bzw, Betondachsteinen einzudecken.

Ausnahmsweise kénnen graphitgraue Asbest-
zementplatten zugelassen werden, wenn
dadurch das Ortsbild nicht nachteilig
beeintrichtigt wird.

Flachddcher sind mit einer Regenschutz-
haut zu versehen und mit hellem Kies ab-
zudacken,

Andere Dachformen und Dachneigungen
kénnen zugelassen oder gefordert werden,
wenn diese zur Einbindung des (Gebiudes
aufgrund einer bereits vorhandenen Bebau-
und, zur Gestaltung besonderer stidte-
baulicher Situationen oder zur Berlick-

sichtigung besonderer landschaftlicher

Belange sinnvoll sind. Die Ausnahmen
kbnnen mit Auflagen zur Gestaltung ver-
bunden werden,

Kniestdcke {(Drempel) sind nur bel ein-
geschossigen Bauten mit einer Dachnei-



11) Einstellpliétze

12) Einfriedigungen
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gung ab 38° zullssig, Die Maximalh8he
der Kniestdcke darf 0,75 m, gemessen
von der Oberkante ErdgeschoBdecke bis
QOberkante Fufipfetts nicht iiberschreiten.

Konstruktive Drempel und Auflager bis
zur HBhe von 25 cm sind allgemein zu-
l8ssig.

Bei Anlegung eines Kniestockes mufBl die
Dachhaut bis auf die festgesetzte Trauf-
hthe heruntergezogen werden.

Je Wohneinheit sind 2 BEinstellplétze

auf dem Baugrundstiick anzulegen., Sie
sind durch Zinbau von Rasengittersteinen
(mit Rasen einges#t), Natursteinpflaster,
Betonverbundsteinpflaster oder Natur-
steinsplitt zu befestigen.

Sofern Stellplidtze oder sonstige befestig-
te Flichen mehr als 100 gm grofl sind,

sind die durch Anpflanzungen zu gliedern.
Stelliplitze und Garagenzufahrten kinnen
auch als zweil befestigte Streifen im
Rasen susgefithrt werden,.

Bei Grundstiicksteilen zwischen Strafle
und vorderer Baugrenze oder Baulinie,
die nur eine Tiefe bis zu 5 m haben,
sind die Vorgirten als durchlaufendes
Griinband auszubilden, auf dem kleine
Strauchgruppen - nicht hiher als 0,40 m
gepflanzt werden dirfen.

In diesenm Falle darf als Einfriedigung
nur eine lebende Hecke bis zu einer HEhe
von 0,60 m gepflanzt und unterhalten
werden.,

Hat der Grundstiicksteil zwischen Strafe
und vorderer Baugrenze oder Baulinie
eine grdfBere Tiefe 2als 5 m, so diirfen
in dem vor der vorderen Baugrenze oder

Baulinie liegenden Grundstiicksteil als
- B -



Einfriedigung Holzlattenziune, Bretter=-
zaune oder Mauern in Naturstein bzw.
Klinkern bis zu einer Hfhe von 0,80 nm
zugelassen werden.

Als rlckwirtige Einfriedigung der Garten-
grundstiicke voneinander sind hinterpflanz-
te Drahtzidune, Spriegelzdune bis 1,20 n
Hthe, ferner Hecken Jeder Art bis 1,20 m
HBhe gestattet.

Schilfmatten sind in der Regel unzuléssig,

13) Stiutzmauern Stiitzmauern sind zuldssig, wenn das natiir-
liche Gel#&nde um mehr als 0,50 m infolge
einer Baumafinshme abgefangen werden mufl,

Niedrigere Bischungen sind grundsitzlich
durch Bdschungssteine oder geeignete Be-
pflanzungen zu befestigen.

14) Freiriume Auf den Grundstlicksteilen, die auBerhald
der festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stliicksfl8chen liegen, diirfen in der Regel
weder genehmigungspflichtige noch anzeige-
pflichtige und anzeigefreie Vorhaben von
untergeordneter Bedeutung zugelassen werden,
Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn
dadurch die CGrundzlige der Planung und das
stddtebauliche Gesamtbild nicht nachteilig
beeinflult wird,

Mit der Ausnshme kinnen Bedingungen und
Auflasgen verbunden werden.

15) Bepflanzung Zur besseren Einbindung des Baugebietes

in die Landschaft ist auf Teilen von Bau-
grundstiicken zwischen StraBe und vorderer
Baugrenze oder Baulinie im Abstand von

2 m von der StrafBengrenze mindestens ein-
heimischer Hochstamm, Laubbaum, zu pflanzen
und dauvernd zu unterhalten, Im Ubrigen

ist der beschriebene Grundstiicksbereich



gértnerisch zu gestalten. Auf den
Grundstiicksteilen, die hinter der
riickwErtigen Baugrenze oder Baulinie

liegen, ist ebenfalls je 150 gm Grund-
stiicksfléche ein hochstimmiger Baum
(Laubbaum) zu pflanzen und zu unter-

halten, Die Biume miissen bel der Anpflanzung
gine HBhe von mindestens 2 m haben,




