Textteil

des Bebauungsplanes der Gemeinde Kiirten Nr. 10b (Kiirten-Miebach)

Teil I
Art der baulichen Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes
Nutzung: Nr. 10b gilt als reines Wohngebiet (WR),

Mischgebiet (MI), allgemeines Wohngebiet

(WA) im Sinne der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung) vom 26, 6, 1962 (BGBL. I S. 429) und
Anderung vom 29, 11, 1968 (BGBl. I S. 1233).

GeschofBzahl: Die vorgeschriebene Bauweise ist ein~, zwei-~
und dreigeschossig (WR I o und WR II o und
WR III o). Die vorgeschriebenen Bauweisen
sind hinsichtlich der bergwirts gelegenen
Seite der Baukdrper zu verstehen. Zur Tal-
seite hin darf die Bebauung bel bergwirts
einem GeschofBl, talseits zwei Geschosse, bei
‘bergwidrts zwei Geschossen, talseits drei
Geschosse, bel bergwidrts drei Geschossen,
talseits vier (eschosse aufweisen, wenn die
nachstehenden Bestimmungen iiber die Sockel-
hdhe eingehalten werden kodnnen,

Sockelhthe: Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf
bergseitig im Mittel nicht hdher als 0,60 m
Uber Terrain liegen. Bei einer talseitig
mehrgeschossigen Ausbildung des Bauk@rpers
darf die Oberkante des FuBlbodens des Unter-
geschosses im Mittel nicht hdher als 0,30 m
iiber Terrain, bezogen agauf das natirliche
Geldnde, liegen.

Bei den Grundstiicken, bei denen das Hang-
gefdlle so steil ist, daB talseitig mehr
als ein Vollgeschofl an der Bergseite ent-
steht, ist die entstehende Differenz zwischen



Dachaufbauten:

Kniesttcke:

Stellung der Bauten:

natirlichem Terrain bis 0,30 m unterhalb
Oberkante Untergeschof3fulboden anzuschiitten,
damit auf keinen Fall mehr als ein Vollge-
schoBl als an der Bergseite in Erscheinung
tritt.

Dachaufbauten (Gaupen), sind nur bei den
Bauten mit einer Dachneigung zwischen 45°
und 50° zuldssig. Die Linge aller Dachgaupen
darf zusammen nicht mehr als ein Drittel
der Gesamttraufenlinge betragen.,

Ferner darf die Gaupe, einschliefllich des
Schleppdaches, nur in den unteren Zwei-
dritteln der Dachfliche liegen, Die Hohe
der Gaupe, ohne Abschleppung, soll 0,90 m
nicht iiberschreiten,

Bei den Bauten nmit flachgeneigten Dachern
(32° bis 35° bzw. 30° bis 32°) sind jeg-
liche Dachaufbauten untersagt.

Kniestdcke sind nur bei den Bauten mit

einer Dachneigung zwischen 45° und 50O
statthaft, und zwar nur bis zu einer Hbchst-
stufe von 0,75 m, gerechnet von der Ober-
kante Erdgeschofdecke bis Unterkante Sparren,
innen gemessen.

Die Dachflidche mufli bei Anwendung eines
Kniestockes soweit heruntergefihrt werden,
dafl die Traufe mindestens in gleicher H&he
mit Oberkante DachgeschoffuBboden liegt.

Die grundsitzliche Stellung der Bauten mit
Giebel oder Traufe zur Strafle hin, gemil
den Eintragungen des Bebauungsplanes ist
zwingend.



Freiriume:

Anzahl der Bauten:

Garagens:

Anbauten:

Vorgarten,
Einfriedigungen:

In den Freirdumen auBerhaldb der Baugrenzen
dlirfen keine Nebenbauten, wie Gartenlauben,
Schuppen, Garagen o0.a. errichtet werden,

Die Zahl der im Bebauungsplan eingetragenen
Bauten sowie die vorgeschlagene Parzellie-
rung sind nicht verbindlich, sondern nur als
Richtlinie anzusehen,

Kellergaragen sind, abweichend von der
grundsdtzlich vorgesehenen Anordnung der
Garagen,im Bebauungsplan zul#ssig, wenn
ihre Zufahrten keine Einschnitte in die
Vorgartenfliche erfordern,

Nach Fertigstellung der Gebiude dilrfen
Anbauten nicht errichtet werden.

Bei Grundstiicken, bei denen gemiB den
Signaturen des Bebauungsplanes Vorgirten
anzuordnen sind, muB die Abgrenzung der
Vorgidrten entlang der StraBe, d.h., entlang
der Begrenzungslinie mit Hecken bis 0,50 m
Hohe, jewelils gerechnet iiber Strafenniveau,
erfolgen. Die Vorgirten sind als laufendes
Griinband auszubilden. Seitliche Abgrenzungen
diirfen keinesfalls iiber 0,40 m HBhe hinaus-

genen,

Bei den Vorgirten dirfen héhere Einfriedi-
gungen nur rickwirtig, von Baukdrper zu
Bauk8rper errichtet werden, Sie sind als
Lattenzaun bis 1,20 m HShe oder als Hecke
auszufiihren.

Als rickwirtige Einfriedigung der Garten-
grundstiicke voneinander sind gestattet:
hintergepflanzte Drahtz8une, Spriegelziune
bis 1,20 m H8he, ferner Hecken jeder Art;
Mauern sind unstatthaft,



Ausnahmen:

Sicherungsmafinahmen:

Begriinung und Schall-
schutzmalBnahmen:

Jedes Grundstiick muB je angefangene 150 of
unbebauter Flache mit einem im ausgewachse=
nen Zustand mehr als 9 m hohen Baum be-
pflanzt werden, Die Bepflanzung ist dauernd
zu erhalten,

Ausnahmen zu den Vorschriften der Abs#tze
Garageh, Vorgirten, Einfriedigungen, Be-
pflanzungen, Anbauten und Sockelhdhe ktnnen
in besonders begriindeten Einzelfidllen ge=-
stattet werden, wenn das Oritsbild hierdurch
nicht beeintrichtigt wird.

In den besonderen Fillen, in denen entlang
der Straflen Stiitzmauern iiber 0,80 m Hbohe
erforderlich sind, sind Sicherungen durch
Zaune oder Gitter von 0,80 m Hohe anzu-~
bringen. Briistungsmauern sind nicht zuge-
lassen,

In dem im B-Plan kenntiich gemachten
Bereich zwischen der Landstrafle und der
Bebauung sind gemif § 9 (1) Nr. 24 BBauG
Schallschutzmafnahmen durch Anlegung einer
entsprechenden Bepflanzung vorzunehmen,
Die Art der Bepflanzung {(Begriinung) wird
gemeinsam vom Landschaftsverband Rheinland
- Landesstrafenbauamt -, der Unteren Land-
schaftsbehdrde des Rhein,-Berg. Kreises
und der Gemeinde Kirten festgelegt.



Der Rat der Gemeinde Kirten stimmie am 05.10.1977 diesem Bebauungsplan mit Textteid und Begriindung zu,
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