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gemd § 9 Abs. 8 BauGB vom 08.12.1986 (BGB1.1 S§. 2253} zum Bebauungsplan 19

{Bechen-Mitte) der Gemeinde Kiirten

I. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Planbereich ist die Ortsmitte von Bechen, westlich der B 506, der Be-
reich der Anbindung der Landstrafen 296 und 310 an die Bundesstrafe,
Gstlich der B 506, von der Turnhalle im Norden bis an den Friedhof im

Siiden,

Der Bebauungsplan ordnet die stddtebauliche Entwicklung in der zentra-
len Ortslage Bechens. Durch die vorgesehene Bebauung wird kein Ein-
griff in die offene Landschaft vorgenommen. Mit der Verwirklichung
wird der zentrale Bereich Bechens in seiner Zentrumsfunktion gestdrkt.

Die Gemeinde hatte bereits am 19.12.1990 den Satzungsbeschluf fiir ei-
nen grdferen Planbereich gefaBft. Im Anzeigeverfahren hat der Regie-~
rungsprasident K8ln aus immissionsschutzrechtlichen Griinden die Verlet~
zung von Rechtsvorschriften bei dem damaligen Bebauungsplan geltend ge-
macht. Ausschlaggebend fiir seine Entscheidung war die wdhrend der Of-
fenlequng abgegebene Stellungnahme des Gewerbeaufsichtsamtes. Das Ge-
werbeaufsichtsamt hatte Bedenken gegen die Errichtung von Wohngebduden
in der Ndhe der Firma Wiedenhéfer. Eine LOsung dieses Konfliktes ist
nur durch Umsiedlung des Betriebes Wiedenhdfer aus dem Ortskern von
Bechen zu erreichen. Die Gemeinde ist bestrebt, eine Einigung mit dem
Betrieb zu erreichen. Vor BbschluB der Verhandlungen scll jedoch das
stddtebauliche Konzept im nérdlich an den Problembereich angrenzenden

Bereich planungsrechtlich gesichert werden.
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Zum Einzelnen

Der Bebauungsplan 19 {Bechen-Mitte) setzt u.a. fiberbaubare Flichen,
das MaB der baulichen Nutzung und &6ffentliche Verkehrsfldchen fest.

Der Bebauungsplan stimmt mit den Darstellungen des wirksamen Flichen-

nutzungsplanes der Gemeinde Kiirten iiberein.

Folgende Punkte sind wesentlicher Gegenstand der Bauleitplanung:

Flachensicherung filir einen geschwindigkeitsreduzierten Ausbau der B 506

Das Rheinische LandesstraBenbauamt Gummersbach beabsichtigt, die Orts-
durchfahrt Bechen geschwindigkeitsreduzierend um- und auszubauen. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19 (Bechen-Mitte) werden die dafiir

notwendigen Verkehrsfldchen planungsrechtlich gesichert.

Umbau der Kreuwzung B 506 / L 310 / L296

Zum heutigen Zeitpunkt miindet die Odenthaler StraBe (L 296) in die
Altenberger StraBe {L 310). Entsprechend der Bedeutung der Odenthaler
StraBe, wird diese bevorrechtigt bis zur B 506 gefiihrt. Der Verschwenk
der Verkehrsfldche fithrt zu einer Freifldche im Kreuzungsbereich, die
einer zentralen Geschaftsnutzung zugefithrt werden soll. Entsprechend
ist dieser Bereich als Mischgebiet ausgewiesen. Durch die vorgenommene
Abstufung der Geschossigkeit ist eine behutsame Eingliederung wvon Neu-
bauten in diesem Bereich gesichert. Auf die Ausweisung einer 6ffentli-
chen Fldche (Platz) wird verzichtet, da aufgrund der vorhandenen Bebau-
ung und der hdchstzulédssigen GRZ in diesem Bereich bei einer zusdtzli-
chen Geschdftsnutzung ausreichende Freifldchen fiir einen Aufenthaltsbe-

reich entstehen.



Dorf-Anger

Der heute weitgehend ungenutzte Bereich zwischen Schulgeldnde und
Friedhof soll durch den geplanten "Dorf-Anger"” aufgewertet werden. In
diesem zentralen, nicht durch die DurchfahrtsstraBe B 506 gestdrien,
Bereich soll mit der Gestaltung einer kleinen &ffentlichen Griinflache
ein Kommunikationsort fiir die Bechener Bevilkerung geschaffen werden.
Der Platzbereich ist schwerpunktméfig fiir FuBgdnger erschlossen. Die
Zuwegqung fiir Kraftfahrzeuge iilber eine zum heutigen Zustand verbesserte
Mischfldche unterstreicht die vorgesehene Bedeutung des Angers als mul-

tifunktionalen Erlebnisbereich im Ortskarn.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfldchen und der siidlich an den Anger an-
grenzenden iiberbaubaren Flache im Mischgebiet soll durch Stellung und
Baumasse der zu errichtenden Bauten ein stddtebaulicher RaumschluB um

den Anger geschaffen werden.

Ein erster Ansatz hierzu ist die Errichtung von Altenwohnungen im nord-
6stlichen Angerbereich entsprechend dem 1. Preis des Realisierungswett-
bewerbes "Altenwohnungen Bechen". Die Gemeinde hat in diesem Bereich
iiber Grundstiicksverhandlungen (Eigenbesitz und Tauschfldchen mit der
Kirche) die Mbglichkeit frihzeitigen und intensiven EinfluB auf die Ge-
staltung der BaukOrper und der Freiflidchen um den Anger zu nehmen. Auf
eine enge Festsetzung der iiberbaubaren Fldchen und gestalterischen

Festsetzungen wird deshalb verzichtet.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch die Festsetzung anzupflanzender Laubbdume wird der ddrfliche Cha-

rakter des Baugebietes gesichert.



In den 6ffentlichen und als Fldchen fiir den Gemeinbedarf ausgewiesenen
Bereichen hat die Gemeinde als Grundstiickseigentiimer bzw. iliber privat-
rechtliche Vertrdge die Méglichkeit tiber die textlich festgesetzien

Bepflanzungen hinaus eine landschaftsgerechte Bepflanzung der Freiflé-

chen vorzunehmen.
Friedhof

Mit dem Bebauvungsplan wird die Friedhofsfldche und deren migliche Er-
weiterung zum gréBten Teil planungsrechtlich gesichert. Ein weiterer
Erweiterungsbereich wird im angrenzenden Bebauungsplan B 1 {Bechen-

Pohl) vorgesehen.
Schulumfeld

Im Bereich zwischen Turnhalle und B 506 ist die Anlegung von Parkfld-
chen in einer &ffentlichen Verkehrsfldche vorgesehen. Die fiir die Park-
pldtze vorgesehene Anbindung an die B 506 dient in zweiter Linie der
Erschliefung des rickwdrtigen Bereiches nordéstlich der Turnhalle. Die
Weiterfithrung dieser Strafe wird im angrenzenden Bebauungsplanentwurf

Bl {Bechen-Pohl) 2. fdrmliche Anderung und Erweiterung vorgesehen.

Spielplidtze

Ein durch Filiung der vorhandenen Bauliicken entstehender mdglicher
Spielplatzbedarf kann auf dem vorhandenen und einem weiteren vorgesehe-
nen Spielplatz auBerhalb des Planbereiches im Bebauungsplanbereich B 1
(Bechen-Pochl) befriedigt werden.

Ver- und Entsorgqung

Die Trink- und Brauchwasserversorgqung wird durch Anschluf an das &f-
fentliche Trinkwasserversorgungsnetz, die Abwasserbeseitigung wird
durch AnschluB an die Kanalisation der Gemeinde sichergestellt.
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Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
ist soweit die Bodenverhdlinisse dies zulassen, auf der Grundlage des
geclogischen Nachweises gemdB DIN 4261, jeweils separat auf den Grund-
stlicken zu beseitigen. Einen entsprechenden Nachweis wird im Zuge der

ErschlieBungsmaBnahme gefilhrt.

Zur weiteren Entlastung der Vorflut werden soweit méglich StraBen- und
Wegefldchen, Park- und Stellplatze, etc. durch Einbau wassergebundener

Decken durch Versickerung entwdssert.

Eine Uberlastung der Kldranlage Bechen-Pohl durch die Bebauungsméglich-
keiten im Planbereich ist aufgrund der geringen zusdtzlichen Bebauungs-
mbglichkeiten nicht zu erwarten. Zu dem ist vorgesehen, die Kldranlage
in Bechen-Pohl zu erweitern und dem neuesten Stand der Entwisserungs-

technik anzupassen.

Bergbau

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird von dem auf Eisenerz verliehenen
Bergwerksfeldern "Schnappe" und "Neptun IX" iiberdeckt. Ob und in wel-
chem Umfang dort frilher Bergbau umgegangen ist, 1dBt sich aufgrund feh-
lender, durch Kriegseinwirkung verlorengegangener Unterlagen, nicht
feststellen. Eine Kennzeichnung gemif § 9 Abs., 5 Nr. 2 BauGB kann da-

her nicht erfolgen,

Begriindung der Gestaltungsfestsetzungen

1} Dachform

Im Bebauungsplangebiet wird das geneigte Dach festgeschrieben. Da-~
mit wird sowohl einer bereits eingeleiteten Entwicklung entspro-
chen als auch ein gebietstypisches Gestaltungsmerkmal aufgenommen.
Im ibrigen sind die Dachneigungen so bemessen, daB iiber die Nut-
zung des Dachraumes individuell entschieden werden kann. Abweichun-
gen von den festgesetzten Dachneigungen durch Garagen und Dachgau-
ben sind fiir die Gestaltung des Gebietes von untergecrdneter Bedeu-

tung und deshalb zuldssiq.




2) Dachgauben

Durch die Ausbildung von Dachgauben mit Schlepp~ oder Satteldach
und einem Mindestabstand von 1,0 m von den AuBenkanten Mauerwerk
s0ll erreicht werden, daf die Dachgauben als gliederndes Element

in der Dachlandschaft erscheinen.

3) Miilltonnen
Fiir die Aufstellung von Milltonnen erfolgen Festsetzungen tiber
eine sichtgeschiitzte Rufstellung, damit sie von allgemein zugdngli-

chen Bereichen nicht eingesehen und somit stérende Auswirkungen

verhindert werden kimnen.

4} Einfriedungen

Fiir die Einfriedungen werden eine Materialauswahl und MaximalhShen
- unterschieden nach festen und lebenden Einfriedungen - angege-
ben. Diese Festsetzung erfolgt mit der Begriindung, Einfluff auf die
kimftige Gestaltung des Baugebietes zu nehmen und die Verwendung

von orisfremden Materialien auszuschlieBen.
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