BPoegriindung

gemdl 8§ 9 Abs. 8 BanCGB vom 08.12.193846 [(BGR1, I 8. 2233} zum Bebauungsplan
29 (Sonnenhéhe)
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Dag Plangebhiet liegt zwigchen Kirten und Bichhof, anf Bdhe des Gewerbe-
gebletes Hungenbach. Dieser Bereich mit einer Flache von ga. 18,5 ha
weigt eine anfgelockerts Rinzelhaunshbebamung und vereinzelt Reihenhfue-
ger auft.

Dey Bebauungsplan soll antlang der vorhandenen StraBen die Behanung
stidtdbanlich ordnen. Es werden u.a. {iherbaubare V¥lichen, daz MaR der
haulichen Wutzung und dffentliche Verkehvreflidchen fegtgesetzt,

Der Bebatnungsplan ist aus dew rechtaverbindlichen Flichennutzungsplan
entwlckell., Gegenstand ist die gtidbebauliche Ordnung in der bersits
weltgehend bebauten Ortslage Sconnenhdhe. Lediglich im slidwestlichen
und norddstiichen Planberveich werden ca. 10 neus Baugrundstilcke ge-
schaffen, die jedoch gribtenteils auch ohne einen Bebmuungsplan naﬁh
34 BauGR bebaubar wiren.
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ar Bereich Sonnenhthe liegt im direkten Wahversorgungshersich devr Or-
2 Kiirten und Eichhof. Die Versorgung der RevBlkerung ist daher ausrei-
‘hand gegichart,
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er Bebamungsplan enthilt Fegtesectzungen iber die HuBere Gestaltung der
aulichen Anlagen, sowie ilber die Gestaliung der Aunfenanlagen gemiR
81 Baul WW 1, V. mit § 9 abs, 4 BauGB.
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Anbindung an die Landstrale

Fin wesentlicher Punkt der +im Bebauungsplan geregelt wird, ist die An-
blndupa des Baugebietes an die LandstraBe 286, Der Bereich der proviso=
gchen Anbindung ist als Unfallschwerpunkt eingegtuft. Im Planbereich
nden hier in kurzen Abstinden voneinander drei StraBen in die L 284
oﬁnenhehe / Breibacher Weyg / IndustriestraBe). Aufgrund der Topogra-
ie und der vorhandenen Bebaunng ist die Entschirfung der spitzwinkli-

1 Binmiindung der Strafe Sonnenhfhe in die landstraBe nur durch die
rgesehene "Sohlelfe" mibglich, Der Breibacher Weg wird entsprechend
iner untergeordneten Bedeutung nichit direkt an die I 286 angebunden,

gondern in die Strafe Sonnenhdhe gefithrt.
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Die Anbindung der Industriestrafe soll zo verlegt werden, dal ein ge-
bindelter Kreuzungsheveich entsteht. Da an der gewhlhlten Stelle esin ge-
ringerer Wiveauunterschied zwischen der T 284 und der Industriestrabe
besteht, wird die Anbindung, insbhesondere flir den Schwerlastverkehr,
deutlich verbegsert., Radien und Querschnitt der Anbindung sind auch

fir Schwertransporte auerveichend. Fur welteren Verbesserung der Situa=-
tion im Kreuzungsbhereich isgt die Brrichtung eciner Ampelanlage fiiy die
Rreuzing vorgesehen.
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Die Breite der I Z86 im Bereich der Rrauzung l1EBL die Einrichiung von
Abbiegespuren, die fiir einen gefahrlosen Verkehr notwendig sind und
die Rinrichtung einer Bushaltebucht zu.

Mit Schyeiben vom 21.07.1988 hat der Reglerungsprisident E8ln die auf-
hebung des Tandschaftsschutzes im Bebanungsplanbereich 29 in Ausgicht
gestellt und dabei festgestellt, daB® die geplante iherquerung dea Brei-
baches landschaftlich vertretbar sei. Dis Fliche im Xreuzungsheraiah
lat dim LandmchaFfsnlan 5 (Mittlere Biilz) nicht alg Waturschutzgebiet
vorgasehen. Der Bingriff in den Naturrawm durch die vovrgesehena Ver-
kehrafthirung wird durch eine gezielite Rekultivierung heute vorhandener
Tagerflichen im Bereich der Rinwiindung SonnenhBhe als auch durch einen
Wegfall der bisher vorgeschenen Wanderparkplitze und der Entsiegelung
deg atillzulegenden Beraicheg des Breibacher Weges ausgeglichen,

Die Freifldchen im Kreuzungshereich werden gemif § 9 abs. 1 Nr., 20
BanGh fiir MaBnahmen zum Schutz, sur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landaschaft vorgesehen, die mit der Unteren Landzchafishehdrds
im sinzelnen abgestiamt werden. Die fraizuhaltenden Sichidreiecke wer-
dan dabei beriicksichtigt.

uerung des PBraibaches wird mit sinem mdglichst breiten DurchlaB
F11 von ca. 8 m ~ mind. ded aﬂh Am o~ DnrehlaﬁbreL+e} herge-
erden, um sine Minimierung des Bingviffes zu erveichen,
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Innere Erschliefung des Wohngebietes Sonnenhdhe

Durch die vorgesehens "Schleife!" igh eine schnelle Einfahrt in das
Wohngebiet, wie es heim heutigen Ausbau mdglich ist,'verhindev% Der
Chavakier aines Wohngebietes wird durch die tellweizge Ausweisung der
Sffentlichen Verkehrsflichen als verkeﬁvsberuhlate Bere1ché verstdrkt.
Durch aine entsprechende Gestaltung der Verkehrsflichen sollen die
Eraftfahrer zu einer verhaltensn Fahrweise veranlaBt werden,

Gemdll der RAE 85 ist pro 3 - 6 Wohneinheiten 1 Stellplatz im dffentli-
chen Strafenraum vorzusechen. Bei esiner Maximalausnutzung der Wohnbai-
fliache wit ca. 150 WE entspricht dies einem notwendigen Angebot von

23 = 50 Parksténden. Im Bereich des Wohngebhietes sind iw 8Fffentlichen
Stralenvamm 35 Parkflichen vorgeschen., Neben den ausgewiesenen Parkfli-
chen sind weitere Parkméglichkeiten im Bffentlichen StraBenraum reali-
sierbar, so dal das Bngebot an Parkflichen im Sffentlichen Raum auch
bel maximal mdglicher Verdichtung und Augnuizung der varhandenen Bau-
licken aungreichend ist.

Buf eine Festsetzung der PFihrang von Versorgungsleitungen wird verzich-
tet, da diese ausnalmeslos im Sffentlichen StraRenyaum untergebracht
werden kdnnen,

Spielplatz

Die wohnortnahe Versorgung mit Spielflichen =oll anf der ausgewlesanen

D
Spielplatzfiiche hefriedigh werden. Der Standort des Spielplatzes dist
f=4

&
o gawidhlt, daB neben einer gingtigen Frraichbarkeit sine wéglichst ge-
ringe BelB3stigung der angrenzenden Wohnbebauung durch SeislgerBuche
entsteht.




V. Barghau

Dag Geblet des Bebaunungsplanes wird von einem verlishenen Bergwerkg-
fald nberdeeﬁﬁy Ob und in welchem Unfang dort frither BRerg bau umﬁeuanm
gen ist, 18Rt sich aufgrund fehlender, durch Ryieggeinwirkungen verlo-
rengeganygensy Unterlagen nicht feststellen. Eine Rennzeichnung gemif

£ 9 3bs. 5 ¥r. 2 BauGB kann daher nicht erfolgen.

Vi. Begriindung zu den Gestaltungsfests ungern

1} Dachform

Tny Bebauvungsplangebiet wird das geneighte Dach fastgeschrisban, Da-
mit wird sowochl =iner hereits eingeleiteten Entwicklung entspro-
chen alg auch ein gebietgtypisgches Gestaltungsmerkmal aunfgsnommen.
Twm ilbrigen gpind die Dachneilgungen so hemessen, dal itber die Nut-
zung des Dachraumes individuell entschisden W@rdpa kann. Abweichun~
gen von den festgesetzten Dachneigungen durch Garagen und Dachgau-
hen sind fiir dis Gestaltung deg Gebietes von untergeordneter Beden-
tang wnd deshalb zulfssig.

2}  Dachgauhen

Durch die Ausbhildung von Dachgauben mit Schlepp- oder Satteldach
und einem Mindestabstand von 1,0 m von den AuvRernkanten Mauerwerk
soll erreicht werden, dal die Dachgauben als gliederndes Blement
in der Dachlandschaft erscheinen.

3} Miilltonnen
n ther

o zugdngli-
rkungen

Flir die Aufstellung von Milltonnen erfolgen Festszehzung
eine sichtgeschiltzte Aufstellung, damit sie von allgeme
chen Beraichen nicht singaszehen nnd gomit stérende Auagwi
verhindart warden kdnnen.
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Fir die Finfrisdungen werden eine Materialaunswahl und Mazimalhdhen
- unterschieden nach festen und lebenden Binfriedungen - angege~
pen. Diese Pegtsebtzung erfolgt mit der Begrimdung, Binfluf anf die
kiinftige Gestaltung des Baugebhietes zu nehmen und die Verwendung
von ortgfrewden Materialien auszuschlizBen.
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Dar ﬁeg”erungsp:asidem
im Aufirag

Fiirten, den 07.11.19%90
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