A Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

(Allgemeine Wohngebiete (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie 88 1 und 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in den allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zuléssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MafR der Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) entspricht tberall wie einem in Allgemeinen Wohngebiet
zuléssig 0,4. Die Geschossigkeit ist mit einem Vollgeschoss festsetzt

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind hdchstens zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig. Die
maximale Anzahl von Wohnungen pro Wohngebéduden bezieht sich bei Doppelhdusern auf
die jeweilige Doppelhaushélfte.

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22, 23 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses, private Grinfléchen

(89 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung bezeichneten Flache sind bauliche Anlagen, wie z.B.
Anschittungen, Wege, Gartenhduser und eine den Wasserabfluss beeintrachtigende
gartnerische Nutzung unzuléssig.

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Festgesetzt wird eine 6ffentliche Verkehrsflache.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§12, 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baumgrenzen und auf3erhalb der
Baugrenzen nur im seitlichen Grenzabstand zuléssig. Garagen mussen zu Verkehrsflachen hin
einen vorderen Grenzabstand von mindestens 5,0 m einhalten. Uberdachte Stellplitze miissen
zu Verkehrsflachen hin einen Abstand von mindestens 12,50 m einhalten. Der Abstand
bemisst sich zwischen den Pfosten bzw. den Seitenwdnden und der StraRenkante;
Dachuberstéande sind bis 50 cm an die Strallenkante heran zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten.

Pro Wohnung sind mindestens zwei unabhangig voneinander erreichbare Abstellplatze flr
Pkw vorzusehen.

Technische ErschlieBung/Versorgungsleitungen

(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen fur Kanal, Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation sind mit
Ausnahme der Hauszuleitungen innerhalb der Verkehrsflachen unterirdisch zu verlegen.
Private Leitungstrassen (Hausanschlussleitungen), die nicht innerhalb der Verkehrsflachen




verlaufen, missen Uber Leitungsrechte gesichert werden. Auch diese Leitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Bodenschutz

(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Der Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern, ordnungsgeméal zwischen zu lagern und
innerhalb des Geltungsbereiches wiederzuverwenden; Uberschissiger Bodenaushub ist
ordnungsgemaR auf einer hierfiir genehmigten Deponie zu entsorgen.

Erosionsschutz

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Bdschungen sind zum Schutz vor Erosion flachendeckend mit Gehdlzen zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand bei Strauchern betrdgt 1,00 m, bei Baumen 2,00 m.

Artenschutz

Um die To6tungs- und Stoérungsverbote geméR 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
einzuhalten, sind folgende Auflagen zu beachten:

1. Rodungen von Gehdlzen (Bédume, Strducher, Hecken) sowie der Abbruch von Geb&uden,
welche zur Umsetzung des Vorhabens erforderlich werden, sind auRerhalb der allgemeinen
Brutzeit und des Aktivitatszeitraums von Flederm&usen, d.h. in der Zeit vom 01.11. bis zum
28.02. vorzunehmen.

2. Soweit eine Rodung bzw. ein Gebaudeabbruch (Flst. 2681) vom 01.03. bis 31.10.
notwendig werden sollte, sind betroffene Gehdlze und Gebdude maximal eine Woche zuvor
grandlich auf direkte oder indirekte Hinweise von Vogelnestern/ Vogelbruthohlen oder
Fledermausquartieren durch einen Sachkundigen zu Uberpriufen. Hinweise kodnnen
beispielsweise regelmaliiges An- und Abfliegen von Tieren, Kot-/ ggf. auch Urinspuren,
Federn, geeignete Baumhohlungen und Vogelnestreste ein. Das Ergebnis ist dem
Veterindramt (02202/ 13-6814 oder 13-6798) vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen.

3. Vorhandene Vogelnistkasten, welche zur Umsetzung des Vorhabens entfernt werden
mussen, sind bei Nichtbesatz auRerhalb der Brutzeit, sowie vor Beginn der MalRnahmen
abzunehmen und an geeigneter Stelle fachgerecht wieder anzubringen.

4. Als AusgleichsmaBnahme fir verlorengehende Fledermausquartiere im Bereich der
Flurstlicke 2681 und 3016 sind 10 Ersatzkasten fur Zwergfledermause fachgerecht an Baumen
und Gebduden in der néheren Umgebung vor Beginn der MalRnahmen bzw. von November bis
Februar anzubringen.

5. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass planungsrelevante Arten sowie sonstige VVogelarten
nicht getétet oder beim Fortpflanzungsgeschehen gestort werden.

6. Zur Umsetzung der unter 2. und 3. genannten VermeidungsmalRnahmen und der unter 4.
genannten vorgezogenen Ausgleichsmanahmen (Anbringung von Fledermauskésten) wird
eine dkologische Baubegleitung empfohlen.

Zuordnung der KompensationsmaRnahmen

(89 Abs. 1a BauGB i. V. m. §8 19 - 21 BNatSchG)

Zur Kompensation der Eingriffe im Plangebiet wird eine ca. 5.254 m?2 groRe
Fichtenbestandsflache auf den Flurstiicken 3017 und 3018 (Gemarkung Engeldorf, Flur 1)
gefallt. Nach der Rodung wird auf dieser Flache ein Laubwald aus standortgerechten
Baumarten gepflanzt. Im Vorfeld der Rodungs-/ PflanzmaBnahme ist die forstliche
Erschliefung durch den Ausbau des vorhandenen forstwirtschaftlichen Weges sicherzustellen.




Grund- und Schichtenwasser

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21,22 BauGB, § 9 Abs. 4 i.V.m. § 44 LWG NW)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind aufgrund der Grundwasserstande alle
Gebdaudeteile mit Erdanschluss durch geeignete Malnahmen gegen driickendes Grund- und
Schichtenwasser zu sichern. Die Eignung der gewahlten MalRnahme ist von den jeweiligen
Bauherren eigenverantwortlich durch Baugrundgutachten nachzuweisen.

Werden durch die Bebauung wasserfuhrende Schichten angeschnitten, so ist durch den
Bauherrn mittels Dréanage zu gewabhrleisten, dass das Schichtenwasser unter der Oberflache
verbleibt oder der Fangdrainage zur Versickerung zugeleitet wird.

Die Gemeinschaftsanlage (Fangdran) ist den Baugrundstiicken innerhalb  des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 32, 3.Erweiterung, zuzuordnen. Sie ist mit einem
Leitungsrecht zu sichern. Die Eigentimer der neu gebildeten Baugrundsticke sind in der
Herstellungs- und Unterhaltspflicht. Die Eigentlimer sind fur Malinahmen verantwortlich, um
die unterliegende Bebauung vor oberflachig austretenden Grund- und Schichtenwasser
absichern. Der genaue Standort der Drainage ist durch ein Fachbiro zu ermitteln und
zusammen mit der Gemeinde Kirten abzustimmen.

B Bauordnungsrechtliche / Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachgestaltung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Dachneigung gilt fur das Hauptdach. Dachaufbauten (z.
B. Dachgauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlédnge von
maximal der halben Lange der zugehorigen Traufe zuléssig. Die Abstande von den Ortgangen
mussen mindestens 1,50 m betragen.

Absténde zur 6ffentlichen Verkehrsflache, Einfriedungen und Sichtschutzwande
Einfriedungen und Sichtschutzwénde sind entlang 6ffentlicher StralRen bis zu einer Hohe von
1,00 m zuldssig. In den anderen Bereichen sind sie bis zu einer Héhe von 2,00 m und
innerhalb der Uberbaubaren Flache ohne Hohenbeschrankung zuléssig. Einfriedungen und
Sichtschutzwénde aber auch sonstige verfahrensfreie bauliche Anlagen missen mindestens
0,50 m Abstand von der Flurstiicksgrenze der 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Fur Hecken (=Einfriedung) entlang 6ffentlichen Verkehrsflachen kénne Ausnahmen fir die
Hohenbeschréankung von 1,00 m zugelassen werden, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Gelédndemodellierungen und Stitzmauern

Anschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer H6he von 1,00 m gegenlber dem
natlrlichen Gelande zul&ssig. Dariiber hinaus gehende Anschittungen, die im baulichen
Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen, z.B. Anschiittungen flr Terrassen, kénne auch
auflerhalb der Baugrenze mit eine Flache von hochstens 30 m2 und einer maximalen Héhe von
2,50 m zugelassen werden.

Die von Anschuttungen und Abgrabungen betroffenen Flachen dirfen inklusive der bebauten
und versiegelten Flache maximal 75 % der Flache des Baugrundstiicks betragen, die im
Bebauungsplan als Baugebiet ausgewiesen ist.

Stltzmauern einschliellich zugehoériger Anschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer
maximalen Hohe von 1,00 m ohne weitere Vorgaben zuldssig. Daruber hinausgehende
Stiitzmauern mussen die Mindestabstdnde der Landesbauordnung (86 BauO NW) einhalten
und sind zu begrinen. Entlang von Verkehrsflachen missen Stiitzmauern mindestens 0,50 m
Abstand von der StraBenkante einhalten.




Mdalltonnen

Frei aufgestellte Miulltonnen und Miullboxen sind unzuldssig. Die Standplatze sind
gestalterisch in das Gebdude, die Nebenanlagen oder die Einfriedung zu integrieren, so dass
sie von den Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.

Hinweise

Neben bauplanungs- und -ordnungsrechtlichen Festsetzungen soll ein Bebauungsplan
Rechtsvorschriften andere Planverfahren nachrichtlich  Gbernehmen oder Flachen
kennzeichnen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zu treffen sind, unter denen
Bergbau umgeht oder Flachen, deren Boden mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind.
Alle weiteren Informationen, die allgemein bei jeglichem baulichen Vorhaben zu
berticksichtigen sind, werden als sonstige Hinweise aufgefihrt.

Geohydrologie und Baugrund

Das Plangebiet und seine Umgebung liegen im Bereich verkarstungsféhiger Gesteine
(Kalkstein/Dolomit) und dartiber hinaus ist in grofen Teilen des Plangebietes mit
Schichtenwasser zu rechnen. Da dies Auswirkungen auf die Baumalinahmen haben kann,
wird den Bauherren dringend empfohlen, den Baugrund objektbezogen auf die
hydrogeologischen und geologischen Verhéltnisse zu untersuchen und die Ergebnisse der
Baugrunduntersuchung bei der Objektplanung zu beachten.

Abdichtung der erdberiihrten Bauteile

Die Abdichtung der erdbertihrten Bauteile, also der Bodenplatte und der Kellerwande, die das
Erdreich bertihren, regelt die DIN 18195. In der DIN 18195 wird die Art der Abdichtung
abhangig gemacht von der Beanspruchung. In Verbindung mit der Objektplanung wird eine
Baugrunduntersuchung dringend empfohlen.

Kampfmittel
Es liegen keine Hinweise auf das VVorhandensein von Kampfmitteln im beplanten Bereich vor.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustdndige
Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
eine Sicherheitsdetektion. In diesem Falle ist das ,,Merkblatt fir Baugrundeingriffe* des KBD
zu beachten. Zur Abstimmung der VVorgehensweise ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
informieren.

Denkmalschutz

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von (Boden)Denkmalen oder
archaologischen Belangen im beplanten Bereich vor.

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Overath, Gut Eichtal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zuné&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Es liegen keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Denkmalen oder archdologischen Bodenfunden vor.




