II.

Pegriindung

gemaB § ¢ Ahs. 8 BauGB vom 08.12.1986 {BGBL I S. 2253)

zum Bebauungsplan 32 (Winterberger Strafie)

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Dem nahezu erschépften Angebot wvon Baufldchen in Dirscheid steht ein
grofier Bedarf an Baufldchen aus der ansdassigen Bevilkerung gegeniiber.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen in stddtebaulich geord-
neter Form die dringend notwendigen Baufldchen bereifgestellt werden.
Im neuen Baugebiet an der Winterberger StraBe sind ca. 30 Bauflachen
fiir Ein- bis Zweifamilienhduser in eingeschossiger Bauwelse vorgese-
hen. Dazu ist ein Bereich als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Altenwohnungen” vorgesehen. Im Bereich der vorhande-
nen Bebauung wird die SchlieBung von Bauliicken planungsrechtlich abge-

sichert.

Inhalt des Planes

Der Bebauungplan 32 {Winterberger StraBe) setzt u.a. iiberbaubare Fld-
chen, das MaB der baulichen Nutzung und 6ffentliche Verkehrsflidchen
fest.

Nach Abschluf der im Parallelverfahren durchgefiihrten Flachennutzungs-
plandnderung fiir den Bereich dstlich der Winterberger Strafe stimmt
der Bebauungsplan mit den Darstellungen des wirksamen Flichennutzungs-

planes der Gemeinde Kiirten {lberein.
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Der Bebauungsplan enthdlt Festsetzungen iiber die &uBere Gestaltung
der baulichen Anlagen sowie iliber die Gestaltung der AuBenanlagen gem.
§ 81 BauD NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

Erschliefung

Das Gebiet ist von der Wipperfiirther StraBe (L 286) erschiossen. Fir
die vorhandene Winterberger StraBe ist ein Ausbau vorgesehen. So soll
der Einmiindungsbereich in die Wipperfirther StraBe verbessert werden.
Entlang der Winterberger StraBe ist ein einseitig gefiihrter Gehweg

(Hochbordabgrenzung) vorgesehen. Insbesondere im steilen Teil der

StraBe soll hiermit ein gréftmdglicher Schutz der FuBg#inger erreicht
werden. Die RingerschlieBung des Neubaubereiches ist als Verkehrsfli-
che mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen und soll als Mischfla-

che verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

Der Gesamtquerschnitt der ErschlieBungsstraBen, wie auch die durch
Verengungen entstehenden Fahrbahngassen entsprechen den Anforderungen
der EAE'85. Durch die vorgesehene RingerschlieBung im Neubaubereich
kann auf groBdimensionierte Wendebereiche verzichtet werden. Die vor-
gesehenen Radien in der Straﬂenfﬁhruﬁg sind auch Ffir grBBere LEW fahr-
baf.

Aufgrund der L&nge von unter 50 m wird bei der Stichstrafe im neuen
Erschliefungsbereich auf eine Wendeanlage fiir Ver- und Entsorgungs-

fahrzeuge verzichtet.

Parkflichen kémnen in der vorgesehenen Verkehrsfldche ausreichend an-

geboten werden.
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Das Plangebiet wird im Norden von der freien Strecke der Landstrafe
begrenzt. Die 20 m breiten Bauverbotszonen an der L 286 sind von jeg-
licher Bebauung freizuhalten. Diese Bereiche sind im Bebauungsplan ge-

kennzeichnet.

Es gibt zwei Zufahrten innerhalb der freien Strecke der LandstraBe.
Die drei Hiuser an diesen beiden Zufahrten sind mit Genehmigung des
Rheinischen StraBenbauamtes Gummersbach realisiert worden. Durch die
{iberbaubare Fliche im ndrdlichen Plénbereich wird keine neue Zufahrt

zur L 286 erforderlich.

Lirmbelastung durch die LandstraBe

Das Baugebiet grenzt an die L 286. Die Gemeinde hat zur Einschitzung
der Lirmimmissionen auf das Baugebiet ein schalitechnisches Gutachten
erstellen lassen. Dieses Gutachten ist der Begriindung beigefiigt. Die
vom Gutachter ermittelten Werte liegen im Bereich zur LandstrafBe iliber
den in der Anlage zur DIN 18005 angefiihrten Orientierungswerten Iir
die stidtebauliche Planung. Ein aktiver Schallschutz ist aufgrund der
stadtebaulichen Situation nicht méglich. Auf zusitzliche Bebauung in
dem vom Lirm betroffenen Bereich zu verzichten, ist nicht sinnvoll.
Es handelt sich hier um eine LiickenschlieBung. Das Freihalten des Be-
reiches ist unter dem Aspekt der stddtebaulichen Ordnung, dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der dringenden
Nachfrage nach Wohnraum nicht vertretbar. Mit der Festsetzung in die-
sem Bereich wird der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
Rechnung getragen. Fiir den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich
sind bei Bau bzw. Anderung von Bauten mit Aufenthaltsrdumen, Fenster
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der Schallschutzklasse II1 gem. VDI Richtlinie 2719 vorzusehen. Mit
dem Einbau der Schallschutzfenster wird der Schallpegel in den Innen-
réumen ausreichend gemindert. Auf Schallschutzfestsetzungen fir den
tistlich angrenzenden Bereich wird verzichtet. Hier wird mit Fenstern
der Schalischutzklasse II, die dem heutigen Ausbaustandard enispre-

chen, bereits eine ausrsichende Lidrmminderung erreichi.

Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch Anschluf an das 8-
fentliche Trinkwasserversorgungsnetz, Sie Abwasserbeseitiqung wird
durch Anschluf an dis Kanalization der Gemeinde sichergestellt.

Das zuf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswas-
ser ist, soweit die Bodenverhdltniase dies zulassen, auf der Grundla-
ge des geologischen Nachweises gem#B DIN 4261 jewelils separat auf den
Grundstiicken zu beseitigen. Ein entsprechender Nachweis wird im Zugs

der ErschlisBungsmaBnabme gefilbrt.
Zur weitersn Entlastung der Vorflut werden, soweif mdglich, StraBen

mnd Wegefldchen, Park- und Stellplétze etec. gurch Einban wassergebun—

dener Decken durch Versickernng entwissert.

Natvrschutzrechtliche Eingriffsreaslung

Der landschaftspflegerische Begleitplan regelf die landschaftspflege-
rischen wd grimordnerischen Belange sowie die Kompensation der Ein-
griffe in Natur und Landschaft. Die Inhalte sind Festsetzungen des Be-

bavungspianes 32 (Winterberger StraBe}.
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Die Bingriffe kémnen zum Teil im Plangebiet ausgeglichen werden. Der
dariiber hinaus hestehende Flachenbedarf wird anf einer externen Bus-
gleichsaflédche durchgefithrt und in einem &ffentlich-rechtlichen Ver-

trag geregelt.

Spielplailz

Die im siidlichen Planbereich festgesetzte 6ffentliche Grimfléche ist
fiir die Anlegung eines 1.500 gm groBen Spielplatzes vorgesshen. ber
vorgesehene Standort liegt innerhaldb des 500 m Radius fiir schulpflich-
tige Kinder. Im Hinblick auf die GroBziigigkeit der Baugrundstiicke
sind fiir Kleinkinder ausreichend Spielméglichkeiten in den Wohngdrten
gegeben. Unter diesen Aspekien ist die SpielplatzgriSe von ca. 1.500

gm als ausreichend anzusehen.

Al tenwohnunaen

Im Bereich der als "FlaAche fiir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Al-
tenwohmimgen -% festgesefzt ist, beabsichtigt ein privater Trdger ei-
ne Wohnanlage f{ir Senioren zu errichten. Um die architektonische Aus-
gestaliung nicht uwnndtig einzuschranken, wurde aufl eine kleginteilige
Festzetzung von ilberbaubaren Fldchen verzichtet. Die Begrenzung der
Geschofizahl und die festgesetzie Grmdflichenzahl sichert hinreichend
eine aufgelockerte, der Umgebing angepafte Bebauung.

Im Baugenehmiqungsverfahren wird der Nachweis siner ausreichenden An-
zahl von Stellplédtzen auf dem Grundstiick gefordert, so daB eine BAus-
weisung von Parkflichen im Bebaumungsplan fir die Altenweohnungen nicht

notwendig ist.
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Bergbau

Das Gebiet des Bebauwungsplanes wird von dem auf Blei-, Eisen- und
Schwefelkieserz verlishenen Bergwerksfeld “"Luther® fiberdeckt.

Ob und in welchem Umfang dort frither Bergbau umgegangen ist, 143t
sich aufgrund fehlender, durch Kriegseinwirkungen verlorengegangensy
Unterlagen nicht feststellen. Eine Kennzeichnung im Plan gem. § 9
BEbs. 5 Hr. 2 Bau(GB kann daher nicht erfolgen.

Bodenordnends MaBnahmen

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kinnen, soweit sie iber-
havppt in Frage kommen und eine Einigung auf freiwilliger Basis nicht
erzielt wird, aufgrund des Baugesetzbuches durchgefiihrt werden cemas
§§ 45 - 7S BanGB als Umlegung, gemdR §§ 80 - B4 BauGB als Grenzrege-
lung und gemdf 88 B85 - 122 BauGB als Enteignung.

Die fiir den 6ffentlichen Wege- und StrasBenbau erforderiichen Flichen

werden von dey Gemeinde erworben.

Begriindung der Gestaliungsfestsetzungen

ig_Dacthrm

Im Bebauungsplangebiet wird ausschlieflich das geneigte Dach festge-
schrieben, Damit wird sowohl einer bereits eingeleiteten Entwicklung



entsprochen als auch ein gebiefstypisches Gestaltungsmerkmal aufgenom-
men, Im iibrigen sind die Dachneigungen so bemessen, daf dber die Nut-
zung des Dachraumes individuell entschieden werden kann. Ausnahmen
von den festgesetzten Dachneigungen fiir Garagendacher und Dachgauben
sind fiir die Gestaltung des Gehietes von untergeordnefer Bedeutung

und deshalb zuldssig.

2. Dachganben

Durch die Ausbildung von Dachgauben mit Schlepp- oder Satteldach und
ginem Mindestabstand von 1.0 m von den AuBenkanten Maunerwerk soll er-
reicht werden, daB die Dachgauben als gliederndes Element in der Dach-

landschaft erscheinen.

3. Millionnen

Fiir die Aufstellung von Milltonnen erfolgen Fesisetzungen iiber eine
sichtgeschiitzie Aufstellung, damit sie von allgemein zugdnglichen Be-
reichen nicht eingesehen und somit stérende Auswirkungen verhindert

werden kfinnen.

4. Einfrisdungsn

Fiir die Binfriedungen werden eine Materialauswahl und Maximalhdhen -
unterschieden nach festen und lebenden Einfriedungen - angegeben. Die-
se Festsetzung erfolgt mit der Begriindung, EinfluB aunf die kiinftige
Gestaltung des Baugebietes zu nehmen und die Verwendung von ortsfrsm-

den Materialien auszuschlisBen.

gehdrt zur

Kirten, den 29.04.1993 T 2 8. Juni 1993
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