Textliche Festset=unger

gem. § 9 BauGB vom 08.12,1986 (BGBL I S. 2253} zum Bebauungsplan 32 {Winter-
berger Strafie)

11,

III.

fiberbaubare und nicht iitberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

1. Ausnahmen von den festgesetzien Baugrenzen sind gem, § 31 Abs. 1
BauGB in folgenden F3llern zuldssig:

a} Uberschreitung um bis zu 1,0 m, wenn die Grenzabstinde sowie die
Grund- und Geschoffldchenzahlen eingehalten werden.

b} Fiir die Versorgung der Baugebiete mit Elekfrizitdt, Gas, Wdrme und
Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenanlagen.,

2. Auf den nicht iberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen gem., § 14 .
Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Je Grundstiick sind ein Gewdchshaus,
ein Gartengerdtehaus, ein iiberdachter Sitzplatz sowie ein Winter-
garten {Gesamtvolumen bis 30 cbm) im Wohngarten (Bereich zwischen
hinterer Baugrenze und hinterer Grundstiicksgrenze) zuldssig, wenn
die hochst zuldssige Grundfldchenzahl nicht dberschritten wird.

3. Stiitzmauern sind bis zu einer max. Hohe von 1,0 m zuldssig, wenn
die Geldndeneigung mehr als 5 Grad betrdgt. Eine zweite Stitzmauer
ist erst in einem Abstand von mind. 2,0 m zuldssig.

4, Innerhaldb von Sichtdreiecken diirfen sichtbehindernde bauliche Anla-
gen und Bepflanzungen iber §,60 m iiber der Sffentlichen Verkehrs-
fliche weder errichtet noch unterhalten werden,

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ § Abs. 1 Nr, 4 Bau(GB)

Oberirdische Garagen und iiberdachte Sfellpldtze sind innerhalb der Bau-
grenzen und im seitlichen Grenzabstand bis zu 3,0 m hinter der riickwdr-
tigen Baugrenze zuldssig.

Garagen milssen zu S6ffentlichen Verkehrsflidchen hin einen vorderen Ab~
stand von mind. 5,0 m, f{iberdachte Stellpldtze von mind. 1,50 m einhal-
ten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht {§ 9 Abs. I Nr, 21 BauGB)

Die privaten Verkehrsfldchen sind mit einem Geh~ und Fahrrecht zugun-
sten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zu-
sténdigen Unternehmenstriger zu belasten.



Iv.

VI.

Kirten, den 12.12.1991

MaBnahmen zur Minderung von Lirmeinwirkungen (8 & Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gekennzeichneten Bereich sind bei Bau oder Anderung von Bauten mit
Aufenthaltsr3umen Fenster der Schallschutzklasse III gem. VDI Richtli-
nie 2719 vorzusehen.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen {(§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je Grundstiick ist auf der, der Verkehrsflidche zugewandten Grundstiicks-
seite, mind. ein Laubbaum {z.B. Hainbuche, Feldahorn, Eberesche) mit
einer spidteren Wuchshithe von mind. 9,0 m anzupflanzen. Bei Grundstiik-
ken, die gréfer als 500 gm sind, ist je 300 gm ein weiterer Laubbaum
anzupflanzen.

Der ausgewiesene Pflanzstreifen ist mit einer liickenlosen Bepflanzung

{je 10 gm mind. 1 Baum, 4 Straucher) wahlweise folgender Gehdlzart zu

varsehen:

Bdume: Hain- und Rotbuche, Winter- u. Sommerlinde, Berg- u.
Feldahorn, Esche, Eberesche, Traubeneiche, Wildkirsche

Straucher: Schlehe, Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche, Heckenrose,
Hartriegel, HaselnuB, WeiBidorn, Holunder.

Hbhenlage bauliche Anlagen {§ 9 Abs. 2 BauGB)

1. Bei von der StraBe abfallendem Geldnde darf die FufBbodenoberkante
des 1. Vollgeschosses in der Mitte der der Verkehrsfldche zugewand-
ten Gebdudekante nicht mehr als 0,30 m iiber dem natiirlichen Geldn-
de liegen.

2. Bei von der StraBe ansteigendem Geldnde darf die Fuflbodenoberkante
des 1. Vollgeschosses in der Mitte der der Verkehrsfliche shgewand-
ten Gebdudekante nicht mehr als 0,30 m iber dem natiirlichen Geldn-
de liegen.
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Gestaltungsfesttsetzungen

gem. § 81 BauQ NW vom 26.06.1984 {GV. NW. S. 419; berichtigt August 1984]
zum Bebamumngsplan 32 (Winterberger StraBe)

I. Dachform
Fiir Garagenddcher und Dachgauben sind Abweichungen von den festgesetz-
ten Dachneigungen zuldssig.

II. Dachgauben
Dachgauben sind zuldssig. Sie sind mit Schlepp- oder Satteldach auszu-
bilden. Die Abstdnde von den AuBenkanten Mauerwerk milssen jeweils
mind. 1,0 m betragen.

I1TI. Milltonnen
Miilltonnen oder Miillboxen miissen der Einsicht von 6ffentlichen Fldchen
durch Eingrinung entzogen werden.

1V, Einfriedungen
Als Einfriedungen sind entlang &ffentlicher Verkehrsfldchen Holzzdune,
Mauern und hinterpflanzte Drahtzdune bis zu einer Hbhe von 0,60 m und
Hecken bis zu einer Hdhe von 1,0 m zuldssig. In den anderen Bereichen
sind als Einfriedungen Mauern, Holzzdune und hinterpflanzte Drahtzdune
bis zu einer Héhe von 1,20 m und Hecken bis zu einer Hdhe von 2,0 m zu-
lassig.
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