Begrindung

gemdB § 9 (8) BBauG vom 18.08.1976 (BGB1. I 8. 3256) in der
z.%Z. gliltigen Fassung zur 1. f8rmlichen Anderung des Bebau-

ungsplanes 33 (Gewerbegebiet Hungenbach) der Gemeinde Klirten

I. Allgemeine Ziele und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan 33 1st seit dem 05.07.1275 mit Ausnahmen
(Gebdudehbhen) rechtskridftig. Es handelt sich somit nicht

um einen gqualifizierten Bebauungsplan im Sinne von § 30 BBauG.
Um das Gebiet dieses Bebauungsplanes baulich besser ausnutzen
zu kdnnen, ist eine Ausweitung der gewerblichen Bauflichen
erforderlich. Diese Ausweitung hat eine Verlegqung der
Pflanzstreifen zur Folge. Hierdurch wird die Aufstellung

eines Bebauungsplanes am 6stlichen und slidlichen Rand des

Plangebietes erforderlich. Dieser ist ein Textbebauungsplan

und tr8gt die Bezeichnung 33 a (Gewerbegebiet Hungenbach} .

Im nordwestlichen Teill des Bebauungsplanes, im Bereich des
Uberschwemmungsgebietes, wird Gewerbegebiet ausgewiesen.
Da diese Art der Nutzung nicht mit dem wirksamen Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde liberelnstimmt, ist fiir diesen

Bereich eine Flichennutzungsplandnderung erforderlich.

Der Geltungsbereich der 1. £8rmlichen Znderung ist identisch
mit dem Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes 33
(Gewerbegebiet Hungenbach).

Im Zuge der Bebauungsplanidnderung ist folgendes geplant:

1) Das frilhere Uberschwemmungsgebiet der Siilz (Griinfliche)

wird im nordwestlichen Teil alg Gewerbegebiet ausgewiesen,

2) die Sililz wird in ihrer neuen Lage als Wasserfldche ausge-

wiesen,




IT.

3) im Osten des Plangebietes wird der Griinstreifen von
8,0 m auf 4,50 m Breite reduziert. Die verbleibenden
3,50 m werden im Bereich des Bebauungsplanes 33 a

(Gewerbegebiet Hungenbach) ausgewiesen,

4) im Slden des Plangebietes wird der Griinstreifen auf
2,0 m reduziert. Die verbleibenden 6,0 m werden im
Bereich des Bebauungsplanes 33 a (Gewerbegebiet Hungen-—
bach), ndrdlich und clidlich des Obergrabens, ausgewiesen.

Abwigung der privaten und 8ffentlichen Belange

GemdB § 1 (7) .BBauG sind bei der Aufstellung der Bauleit-
pldne die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander

und untereinander gerecht abzuwidgen.

Private Belange: 1) Museumsdorf "Gut Hungenbach"

2} Die Gewerbebetriebe

Offentliche Belange: 1) Konzentrierung der Gewerbe-
betriebe
2) Naturschutz

Oberhalb des Gewerbegebietes, ca. 90 m in &stlicher Richtung
von der Bebauungsplangrenze, liegt das sogenannte Museumsdorf

"Gut Hungenbach".



Mit Ricksicht auf dieses Museumsdorf wird die HOhe der Ge-~-
werbebauten im siidlichen Planbereich auf max. 8,60 m begrenzt

und im ndrdlichen Planbereich von 7,50 m bis 1o m gestaffelt.

Im Interesse der Erhaltung eines harmonischen Landschafts-
bildes werden die Gewerbetreibenden die duBere Gestaltung
der geplanten Gebdude in Abstimmung mit dem Landeskonservator

vornehmen.

Dariiber hinaus wurden zwischen den Gewerbetreibenden und der
Gemeinde Kiirten vertragliche Vereinbarungen UlUber die Anlegung
und Unterhaltung eines Bepflanzungsstreifens getroffen. Das

gesamte Plangebiet wird so mit einem Griinstreifen umgeben.

Um das Feuchtbiotop des Obergrabens zu erhalten, wird der
Grinstreifen in diesem Bereich nicht gdnzlich auf die andere
Seite des Obergrabens verlegt, sondern er wird so angelegt,

daB er anndhernd gleichmédBig auf beide Uferseiten verteilt ist.

Die Gemeinde hat dieses Areal seinerzeit als Gewerbegebiet
ausgewiesen, um die unbefriedigende und planungsrechtlich
teilweise unzulidssigen Standorte der Unternehmen zu beseiti-

gen und in einem Standort 2zu konzentrieren.
Durch die &uBere Gestaltung des Plangebietes wird eine Ein-
bindung des Gewerbegebietes in die Landschaft und eine Ab-

schirmung gegeniiber dem Gut Hungenbach erreicht.

IIT. Inhalt der Planung

Die Anderungen des Bebauungsplanes setzen u.a. Uberbaubare
Flichen, . das MaB der baulichen Nutzung, Verkehrsflichen
und Bepflanzungen fegt. Nach AbschluB des Verfahrens zur
Fldchennutzungsplandnderung (Darstellung von gerwerblicher
Bauflidche im nordwestlichen Plangebiet, im Bereich des ge-
setzlichen Uberschwemmungsgebietes) stimmt die Bebauungsplan-
dnderung mit den Darstellungen des wirksamen Fl&dchennutzungs-

planes der Gemeinde lberein.




IV. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind liber das MaB des bisherigen

Planes hinaus nicht erforderlich.

V. Vorgesehene Finanzierung

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung des Bebauungs-

planes keine zusdtzlichen Kosten.

Kiirten, den 10.11.1983

Gemeinde K i r t e n
Der Gemeindedirektor

Im Auftrage

A

(Breick)



Fortschreibung der Begriindung

zur 1. f&rmlichen Anderung des Bebauungsplanes 33 (Gewerbe-

gebiet Hungenbach), Teil I

Gem&B BeschluB des Rates der Gemeinde Klirten vom 28.03.,1984
ist die 1. fdrmliche Anderung des Bebauungsplanes 33 (Gewerbe-
gebiet Hungenbach) in die Teile I und II aufgeteilt worden.
Trennungslinie ist die nérdliche StraBenbegrenzungslinie der
StraBe nach Weier und deren gradlinie Verldngerung nach Westen.
Der siidlich dieser Trennungslinie gelegene Bereich ist der

Teil I, der n&rdlich gelegene Bereich der Teil II.

Aufgrund dieser Teilung und der Tatsache, daB der Rat der
Gemeinde Kiirten den vorgebrachten Bedenken und Anregungen
des Rheinisch-Bergischen Naturschutzvereines beziliglich der
geringeren Reduzierung des Griinstreifens im siidlichen Plan-~
bereich stattgegeben hat, &ndert sich die Begriindung unter

I (allgemeine Ziele und Zweck der Planung) wie folgt:

Der Geltungsbereich der 1. £6rmlichen Anderung, Teil I, ist
identisch mit dem stidlichen Bereich des rechtskrdftigen Be-
bauungsplanes 33 (Gewerbegebiet Hungenbach}. Die ndrdliche
Plangrenze ist die nérdliche StraBenbegrenzungslinie der
StraBe nach Weier und deren gradlinige Verldngerung nach

Westen.

Im Rahmen der 1. formlichen Anderung, Teil I, wird der Bebau-
ungsplan 33 (Gewerbegebiet Hungenbach) im wesentlichen wie

folgt gedndert:

1) Die Siilz wird in ihrer neuen Lage als Wasserflidche ausge-

wiesen,

2} die iiberbaubaren Fldchen werden im Osgten und Siden um 3,5 m
ausgeweitet. Der weggefallene Griinstreifen wird im Bereich

des Bebauungsplanes 33a {Gewerbegebiet Hun enbach) ausge-

wiesen. @%@ @ﬁ :
K&in, den £ e
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Kiirten, den 04.04.71984 Der Regierung ggmsmgeg

b Auttrag:




