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Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtkraftigen Bebauungspla-
nes 39a (Kotterhof) in der Ortslage Olpe der Gemeinde Kiirten, da Teile der Anderung den gesam-
ten Bereich betreffen.

Planungsanlass, Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Der Bebauungsplan 39a (Kotterhof) ist seit dem 17.08.2005 rechtskraftig.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zeigte sich, dass, bedingt durch die stark hangige
Topographie des Gelandes, eine den Planzielen angemessene homogene Bebauung nicht in allen
Bereichen des Plangebietes umzusetzen war. Um die Bebauung der bergseitigen Grundstiicke
entlang der ErschlieBungsstralRe zu erméglichen, ist die Anderung der Hohenfestsetzung fiir bauli-
che Anlagen in diesen Teilbereichen erforderlich. Zudem sollen im gesamten Plangebiet Anschit-
tungen und Abgrabungen in geringfigigem Mal3e zuldssig gemacht werden, um eine angemesse-
ne Nutzung der Grundstiicke, ohne Beeintrachtigung des Ortsbildes, zu ermdglichen. Dies erfor-
dert die Anderung des Bebauungsplanes.

Da das stadtebauliche Grundkonzept des Bebauungsplanes - die Schaffung neuen Wohnraumes
in Form von Einzel- und Doppelhausern - auch weiterhin gewahrt bleibt, werden die Grundzige
der Planung nicht berthrt. Das Verfahren zur Bebauungsplananderung wird daher gemaf § 13
BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt; ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Inhalte der Anderung
Hohe baulicher Anlagen

Bedingt durch die stark hangige Topographie des Gelandes ist insbesondere die Bebauung der
bergseitigen Grundstiicke der Stral3e Ober dem Hofe nur erschwert mdglich. Die bisher festgesetz-
ten Gebaudehdhen wirden erhebliche Eingrabungen der Hauser erforderlich machen. Um eine
Beeintrachtigung der bereits errichteten Wohngebaude innerhalb des Plangebietes auszuschlie-
Ben und ein homogenes Erscheinungsbild des Gebietes zu gewéhrleisten ist eine Anpassung der
Gebéaudehothen erforderlich. Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen wird daher an die 6rtli-
chen Gegebenheiten angepasst und fiir das WA? auf eine Traufhéhe von 9 m und eine Firsththe
von 12 m und fiir das WA® auf eine Traufhéhe von 8 m und eine Firsthéhe von 11 m bei einer ein-
geschossigen Bauweise festgesetzt. In dem allgemeinen Wohngebiet WA! bleiben die urspriing-
lich festgesetzten Hohen von 6 m fiir die Traufe und 9 m fiir den First auch weiterhin bestehen.

Dachneigung

Um die architektonischen Gestaltungsmoglichkeiten in Abstimmung mit der umliegenden Bebau-
ung zu erweitern werden Dachneigungen des Hauptdaches zwischen 30° und 45° sowie das Pult-
dach in allen allgemeinen Wohngebieten WA* bis WA® zulassig gemacht.

Anschuttungen und Abgrabungen

Das hangige Gelande des gesamten Plangebietes erfordert die Zuldssigkeit geringfligiger Boden-
bewegungen. Diese werden auf den Grundstiicken bis maximal 1 m bezogen auf das naturliche
Gelande zuldssig gemacht. Dies entspricht den im Baurecht allgemeinen Bestimmungen, die Ver-
anderungen der Gelandeoberflache zulassen, um eine Stdrung des Stral3en-, Orts- oder Land-
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schaftsbildes zu vermeiden (8 9 BauO NW). Im Bereich der Abstandsflachen zu den Nachbar-
grundsticken sind die Bestimmungen der Landesbauordnung (8 6 BauO NW) einzuhalten.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes haben auch weiterhin Bestand.

V. Umweltrelevanz

Durch die Anpassung der Hohe baulicher Anlagen an die gegebene Topographie sowie der zulds-
sigen Bodenbewegungen in geringfligigem MalRe wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Land-
schaft zulassig gemacht.

Das Vorhaben unterliegt nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

und beeintrachtigt nicht ein Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein europdisches Vo-
gelschutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Kirten, den 28.05.2008
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