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Begrundung

GemaB § 9 Abs.8 BauGB vom 01.01.1998 (BGBI IS. 2141) in der Zur Zelt giiltigen Fassung
: zum Bebauungsplan 43 (Hachenberg)
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I. ~ Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung -

Das Plangebiet grenzt ostlich an die Ortslage Hachenberg bzw. westlich an die Ortslage
Waldmiihle. Es wird im Norden durch den “Hachenberger Weg” (K 36), im Osten durch -
den “Dornréschenweg” und im Siidwesten von dem von Hachenberg nach Waldmiihle
fithrenden Wirtschaftsweg begrenzt. Das Plangebiet umfafit insgesamt eine Fldche von
ca. 9.2 ha. Hiervon entfallen ca. 2,1 ha auf'die bereits vorhandene Bebauung; ca. 3,3 ha
sind fiir die neue Bebauung vorgesehen. Die iibrige Fliche dient dem Ausgleich der
durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe-in Natur und Landschaft und 1st
entsprechend §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Zur Vermeidung von
nachteiligen Wirkungen auf diese Fliche im Hinblick auf den bewaldeten
Boschungsbereich, insbesondere wihrend der Bauphase, sind im siidwestlichen-
Planbereich hinter der siidlichen Baugrenze Ablagerungen, Zwischenlagerungen und
- Anschiittungen nicht zuléssig. '

Mit dieser verbindlichen Bauleitplanung ‘wird der dringenden N.achfrage nach
Wohnbaugrundstiicken im . Gemeindegebiet und 1nsbesondere in den Ortsteilen
Waldmiihle und Hachenberg Rechnung getragen.

Die ErschiieBung des Neubaugebietes- erfolgt iiberwiegend durch den Ausbau und die
Verldngerung der vorhandenen Straflen “Zum gestiefelten Kater” und “Dornréds--
chenweg”. Zur Erschlielung des nordwestlichen Planbereiches zwischen dem “Ha-
chenberger Weg” (K 36) und der StraBe “Zum gestiefelten Kater” ist die' Anlegung einer
Stichstrale geplant. Das von hier aus zum “Hachenberger Weg” fithrende Leitungsrecht
wird zugunsten der offentlichen Versorgungstriiger festgesetzt. Der siidliche sowie
- siidwestliche Planbereich wird jeweils iiber eine vom Wendehammer der Strafie “Zum
gestiefelten Kater” ausgehende Stichstralle erschlossen. Die von diesen Stichstrallen
ausgehenden Geh,- Fahr- und Leitungsrechte sichern die ErschheBung des dahmter
hegenden Wald- und Wlesengrundstuckes bzw. der Baugrundstiicke.

Die Erschlieﬁungsstraﬁen sind als Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
(Tempo 30) ausgewiesen. Der Gesamtquerschnitt der ErschlieBungsstrafien, wie auch -
die durch Verengung entstehenden Fahrbahngassen, entsprechen den Anforderungen der
Empfehlungen fiir die Anlage von Erschliefungsstraflen (EAE 85/95).

Durch Anlegung von Fuflwegen werden die verschiedenen Texle des Baugebletes
untereinander verbunden :

Parkfldchen kénnen in den vorgesechenen éffentlichen Verkehrsfldchen ausreichend
angeboten werden. Durch entsprechende Dimensionierung der Kurvenradien und
Wendeanlagen wird den Bestimmungen der Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltun-
gen (z. B. kein Riickwirtsfahren fiir Miillfahrzeuge) Rechnung getragen. Dort wo



Wendeanlagen mcht in der entsprechenden Grofie angelegt werden (Stlchstraﬁen im
siidlichen und siidwestlichen Planbereich), miissen die Anwohner 1hre Miilltonnen
gegebenentalls bis zur HaupterschlieBungsstraBe bringen. '

Neben der Emchtung von Wohngebauden als Einzel- und Doppelhauser ist d1e Anle-
gung eines Kmdersplelplatzes vorgesehen ~

Die hohenmifige Entwicklung der G_ebéiude wird im gesamten Plangebiet.durch die
Festlegung der maximalen Firsthohe, die Grofe der baulichen Anlagen durch die
Angabe der maximalen Grundflichen begrenzt.

Il Kinderspielplatz

Im nérdlichen Plangebiet wird ein ca. 900 qm groBer Bereich als 6ffentliche Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt. Diese Fliche ist aufgrund ihrer
zeniralen Lage aus dem neuen Baugeblet aber auch aus den vorhandenen Ortslagen, gut
zZu errelchen -

Il Naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan 43 (Hachenberg) regelt die
landschaftspflegerischen und griinordnerischen Belange sowie die Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft, Die Untere Landschaftsbehsrde des Rheinisch-
Bergischen Kreises hat diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungs—
plan 43 (Hachenberg) mit Schreiben vom 04.01.1996 zugestimmt.

Der landschaﬁspﬂegerische Fachbeitrag ist der Begri'mdung als Anlage beigefligt.
1v. Ver- und Entsorgung

Die Trink-und Brauchwasserversorgung wird durch AnschluB an das dffentliche Trink-
wasserversorgungsnetz, dic Abwasserbeseitigung wird durch Anschluf} an die Kanahsa-
tion der Gemeinde sichergestelit.

‘Nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken,

die nach dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrichtigung des Wohl der Allgemeinheit moglich ist.
Eine Untersuchung der Versickerungsmdéglichkeiten von Niederschlagswissern in den
Untergrund kommt zu dem Ergebnis, daB im Planbereich die Versickerung der Nieder-
schlagswiisser mit Hilfen von Rigolen maglich ist. '



Das Niederschlagswasser der Verkehrsflidchen wird tiber Rigolen, die im Fahrbahn-
bereich angelegt werden, abgeleitet. Diese Rigolen erhalten einen Notiiberlauf mit
Anschlull an die Schmutzwasserkanalisation. Die Schmutzwasserkanalisation wird an
die vorhandene Mischwasserkanalisation, die 6stlich des Bebauungsplanes im Dornrés--
chenweg verlauft, angeschlossen

Auf Anregung der RWE Energie AG wird im zentralen Bereich der StraBe “Zum
Gestiefelten Kater” eine Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elekrizitét festgesetzt. Hier soll zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat auf einer
Flidche von ca. 3 x 5 m eine Ortsnetztransformatorenstation aufgestellt werden.

V. _ Verfahren

Der Planungs-und VerkehrsausschuB des Rates der Gemeinde Kiirten hat. in seiner
Sitzung am 04.10.1995 den Aufstellungsbeschlul zum Bebauungsplan 43 (Hachenberg)
gefalit. Der AufstellungsbeschluB ist am 07.12.1995 in den Tageszeztungen bekannt-
gemacht worden :

In der Zeit vom 07.12.1995 bis zum 05.01.1996 ist die vorgezogene Biirgerbeteiligung
durchgefithrt worden. Wihrend dieser Zeit und bei der Biirgeranhdrung am 21.12.1995
sind die allgemeinen Zicle und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung dargelegt und erértert worden. In der Zeit vom 01.12.1995 bis zum 05.01.1996
ist geméB § 4 Abs. | BauGB die Beteiligung der betroffenen Tréger dffentlicher Belange
durchgefithrt worden. In der Sitzung des Planungs- und Verkehrsausschusses am
18.06.1997 sind die wahrend dieser Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen
~ abgewogen worden und es ist der Entwurfs- und Offenlegungsbeschlufl gefat worden.

In der Zeit vom 30.06.1997 bis 02.08.1997 ist die offentliche Auslegung des Plan-
entwurfs durchgefiihrt worden. Der Planungs-und Verkehrsausschuf hat sich in seiner
Sitzung am 19.11.1997 mit den wihrend der Offenlegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen befait und tiber die eingegangenen Stellungnahmen entschieden.

Zugleich wurde die erneute Offenlegung gémiB § 3(3) BauGB beschlossen. Bedenken
und Anregungen konnten hierbei jedoch nur zu den gedinderten Teilen vorgebracht
werden. Dle erneute Offenlegung fand in der Zeit vom 22.12.1997 bis zum 30.01.1998
statt.

VL. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt unter anderem uberbaubare Flidche, Art und MaB} der baulichen
Nutzung sowie offentliche Verkehrsflachen fest. Er enthalt Festsetzungen iiber die
duflere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie tiber die Gestaltung der AuBenanlagen
gemih § 86 Banordnung NW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB. Der Bebauungsplan
stimmt nach Anderung des Flichennutzungsplanes mit den Darstellungen des wirk-
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* samen Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kiirten iiberein. Das Fliichennutzungsplan-
dnderungsverfahren wird parallel zu dem Bebauungsplanverfahren gefiihrt.

Der B.ebauungsplan 43 (Hachenberg) besteht aus einer Planzeichnung sowie textlichen
Festsetzungen. [hm ist eine Begriindung und ein landschaftspﬂegerischer Fachbeltrag
beigefiigt. -

VIL Aﬁswirkungen der Planung
Zur Realisterung der Bebauimg sind bodenordnende Mafnahmen nicht erforderlich.
VIII. Begriinduhg der Festsetzungen

Zur Erreichung der Planungsziele werden neben den zeichnerischen Festsetzungen
‘textliche Festsetzungen getroffen.

Ziel dieser Festsetzungen ist die Gewihrleistung einer maBstiblichen Bebauung, die auf "
vorhandene Gebaudestrukturen Riicksicht nimmt. Dariiber hinaus soll ein hannomsches
Erschemungsblid des neuen Baugebxetes smhergestellt werden.

Die Begriindung der Feétsetzungen unterscheidet zwischen planungsrechtlichen Festset-
zungen nach dem Baugesetzbuch und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (gestalte-
rische Festsetzungen) nach der Landesbauordnung NRW.

a) planung' srechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Fiir das gesamte Plangebiet wird bis auf die 6ffentliche Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung Kinderspielplatz allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung ist
in der Absicht begriindet, neben dem Wohnen auch Nahversorgungseinrichtungen zu
Gunsten des Wohngebietes zu erméglichen. -

In den textlichen Festsetzungen wird gemil § 1 Abs. 6 Baunutzungsverordnung festge-
setzt, da} in den allgemeinen Wohngebieten die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (4. Gartenbaubetriebe/ 5. Tankstellen) micht
Bestandteil des. Bebauungsplanes werden.

Der Ausschiuf dieser Nutzungen ist in den Zielen der Planung begriindet, hier vorrangig
Wohnen zuzulassen. Dariiber hinaus sind fiir derartige flichenintensive Nutzungen, wie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, in einem neu geplanten Wohngebiet keine ge-
eigneten Standortvoraussetzungen gegeben.
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2. MaB der baulichen Nutzung

Die Hﬁhenentwickluhg der Gebéiude im Planbereich wird durch die Angabe der maxi-
malen Firsthdhe festgelegt. Die vorgegebene Firsthishe orientiert sich an der angrenzen-
den iiberwiegend eingeschossigen Bebauung.

Statt einer Grundﬂ;cichen_zahl wird die maximale GréRe der Grundflichen der baulichen
Anlagen festgesetzt. Auch diese orientiert sich an der umliegenden Bebauung.

Aus den vorgegebenen'Mindestgrundstiicks grijB.en (textliche Festsetzung unter IV.) und
den vorgegebenen maximalen Grundflichen fiir Einzel- und Doppelhéuser ergeben sich

* Grundflichenzahlen, die sich innerhalb der zuiass1gen Hochstwerte gem. der Baunut-

e

zungsverordnung bewegen.

: Geméiﬁ § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung sind bei der Ermittlung der Grundfliche die
Grundilidchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im

Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung mitzurechnen. Die zulissige Grundfliche darf.
durch diese bis zu 50 % tiberschritten werden, insgesamt also hochstens bis Zu einer
Grundﬂachenzahl von 0,6.

Die festgelegten HochstmalBe der Grundfliche von Einzel- bzw. Doppelhiusern zu-
Zughch von Garagen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten bleiben unter Beriicksichtigung
dieser Uberschreltungsmoghchkelt im Rahmen der zu1a551gen Hochstwerte.

3. : Bauweise und iiberbaubare. Gfundstﬁcksﬂéichen

Im Plangebiet werden in Anlehnung an die vorhandene Struktur Einzel- und Doppelhau-
ser festgesetzt. Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen festge-
setzt. Um eine gewisse Entwicklung und individuellen Planungsspielraum zu belassen,
sind die Bautiefen so bemessen; da} Gebdudeversitze mdglich sind.

AuBerhalb der itberbaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 Baunutzungsverordnung und oberirdische bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in Abstandsflichen zugelassen werden konnen, zuldssig, wenn sie 30 m?
umbauten Raum insgesamt nicht tiberschreiten. Dadurch ist smhergestellt daf} sich der
Wohngebletscharakter nicht veréndert.

4. GrundstiicksgréBen

Zur Vermeidung einer zu starken Verdichtung Wefdéh ﬁeben der Angabe von Hochst-

‘mafen fiir die Grundflichen baulicher Anlagen Mindestgrdfien fiir die Baugrundstiicke

festgesetzt,



5. Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Firsthéhen bietet dem Bauheml Gestaltungsspiel-raum
und sichert gleichzeitig ein harmonisches Erscheinungsbild des neuen Baugebietes.

b) bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Dachform

Im Bebauungsplangebiet wird das geneigte Dach festgeschrieben. Damit wird sowohl
ciner bereits eingeleiteten Entwicklung entsprochen, als auch ein gebietstypisches -
Gestaltungsmerkmal aufgenommen. Im iibrigen sind die Dachneigungen so bemessen,
dal} iiber die Nutzung des Dachraumes individuell entschieden werden kann, Fiir Gara-
gendicher sind ebenfalls Flachdicher zuldssig, da sie fiir die Gestaltung des Gebietes
von untergeordneter Bedeutung sind. Aus 6kologischen Griinden w1rd eine Begriinung
dieser Dicher grundsatzhch begruﬁt

2. Dachgauben

Durch die Ausbildung von Dachgauben mit Satteldach bzw. als Schlepp- oder begriintes
Flachdach und einem Mindestabstand von 1,50 m von den Aufenkanten Mauerwerk und
maximaler Lange von 3,50 m soll erreicht werden, daf} die Dachgauben als ghedemdes
Element in der Dachlandschaft erscheinen.

3.0 . : Doppelh‘eiuser

Durch die Festlegung einer einheitlichen Gestaltung-bei' Doppelhéusern in den Punkten
Fassade, Dacheindeckung und Dachneigung soll eine harmonische Einfligung dieser
Gebdude in die Siedlung erreicht werden.

4, Miilltonnen

Fiir die Aufstellung von Miilltonnen erfolgen Festsetzungen iiber eine sichtgeschiitzte
Aufstellung, damit sie von allgemein zugénglichen Bereichen nicht eingesehen und
somit stérende Auswirkungen auf die Umgebung und das Ortsbild verhindert werden..

5. Einfriedungen

Fir die Einfriedungen werden eine Materialauswahl und Maximalhohen - unterschieden
nach festen und lebenden Einfriedungen - angegeben. Diese Festsetzung erfolgt mit der
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Begrundung, Einfluf} auf die kiinftige Gestaltung des Baugebietes zu nehmen und die
Verwendung von ortsfremden Materialien auszuschliefen. Mit Hilfe der Hecken bis
max. 2 m konnen die Frei- und Gartenrdume gegliedert werden, ohne die Gesamt-
gestaltung zu gefahrden

6. Alternativ-Energien

- Da die Nut.iung von Solarenergie begriifit wird, sind Solar- oder Photovoltaikanlagen

sowie transparente Wirmedammungen grundsitzlich zuldssig.
7. Terragsen- und Sichtschutzwinde

Um die Abschirmung von Sitzplitzen zur 6ffentlichen Verkehrsﬂache hin zu
gewdhrleisten, sind Sichtblenden zulissig.

8. thnwagenstandpléitze

Fiir das Aufstellen von Wohnwagen erfolgen Festsetzungen iiber eine sichtgeschiitzte
Aufstellung, damit sie von allgemein zugénglichen Bereichen nicht eingesehen und
somit stérende Auswirkungen auf die Umgebung und das Ortsbild verhindert werden.

Kiirten, den 18. April 1998




