Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan 43 Hachenberg

GemiB 3 9 Abs.8 BauGB vom 01.01.1998 (BGBL 1 S. 2141} in der zur Zeit gliltigen Fassung zur
zum Bebauungsplan 43 (Hachenberg)
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (3 1 Abs. 6 BauNVO)

Gemil 3 1 Abs. 6 BauNVO sind die im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise
zulissigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulissig.

Flichen fiir Stellpkitze und Garagen (3 12 Abs. 6 BauNVO) / Vorgarten

Oberirdische Garagen und tberdachte Stellplitze sind innerhalb der Baugrenzen und
im seitlichen Grenzabstand bis zu 3,0 m hinter der riickwiértigen Baugrenze zulissig.
Garagen mussen zu offentlichen Verkehrsflichen hin einen vorderen Abstand von
mindestens 5,0 m, iiberdachte Stellplitze/Carports von mindestens 1,50 m (Dachkante)
einhalten .

Weitere gesetzlich erforderliche Stellplitze sind im Vorgartenbereich zulassig.
Stellplitze sowie der Hauszugang und die Grundstickszufahrten sind  mit
wasserdurchlassiger Decke oder mit kleinteiligen Materialien (z. B. Rasensteine,
Verbundsteine auf Abstand, Klinker o. 4.) anzulegen.

Im Falle einer Uberdachung (Carport) muss die Dachkante einen Mindestabstand von
1,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche embhalten.

Die nicht tiberbaubare Restfliche zwischen offentlicher Verkehrsfliche und det

Bebauung ist als Vorgarten anzulegen.

I1I. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen (3 9 Abs. 1

Nt. 2 BauGB)

1. Pro Grundstiick sind nur je ein Gewichshaus, ein Gartengeritehaus, ein iiberdachter
Sitzplatz sowie ein Wintergarten (mit einem Gesamtvolumen bis 30 cbm) als
Nebenanlagen gemal} 3 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Flachen
zulissig, wenn dadurch die hochst zuldssige Grundflichenzahl nicht uberschritten
wird.

2. Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m zuldssig.
Hohere Stittzmauern bis zu einer Héhe von 2,0 m sind als abgeschragte Naturstein-
Trockenmauern oder in Form von zu begrinenden Béschungssteinen zuldssig.
Notwendige weitere Stitzmauern sind erst in einem Abstand von mind. 2,0 m
zulissig. Auch diese Mauern sind zu begriinen.




3.  Bei Grundstiickszufahrten sind innerhalb der Sichtdreiecke bauliche Anlagen und
Bepflanzungen nicht hoher als 0,60 m in einer seitlichen Linge von 2,0m tiber dex
angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliche zulissig (siehe Skizze 1)

IV. Grundstiicksgrélen (3 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fiir die Baugrundstiicke werden folgende Mindestmale festgesetzt:
- Einzelhauser: 400 gm
- Doppelhauser: 300 gm je Doppelhaushalfte

V. Die Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (3 9 Abs. 1 Nr.
13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen fiir Kanal, Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation sind

mit Ausnahme der Hauszuleitungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen zu
vetlegen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die Leitungstrassen Uber
Leitungsrechte gesichert werden. Alle Versorgungsleitungen sind grundsatzlich
unteritdisch zu verlegen.

VI. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(3 9 Abs. 1 Nx. 25 BauGB)

Je Grundstiick ist auf der Verkehrsfliche zugewandten Grundstiicksseite mindestens ein

Laubbaum entsprechend der Pflanzliste in Anhang 1 zu diesen textlichen Festsetzungen

mit einer spateren Wuchshohe von mind. 9,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei Grundstiicken, die grofier als 500 gm sind, ist je 300 gm ein weiterer Laubbaum

anzupflanzen.

Die unversiegelten Grundstiicksflichen miissen zusitzlich daverhaft zu mehr als 10 % aus

folgenden Elementen bestehen (siche Pflanzliste in Anhang 1):

- emheimische Laubbiume

- Hecke aus Laubgehélzen, freiwachsend (ohne Formschnitt)

- Wiese {bis dreimalige Mahd pro Jahr).

Dariiber hinaus kénnen die Garten und Grinflichen entsprechend der in Anhang 2

beigefligten Geholzlisten gestaltet werden. Es sollen standottgerechte, heimische
Laubgehélze verwendet werden.

VI. Héhenlage baulicher Anlagen (3 9 Abs. 2 BauGB)
Gem. 3 16 Abs. 3 BauNVO werden fir Gebidude folgende Firsthohen (FH) als
Hochstgrenzen festgesetzt:

FH = max. 950 m

Als oberer Bezugspunkt gilt dabei die oberste Dachbegrenzungskante (Oberkante
Firststein) gemessen in der Mitte jedes Firstes (ein Haus kann mehrere Firste haben).
Unterer Bezugspunkt ist das vorhandene natitliche Gelinde senkrecht unter dem oberen
Bezugspunkt. Die Firsthéhe exgibt sich aus der Differenz zwischen oberem und unterem
Bezugspunkt. (siche Skizze 2)




B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I.

I1.

I11.

IV.

Dachform

Als Dachform wird das gleichseitige und gleichwinklige Satteldach mit waagerechtem First
und einetr Dachneigung von 38° bis 45° festgesetzt. Versetzte Pultdiacher it
gleichwinkligen Dachflichen sind zulissig. Garagendicher sind als Flach- bzw.
flachgeneigtes Dach oder Satteldach (Dachneigung: 38 bis 45°%) auszubilden. Das
Garagendach ist auch als Schleppdach zuldssig, wenn es in einem Zug aus dem
Hauptdach gebildet wird und den gleichen oder dhnlichen Winkel hat.

Dachgauben

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlinge von maximal der
halben Linge der zugehérigen Wand zulissig, jedoch darf die Finzellinge jedet Gaube
3,50 m AuBenmaB nicht iberschreiten. Die Abstinde von den AuBenkanten
Giebelmauerwerk miissen mindestens jeweils 1,50 m betragen. Dachgauben sind mit
einem Satteldach mit geraden Seiten sowie waagerechten Traufen auszufihren.
Weiterhin sind als Dachform das Schleppdach oder das (begriinte) Flachdach zuldssig.
Geschwungene oder geschweifte Formen sind nicht zulassig.

Doppelhiuser

Die Fassade, die Dacheindeckung und die Dachneigung ist bei Doppelhiusern einheitlich
zu gestalten. Dies gilt auch fiir Anbauten.

Miilltonnen

Frei aufgestellte Milltonnen und Miillboxen sind unzulissig. Die Standplitze sind

gestalterisch in das Gebdude oder die Einfriedung zu integtieren, so dass sic vom
offentlichen Verkehrsweg aus nicht sichtbar sind.

V.

Einfriedungen

Als Finfriedungen sind entlang &ffentlicher Verkehrsflichen sowie an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen bis 2,00 m vor den dffentlichen Verkehtsflichen, bis zu einer Hohe
von 0,60 m Mauern, Holzziune und Hecken zulissig (siehe Skizze 3).

In den anderen Bereichen sind als Einftiedungen Mauern, Holzzidune und hinterpflanzte
Drahtziune bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Hecken sind bis zu einer Héhe von
2,0 m zulissig. Holzflechtziune sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zulissig.

VI. Alternativ-Energien

Solar- oder Photovoltaik - Anlagen sowie transparente Warmedimmung (TWD) sind
grundsitzlich zuldssig.

VII. Terrassen- und Sichtschutzwinde



Bei Gebauden, deren Garten- (Siidseite) und Bingangsseite zu Offentlichen
Verkehrsflichen ausgerichtet ist, werden Sichtblenden in Form von Holzwinden oder
bepflanzten Pergolen bis zu einer Hohe von 2,00 m gestattet, sofern ein Mindestabstand
von 2,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin eingehalten wird.

VIII. Wohnwagenstandplitze

Wohnwagenstandplitze miissen der Einsicht von 6ffentlichen Flichen z.B. durch

Hingriinung entzogen werden.

Kirten, den 02.10.1997



ANHANG 1

Geholzliste des Bereiches Landschaftsplan Nr. 5 AMittlere Siilz=

Biume:

Bergahorn Acer psendoplatanns
Hainbuche Carpinus belulns
Sandbirke Betula verrucosa
Rotbuche Fagns sylvatica
Gemeine Esche Frascinus exccelsior
Stechpalme Llex: aguifolinm

HEspe Poprilus tremula
Vogelkirsche Prunus avinm
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche DOuercus patreae
Eberesche Sorbus ancuparia
Silberweide Salixe alba

Striucher:

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnul3 Corylus avellana
Eingriffeliger Weilldomn  Crataggus monogyna
Zwelgziffeliger Weildorn  Crataegus oxyacantha
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rbamnus frangnla
Hundstose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

ANHANG 2

Pflanzlisten der fiir die Gestaltung der Giirten und Griinflichen empfohlenen Biume und
Striucher, gestaffelt nach Grundstiicksgr6fen. Es sollen standortgerechte, heimische
Laubgehdlze verwendet werden:

1. GrundstiicksgtiBe bis 500 qm, Biume und Striucher bis zu 8 m Wuchs
hohe
Biume:
Ahorn (Acet capillipes, - x neglectum "Annae”, - negundo-
Sorten, - rubrum und Sorten, - rufinerve)
Dom (Crataegus Arten und Sorten z. B. Weilldorn)
Eberesche (Sotbus ameticana, - x atnoldiana-Sorten, - aucuparia

"Fastigiata", - decora, - discolot, - hybrida "Gibbsii", -
serotina, - x thuringiaca-Sorten)
schwach giftig: nur frische Friichte in grolier Menge
Fibe (Taxus baccata, - baccata "Dovastoniana}
giftig: Nadeln und Samen
Fiche (Quercus x tuneri "Pseudoturneri’)

Esche (Fraxinus excelsior "Globosa", - excelsior "Nana", - ornus
und Sorten)
Felsenbirne {Amelanchier Arten und Sorten)



Goldregen
Hainbuche
Maulbeere
Mehlbeere
Mispel
Robinie
Pappel
Stechpalme

Ulme

Zierapfel / Holzapfel
Zierbitne

Zierkirsche
Ziermandel, -pflaume

Obstbaume

Striucher:

(Laburmum Arten und Sorten)

(Carpinus betulus "Frans Fontaine")

(Morus Arten)

(Sotbus aria und Sorten)

(Mespilus germanica)

(Robinia pseudoacacia "Umbraculifera”)
(Populus simonii "Fastigiata™)

(llex aquifolium und Sorten)

giftig: Friichte

(Ulmus glabra "Pendula”, - carpinifolia "Wredei")
(Malus communis, - Hybriden)

(Pyrus salicifolia "Pendula”, - serrulata)
(Prunus, Arten und Sorten Zierkirschen)
(Prunus cerasifera "Nigra", - dulcis "Rosea”)

Alle laubabwerfenden Gehélze sind zugelassen; daneben Stechpalmen (Tlex
Arten und Sorten, giftig: Friichte), Eiben (T'axus baccata Arten und Sorten,
giftig: Nadeln und Samen) und Wacholder (Juniperus Arten und Sotten).

Stauden: Es konnen alle Arten verwendet werden.



2. Grundstiicksgt68e zwischen 500 und 1000 qm, Biume und Striaucher bis zu

16 m Wuchshdhe

Biume:

Ahorn (Acer campestre und Sorten, - capadocicum "Rubrum", -
negundo, -pensylvanicum, - platanoides-Sorten, - pseudo-
platanus-Sorten)

Christusdorn (Gleditsia triacanthos und Sorten)

Eberesche (Sotbus x arnoldiana-Sotten, - aucuparia und Sotten, -
domestica, - intermedia und - intermedia "Brouwers", -
torminalis)
schwach giftig: nur frische Friichte in groBer Menge

Fibe (Faxus baccata)
giftig: Nadeln und Samen

Etle (Alnus Arten)

Esche (Fraxinus angustifolia "Raywood", - excelstor Sotten)

EBkastanie {Castanea sativa)

Hainbuche {(Carpinus betulus und "Fastigiata™)

Haselnuf3 (Corylus colurna)

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

Linde (Tilia cordata-Sorten, - x flavescens "Glenleven", - pallida
"Jubilee", - platyphyllos "Orebro™)

Maulbeere (Morus Arten)

Mehlbeere (Sotbus arta und Sortemn)

RoBkastanie {Aesculus x carnea und Sorten)

Rotbuche (Fagus sylvatica "Purpugea Pendula)

Pappel (Populus simonii und Sorten, - tremula und Sorten)

Silberweide (Salix alba-Sorten)

Ulme (Ulmus Hybriden)

Walnuf3 {(Juglans regia)

Zietbirne / Holzbirne (Pyrus Arten und Sorten)
Zierkirsche / Vogelkirsche (Prunus avium, - padus und Sorten, Zierkirschen)

Obstbaume

Daneben sind alle unter 1. genannten Biume zugelassen.

Striucher:

Alle laubabwerfenden Gehdlze sind zugelassen; daneben Stechpalmen (llex

Arten und Sotten, giftig: Fruchte), Eiben (T'axus baccata Arten und Sorten,
giftig: Nadeln und Samen) und Wacholder (Juniperus Arten und Sotten).

Stauden: Es konnen alle Arten verwendet werden.



3. Grundstiicksgréfie iiber 1000 gm, Baume und Striucher mit mehr als 16 m

Wuchshohe

Biume:
Abotn

Christusdorn
Eibe

Eiche
Esche
Eflkastanie
Linde
Robinte
RoBkastanie
Rotbuche
Pappel
Platane
Silberweide
Ulme
Vogelkirsche
Waluld

Obsthaume

(Acer platanoides, - pseudoplatanus und Sorten, sacchari-
num und Sotten)

{Gleditsia triacanthos, - triacanthos "Inermis™)

(Taxus baccata)

giftig: Nadeln und Samen

(Quetcus Arten und Sorten)

(Fraxinus excelsior und Sorten)

(Castanea sativa}

(T1lia Arten und Sorten)

(Robinia pseudoacacia, - pseudoacacia "Nyirsegi")
(Aesculus hippocastanum, - hippocastanum "Baumannii")
{Fagus sylvatica und Sorten)

(Populus Arten und Sorten)

(Platanus x acerifolia)

(Salix alba, - alba "Liempde™)

(Ulmus carpinifolia, - glabra)

(Prunus avium)

(Juglans regia)

Daneben sind alle unter 1. und 2. genannten Baume zugelassen.

Striucher:

Alle laubabwerfenden Gehélze sind zugelassen; daneben Stechpalmen (Tlex
Arten und Sorten, giftig: Friichte), Fiben (Taxus baccata Arten und Sorten,
giftig: Nadeln und Samen) und Wacholder (Juniperus Arten und Sorten).

Standen: Es konnen alle Arten verwendet werden.



