B e g rr & nn 4 u n g

gemdp § 3, Bhs. 2 BauGB vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) =zum

Bebauungsplan 44 (Gewerbegebiet Herweg) der Gemeinde Kirten

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet mit einer Fliche von 13 ha liegt nordwestlich wvon
Herweg und grenzt unmittelbar an die B 506 an. Im Osten des Plan-
gebietes, unmittelbar an der B 506, 1liegt der landwirtschaftliche
Betrieb "Gut Herrenhdhe”.

Entsprechend den im Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitit kreisfreie
Stadt Kéln, kreisfreie Stadt Leverkusen, Erftkreis, Oberbergischer
Kreis und Rhein-Sieg-Xreis und im Flichennutzungsplan der Gemeinde
Kiirten enthaltenen Zielvorstellungen wird die ortsrechtliche
Absicherung weiterer Gewerbegebietsflichen angestrebt. BEs ist u.a.
Ziel und Zweck dieses Bebauungsplanes, der gewerblichen Wirtschaft
weitere Ansiedlungsmbglichkeiten anzubieten, um einerseits die
Wirtschaftszweige zu stédrken und daraus resultierend die Eianrichtung
weiterer Arbeitsplétze zu bewirken. Aufgrund der geplanten Grofe
dieses Gewerbegebietes ist eine vielfiltige Nutzung hinsichtlich den
individuellen Bediirfnissen unterschiedlicher BetriebsgrdéBen gegeben.

Das Plangebiet wird abgesehen von dem landwirtschaftlichen Betrieb
"Gut Herrenhdhe" z.Z. landwirtschaftlich genutzt. VWegen des unter-
nehmerischen Bedarfs an Gewerbeflichen ist eine derartige Ausweisung
von hoherem &ffentlichen Interesse als die weitere Nutzung dieser
Fliche fiir landwirtschaftliche Zwecke.

Unter Beachtung der umgebenden Wohnbebauung hat dieser Bebauungsplan
u.a. die dufgabe, Beeintrichtigungen auf dieses Wohnen zu vermeiden.
Aus diesem Grunde wird das  Gewerbegebiet im Rahmen
planungsrechtlicher Bestimmungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung in Verbindung mit dem Runderlap des Ministers
fir Arbeit, Gesundheit und Soziales des Landes Nordrhein-Westfalen
(Abstinde zwischen Industrie- bzw. OGewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung) eine Gliederung erfahren. Diese
Gliederung des Gewerbegebietes basiert auf der dem Erlaf zugehdrigen
Abstandsliste, in der die Schutzabstinde fir bestimmte Industrie-
und Gewerbearten von Wohngebieten nach Abstandsklassen geordnet
sind. Die Einhaltung von Schutzabst#nden stellt auch eine Forderung
der Landesplanung dar. Mit einer immissionsschutzgerechten Zuordnung
der Gebiete sollen Gefahren, WNachteile und Belistigungen durch
Stiube, Gase, Geriliche und Gerdusche fiir die Wohngebiete der Umgebung
vermieden werden.

Zur Einbindung des Gewerbegebietes und seiner baulichen Anlagen und
zur Abschirmung gegeniiber der Wohnbebauung werden Pflanzstreifen
vorgesehen, denen neben einer gewissen Schutzfunktion des Gewerbe-
gebietes gegeniiber dem freien, landwirtschaftlich genutzten Raum
auch gestalterische und optische Bedeutung zukommt. Um die Schutz-
funktion der Pflanzstreifen zu erhdhen, behdlt die Gemeinde Kilrten,
die, abhgesehen von einem kleinen Grundstiick im Nordosten,
Eigentimerin der Gewerbegebietsflichen ist, die Pflanzstreifen in
ihrem  Eigentum, um andere Nutzungen in diesen Bereichen
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auszuschliefen. Die Gewerbetreibenden haben ihre Grundstiicke =zum
Pflanzstreifen hin einzufrieden. Die Baugrenzen sind in einem
Abstand von 1,0 m zu der Grundstiicksgrenze festgesetzt. Diese Fest-
setzung erfolgt mit dem Ziel, in diesem Bereich Bau- und Reparatur-
arbeiten zu ermbéglichen.

Fir die 4uPere Begrinung wird in Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde beim Rheinisch~Bergischen Kreis ein landschafts-
pflagerischer Begleitplan aufgestellt.

Die Anbindung des Plangebietes an das iberdrtliche Verkehrsnetz
erfolgt an die Kdlner Strafe (B 506). Um den Benutzern der Bundes-
strafe und den Besuchern von Bechen einen ansehnlichen Eindruck zu
vermitteln, wird dem Strafenbild durch die Ausgestaltung der Strafe
und der nordwestlichen Randzone erheblicher Wert beigemessen. Die
Strafe soll f{iber die Anbindung thinaus, die ein {bersichtliches
Frschliefungskonzept fordert, keine Zu- und Abfahrten erhalten,
grofzigig dimensioniert werden, um Stausituationen zu vermeiden und
von einem breiten Grinstreifen, der den gewerbliche Betriebsanlagen
vorgelagert werden soll, bhegleitet werden.

Das Plangebiet wird im Norden von einem bewaldeten Siefenbereich
begrenzt. Da das Geldnde zu diesem Waldstreifen hin abfdllt und um
aine wirtschaftliche Erschliefung dieses  Plangebietes zu
ermdglichen, wird im Bereich der im Flichennutzungsplan dargestell-
ten Waldflédche ein Schutzstreifen von 30,0 m und im unmittelbar an
den bewaldeten Siefen angrenzenden Bereich ein 10,0 n Dbreiter
Pflanzstreifen festgesetzt.

Der nérdliche Planbereich ist teilweise Landschaftsschutzgebiet. Die
Grenzen der seit dem 19.08.1985 rechtsverbindlichen Landschafts-
schutzverordnung werden eingehalten.

Aufgrund des relativ steilen Gelindes im norddstlichen Planbereich
wird die Gemeinde Xirten, die Eigentimerin dieser Fliche ist, im
Zuge der VerduPerung der Gewerbegrundsticks den Flichenzuschnitt
entsprechend den Gelidndehdhenlinien vornehmen, und die Gelindeverédn-
derungen {Anschiittungen und Abgrabungen) mdglichst gering halten.

Im Bereich der Pflanzstreifen dirfen Gelindeverinderungen (Anschiit-
tungen/Abgrabungen/Stiitzmavern) nicht vorgenommen werden.

Der Bebauvungsplan wird im Osten von der freien Strecke der Bundes~
strafe begrenzt. Die 20 m breite Bauverbotszone an der B 506 ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die EBrrichtung von Geverbebetrieben im Bebauungspianbereich mit
Aufschittungen ab 2,0 n Hdéhe und mit einer Grundfliche von mehr als
400 gn sind EBingriffe in Natur und Landschaft {§ 4
Landschaftsgesetz). Bei  unvermeidbaren  Eingriffen ist eine
Ausgleichs- oder Ersatzmafnahme durchzufiihren.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan 44 {Gewerbegebiet Herweg) setzt u.a. &ffentliche
Verkehrsfldchen, iberbaubare Flichen und das Mapf der baulichen
Nutzung £fest. Der Bebauungsplan stimmt mit den Darstellungen des
wirksamen Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kiirten tiberein.
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Bodenordnende MaPnahmen

MaPnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens im Sinne der §§ 45ff.
BauGB sind nicht erforderlich, da die Gemeinde Kiirten Eigentiimerin
der meisten Flichen ist.

Verwirkiichung des Bebauungsplanes

Die Verwirklichung des Bebauwungsplanes ist kurzfristig vorgesehen.
Die verpachteten landwirtschaftlichen Flichen sind kurzfristig
verfighar.

Grundsitze flir soziale MaBnazhmen

Soweit sich heute absehen 14Rt, sind nachteilige Auswirkungen auf
persdnliche Lebensumsténde von Birgern nicht zu erwarten. Dem-
entsprechend werden aller Voraussicht nach keinerlei soziale Mafnah-
men erforderlich.

Xosten und Flichenangaben

Geschitzte Kosten :

~- Strafen~ und Wegeausbhan ca. 750.000,~—~ DM
—~ Kanalisierung ca. 1.837.000,-— DM
~ StrabBenbeleuchtung ca. 44.000,-- DM
—~ Bepflanzung im &ffentlichen Bereich ca. 169.000,-— DM
Gesant sunme ca. 2.800.000,-- Di

Die Finanzierung dieses Betrages wird aus Beitrdgen der Anlieger und
aus Haushaltsmitteln der Gemeinde Kirten vorgenommen.

Fliachenbilanz
Baugebietsflichen ~ GE 9,4 ha = 72%
MD 1,0 ha = 8%
Vaerkehrsflichen - 1,1 ha = 8%
Forstflédchen -~ 0.1 ha = 1%
Gritnflachen - 1,3 ha = 10%
Versorgungsflidchen - 0,1 ha= 1%
insgesant 13,0 ha = 100%
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¥1I. Begrindung der Planinhalte

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorbereitenden Bauleitplanung und den Ergeb-
nissen der Untersuchungen zum Bebauungsplanvorentwurf wird
fir dieses Plangebiet Dorfgebiet (MD) und Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt.

Wesentlich fir die Festsetzung der einzelnen Nutzungsarten
ist, dap sowohl die Belange der betroffenen Wohnbebauung als
auch die Interessen potentieller Gewerbebetriebe berficksich-
tigt werden.

In einem kleinen Teilbereich zwischen der Kélner Strafe (B
506} und dem kinftigen Gewerbegebiet wird unter Beriicksich-
tigung der bereits bestehenden Situation Dorfgebiet ausgewie-—
sen., GemaBh § 1, Abs. 5 BaulNv0 wird festgesetzt, dap die all-
gemein zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 5, Abs. 2 Nr. 4
BaullV0 (Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) nicht zulfssig sind und
welterhin gemdp §8 1, Abs. 4 BaulNVO esine Intensiv-Viehhaltung
unzuldssig ist. Der Ausschluf bzw. die Gliederung einzelner
Nutzungsarten  werden damit begriindet, die in der
Nachbarschaft sich befindende Wohnbebauung zu schiitzen und
nicht durch stdrende Rutzung zu beeintrichtigen.

Umn der Wohnbebauung in den angrenzenden Bereichen zukinftig
den erforderlichen Immissionsschutz zu geben, wird eine
Gliederung des Gewerbegebietes gemdp § 1 Abs. 4 BaulV0 in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNV0 nach Art der Betriebe und
Anlagen unter deren hesonderen Bediirfnissen und Eigenschaften
vorgenomnmen. Die einzelnen Zonen 1 bis 4 werden insgesamt so
eingeteilt, daf mit zunehmender Entfernung ven der Wohnbe-
bauung auch intensivere Nutzungsarten zulissig werden.

Gemdp § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 Baulvo
wird festgesetzt, dap Spielhallen und Zhnliche Unternehmungen
im Sinne des § 33i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgerdten mwit und ohne Gewinnmdglichkeiten dienen,
sowie BEinrichtungen, die ausschlieplich oder idberwiegend auf
Darstellung und/oder Handlungen mit sexuellem Charakter aus-—
gerichtet sind, nicht zuldssig sind.

Durch den Ausschiup von Vergnigungsstitten sollen
Lirminmissionen (Besucherverkehr) zur Abend- und WNachtzeit,
durch die vor allem die unmittelbaren Anwohner an der B 506
belastet wiirden, verhindert werden. Dariiber hinaus scll die
fir die Gemeinde wertvolle Gewerbefliche nicht durch solche
Einrichtungen reduziert werden.

Die Einschrankungen hinsichtlich Verkaufsflichen bei Einzel-
handels- und Handwerkshetrieben erfolgen mit der Zielsetzung,
negative Auswirkungen auf die gewachsenen Geschiftsbereiche
der Ortslage Herweg zu verhindern.
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2.

1.2 ¥MaB der baulichen Nutzuag

Das Map der baulichen Nutzung hinsichtlich der =zulidssigen
Zahl der Vollgeschosse orientiert sich in dem Dorfgebiet an
der umgebenden Bebauung. Durch die  Ausweisung einer
zweigeschossigen Hbchstgrenze wird der ortstypische MaPstab
aufgenommen.

Unter Bericksichtigung der in direkter Nachbarschaft liegen-
den Ortslage Herweg wird fir das gesamte Gewerbegebiet eine
zweigeschossige Hochstgrenze ausgewiesen. Die Festsetzung
einer zweigeschossigen Hochstgrenze erlaubt es, nach Bedarf
von einer eingeschossigen Bebauung wie auch von einer zwei-
geschossigen Bebauung Gebrauch zu machen.

Im Hinblick auf die unterschiedlichen Bedlirfnisse einzelner
Gewerbebetriebe is¢t hier die zugestandene Flexibilitit sinn-
voll,

Durch die Ausweisung einer zweigeschossigen Hochstgrenze wird

sich die mdgliche Bebauung an das vorhandene Ortsbild
anlehnen und in die Landschaft einfiigen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Gewerbegebiet werden keine Bauweisen festgesetzt, um den
Betrieben individuelle Baumdglichkeiten zu bieten.

Im Dorfgebiet wird  ausschlieplich die cffene  Bauweise
festgesetzt. Damit wird eine bereits eingeleitete Entwicklung
aufgenommen.

Die iiberbaubaren Grundsticksflichen im Gewerbegebiet werden
grofzigig bemessen. Es ist Planungsabsicht, die individuelle
bauliche Nutzung einzelner Grundstiicke nicht einzuengen. Bei
Gewerbebetrieben ist es allgemein bhekannt, daf die bauliche
Nutzung stark von der jeweiligen Betriebsbranche bzw. den
unterschiedlichen Funktionsabldufen abhangt.

Bei den ausgewiesenen fiberbaubaren  Grundstiicksflichen im

Dorfgebiet dist ebenfalls beachtet worden, dapf die mdgliche
Bebauung auf individuelle Bedirfnisse abgestimmt werden kann.

Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

GemdBp § 12 Abs. 6 BauNV0O und § 14 BauNVO wird festgesetzt, dap
Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen auf den nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflédchen unzuldssig sind. Dadurch soll erreicht werden,
daPp der vorgesehene Freiflichenanteil nicht weiter belastet und
eingeengt wird. Ansonsten sind die {iberbaubaren Grundstlcksflid-
chen so ausgelegt, daB hier der Nachweis von privaten Finstell-
flichen sowie Nebenanlagen mdglich ist.
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Gem&f § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen Nebenanlagen zur offentlichen
Versorgung auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflichen ausnahms—
weise =zugelassen werden, um eine unter Umstianden notwendige
direkte Anfahrbarkeit von der Verkehrsfliche aus zu gewdhr-
leisten. Eine Ausnahme kann nit Auflagen (z.B. Eingrinung)
verbunden werden.

. Héhenlage baulicher Anlagen, Traufhéhen

Un negative Einflisse auf das optische Erscheinungsbild der
Gebdude und somit auf das gesamte Ortsbild zu verhindern, wird
gendB § 16, Abs. 3 BauNVO die Traufhdhe liber der natiirlichen
Geladndeoberkante festgesetzt.

. Yerkehrsflichen und Sichtdreiecke

Die bestehende Dorfgebietsbhebauung wird von der Kdlner Strape (B
506) aus erschlossen. Die Erschliefung der zusdtzlichen Bebauung
im Dorfgebiet (MD)} erfolgt tiber eine StichstraBe, die an das
Strafennetz des Gewerbegebietes angebunden ist.

Die Vorerschliefung des Gewerbegebietes wird dber die im Osten
tangierende B 506 vorgenommen. Die Anbindung ist mit dem
Rheinischen Strafenbanamt Gummersbach abgestimmt.

Die innere Erschliefung des Gewerbegebietes ist {iber eine
ErschliepfungsstraBe {Planstrafe A) geplant, an die einzelne
Stichstrafen (PlanstraBe B und €} angehingt werden. Bei der
Entwicklung des Erschliepungssystemes sind die topographischen
Gegebenheiten beachtet worden. Das Geldnde ist héhenmdpig stark
bewegt. Die vorgesehenen Querschnittsbresiten bzw. die Wendervadien
sind auf ein Gewerbegebiet abgestellt. Die Belange der Fupgénger
werden ebenso beriicksichtigt.

Die 20 m Bauverbotszone entlang der B 506 wird gem3f § 9 Abs. 6
BauGB in den Bebauungsplan lUbernommen. In dieser Zone sind samt-
liche bauliche Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen unzuldssig.
In den Teilbereichen der Bauverbotszone, die von dem erforder-
lichen Sichtdreieck iliberlagert werden, werden sichtbehindernder
Bewuchs und FEinfriedungen von mehr als 70 cm  iiber den
dffentlichen Verkehrsfldchen ausgeschlosssen. Diese planungs-
rechtlichen Festsetzungen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit
unumgdnglich. Um Jjegliche weitere Gefdhrdungen auszuschalten,
wird aufer der festgeschriebenen Bauverbotszone ein Zugangs- bzw.
Zufahrtsverbot flir die an die B 506 angrenzenden Grundsticke
ausgesprochen. Deshalb ist dort auch eine liickenlose, dauerhafte
Binfriedung anzulegen.

Innerhalb des StraBenprofiles werden ausreichende Flichen fiir den
ruhenden Verkehr gesichert. Es wird bewuBt vermieden, die genaue
Aufteilung bereits jetzt im Bebauungsplan festzuseizen, da die
Erfahrung gezeigt  hat, dap sich dies auf die spitere
Detailplanung - auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten -
negativ auswirkt.
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Da die Planstrafe A in Zukunft die einzige Verkehrsverbindung zur
Ortschaft Cliev darstellt und da hier auch mit erhéhtem Verkehrs-
aufkommen =zu rechnen ist, werden im Plangebiet aus verkehrs-
sicherheitstechnischen Griinden an Strapeneinmindungen Sichtdrei-
ecke notwendig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen

Damit die Unterhaltssicherung des Abwasserkanals, der aus topo-
graphischen Griinden z.T. auf privaten Grundstiicksflichen verlegt
werden muP, gewdhrleistet ist, wird eine entsprechende planungs-
rechtliche Absicherung erforderlich. Die betroffenen Flichen sind
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer der angrenzenden
Grundsticke und der zustindigen Unternchmenstriger zu belasten.

In stidlichen Planbereich, westlich des Gutes Herrenhdhe, ist eine
Fléche fiir eine Rundfunkempfangsstation vorgesehen. Die Kabelan-
bindung dieses Standortes an die Kélner Strafe macht in Verlidn-
gerung der Planstrafe € im Osten auf die Kélner Strafe die Aus-
weisung eines Leitungsrechtes zugunsten der Eigenttmer der
angrenzenden Grundstiicke und der zustindigen Unternehmenstriger
erforderlich.

Die Erhaltung von Biumen und das Anpflanzen von Biumen,

Strduchern und sonstiden Bepflanzungen

Die erhaltenswerten Biume werden wegen ihrer 8kologischen und
optischen Bedeutung planungsrechtlich abgesichert.

Die weiteren im Bebauungsplan enthaltenen "Flichen zum Anpflanzen
von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen” dienen primir
als Abschirmgrin zur umliegenden Wohnbebauvung und zur freien
Landschaft. Derartige Bepflanzungsmafnahmen tragen auferdem =zu
einer allgemeinen Aufwertung des Gebietes bei. Unter diesem As-
pekt sgind auch die zu pflanzenden Einzelbiume zu sehen.

Zur Vermeidung von Harten ist ausnahmsweise eine Verschiebung bis
zun 3,0 m von den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten der
zu pflanzenden Bidume zulidssgig.

Gemap § 23 Abs. 5 BauNV0 wird weiterhin festgesetzt, dap auf den
nichtiberbaubaren  Grundstiicksflichen die als "Flachen Zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”
festgesetzt sind, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sowie
Garagen und Stellplitze nicht zuldssig sind. Es soll dadurch
gewdahrleistet werden, daf die hier vorgesehenen Bepflanzungen
nicht durch bauliche Anlagen belastet werden.

Alle Begrunungsmafnahmen verfolgen den Zweck, das Geliinde go zu
durchgriinen, daB es sich - wenn es schon die Landschaftscharak-
teristik verdndert - insgesamt doch in die Struktur der Gemeinde
Kiirten besser einpafPt.
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8. Ver- und Entgorgung

Das Plangebiet wird durch den Wasserbeschaffungsverband Bechen
mit Trinkwasser versorgt.

Die Klédranlage Bechen-Pohl {Betreiber : Aggerverband) nimmt das
im Gewerbegebiet anfallende Schmutzwasser auf. Wegen des starken
Gefdlles 1ist im Plangebiet eine Pumpstation planungsrechtlich
ahgesichert, durch die das Schmutzwasser in das bestehende Kanal-
netz mit Ablauf zur Kléranlage gepumpt wird.

Das anfallende Regenwasser wird dem Regenriickhaltebecken zuge-
leitet und gesammelt abgefithrt. Diese Anlage ist planungsrecht-
lich abgesichert.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Trafostationen sind als tech-
nische InfrastrukturmaBnahmen notwendig. Thre Standorte sind mit
dem Versorgungstriger abgestimmt.

Vor der Erteilung von Baugenehmigungen sind die Erschliefungs-,
Ver- und Entsorgungsanlagen herzustellen.

In Plan ist eine Versorgungsfliche fiir die Deutsche Bundespost
ausgewiesen. Auf dieser Fliche sind fernmeldetechnische BAnlagen
sowie zweckgebundene bauliche Anlagen zulissig.

VIII. Begriindung zu den Gestaltungsfestsetzungen gemdp § 81 Bau0 N

1. DPachformen

Es werden vorwiegend Sattel- oder Pultddcher festgesetzt, um zu
verhindern, dap nur reine Flachdach-Zweckbauten entstehen, die in
gestalterischer Hinsicht unbefriedigend wéren. Diese Sattel~ oder
Pultdécher sind in Verbindung nit weiteren Dachformen mdglich, so
daB ein geniigend grofer Spielraum fir die individuelle Nutzung
gegeben ist.

Das geneigte Dach wird zudem als dberwiegendes Element in der
Dachlandschaft gewdhlt, um das ortstypische Gestaltungsmerkmal
aufzugreifen. Gerade wegen der Ortsrandlage des Plangebietes und
seiner damit verbundenen Fernwirksamkeit ist die Gestaltung - und
hier insbesondere der Dachform - von besonderer Bedesutsamkeit.

2. Dachneigungen

Die Dachneigungen sind so bemessen, dap iber die Nutzung des
Dachraumes 1individuell entschieden werden kann. Grundsitziich
s0ll mit der Festsetzung einer Mindestdachneigung erreicht wer-
den, dap die Dachfliche mit in die Gestaltung des Gebdudes einbe-
zogen wird und nicht der Eindruck eines Flachdaches entsteht.

Bei der Lage und der Fernwirkung des Gewerbegebietes ist es von

grofer Bedeutung, daB sich die Gebiude in die Umgebung einpassen.
Dieses wird durch entsprechende Dachneigungen gewdhrleistet.
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3. Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungsmaterialien werden aus den obenangefithrten
Grinden nur ortstypische Materialien und Parben zugelassen.

4. Dachaufbauten

Durch die einschrinkenden Festsetzungen fir Dachaufbauten soll
erreicht werden, dap die Dachgauben als gliederndes Element in
der Dachlandschaft ablesbar bleiben. Es soll vermieden werden,
dap durchlaufende Aufbautenbinder entstehen, die wie ein zusitz-
liches Geschop wirken und dadurch die Gestaltung des Gebietes
beeintrichtigen wiirden. Auch soll so eine zu starke Auflésung der
Dachflédchen verhindert werden, die zu unruhig wirken wiirden.

5. Werbeanlagen

Das Gewerbegebiet liegt an der Einfahrt zum Ortsteil Herweg.
Aufgrund seiner exponierten Lage - auch zur freien Landschaft hin
- s0ll mit der Beschridnkung der Werbeanlagen eine optische Beein-
trédchtigung durch Lauf-, Wechsel~ oder Blinklichter vermieden
werden.

6. Grundstickseinfriedungen

Durch den Ausschluf von massiven Einfriedungen an den Plange-
bietsréindern soll ein weicher, harmonischer Ubergang zur freien
Landschaft hin ermbéglicht werden.

Kirten, den 29. Juni 1988

u. -
gehdri 21:?% { $.44 %
LU W RIS, TS

2,&, /O

Der Regierunc:apréﬁsidﬁn%
im Aultrag
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