Textliche Festsetzungen

GemdB § 9 BauGB vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) zum Bebauungsplan 44

I.

(Gewerbegebiet Herweg) der Gemeinde Xirten

ks
i

Art der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaugB)

1.

Dorfgebiete (MD)

GemdB § 1, Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dap die allgemein
zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 5, Abs. 2 Nr. 4 BauNvVo
{Betriebe FATS Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) nicht zuldssig sind.

GemaB § 1, Abs. 5 BaulV0 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird
festgesetzt, daB eine Intensiv-Viehhaltung nicht zuldssig ist.

Gewerbegebiete (GE)

Fir die einzelnen Zonen des Gewerbegebietes wird festgesetzt, dap
gemdp § 1, Abs. 4 BauNVO in Verbindung =it § 1, Abs. 8 BauNVO die
nach § 8, Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulissigen Nutzungsarten
eingeschrinkt werden. A

"

2.1 Gewerbegebiet Zone 1 (0 bis 80 m)

Nicht zugelassen sird Anlagen und Betriebe der Abstands-
klassen I bis VIII der Abstandsliste zum Runderlaf des
Ministers filir Arbeit, Gesundheit und Soziales - MAGS - vom
09.07.1982 (MBI. NW 1982 S. 1376/SMBI. WNW 280) und in
Emissionsverhalten vergleichbare Anlagen und Betriebe.

2.2 Gewerbegebiet Zone 2 (80 bis 160 m)

Nicht zugelassen sind 2Anlagen und Betriebe der Abstands-
klassen T bis VII der Abstandsliste zum RAErl. des MAGS von
09.07.1982 und im Emissionsverhalten vergleichbare Anlagen
und Betriebe. '

2.3 Gewerbegebiet Zone 3 (160 bis 320 m)
Nicht =zugelassen sind Anlagen und Betrisbe der Abstands-
klassen I bis VI der Abstandsliste zum RdErl. des MAGS vom

09.07.1982 wund im Emissionsverhalten vergilesichbare Anlagen
und Betriebe.
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Nachfolgend sind die Betriebe und Anlagen aufgefiihrt, die in den
einzelnen Zonen u. a. zuldssig sind :

12

13

=

Kfz.-Reparaturwerkstitten (Kleinbetriebe) flir Personenkraft-
wagen und Zweirdder ohne Spritzlackier- und/oder Karosserie-
reparaturabteilung

Radio- und Fernsehwerkstitten

Feinmechaniker— und Augenoptikerwerkstitten
Zahntechnikerwerkstdtten

Néherei fiér Textil- und Lederwaren, Strickereien

Béc%ereien unéd Konditoreien

Bandagistenwerkstédtten

Buchbindereien

Bestattungsinstitute (ohne Holzverarhzitung)

Glasereien

Maler- und Anstreicherwerkstdtten (chne Spritz- und Tauch-
lackierung) : .

FuRhodenlegerbetriehe

Bau-Installationshetriebe {Gas—, Yasser-—, Sanitidr- und
Elektroinstallation)

Wischereien und Chemische Reinigungen
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22

23

24

25

Anlagen zum Booitshau
Kraftfahrzsug-Reparaturwerkstatten

Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegraphie~ u.
Elektrogerdtebaus sowie sonst. elektron. u. feinmech. Ind.

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von
Kunststoff

Anlagen zur Herstellung von Schasidwaren und Bestecken sowie
Werkzeugen {ohne Hammerwerks)

Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien, Schleifereien in
geschlossenen Hallen

Anlagen Zur Konfektionierung von pharmazeutischen
Erzeugnissen

Anlagen zum Mischen und Abfillen von Seifen, Wasch- und
Reinigungsmitteln

Anlagen der Farbwarenindustrie

Anlagen zur Herstellung von Xunststoffteilen ohne Verwendung
von Phenolharzen

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen -
Tischlereien und Schreinersien

Anlagen zur Herstellung von Birstenwaren
Tapetenfabriken

Druckereien ohne Rotaticnsdruck

Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Xoffern uné Taschen,
Handschuhmachereien und Schukfabriken

Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte
und Putzwolle

Spinnereien und Webereien

Kleiderfabriken und Anlagen zur Herstellung von Texztilien
Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten

Anlagen zur Herstellung von Essig und Senf

Banhdéfe

Autolackierereien

Grofwdschereien und groBe chemische Reinigungsanlagen

Taxiunternehmen mit eigener Fahrzeugwartung
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10

11

13
14

15

19
20
2l

22

Anlagen zur Herstellung vo Gipserzeugnissen fiir Bauzwecke

Maschinenfabriken und Hirtereien

' a

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhéngern
Automatische Autowaschstrafen

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von
Bitumen :

Anlagen zur Herstellung von Schldssern und Beschligen (ohne
GieBereien)

Anlagen zur Herstellung von Schleifmitteln und -scheiben

Anlagen zur Herstellung von Mdbeln, Kisten und Paletten sus
Holz u. sonstigen Holzwaren auPer Polstergestellen u. -mdbeln

Mihlen

Fuftermittelfabriken

Brotfabriken und Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
Fleischwarenfabriken
Riuchereien
Geflﬁgelschlachtereien
¥ilchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
Margarine- und Kunstspeisefettfabriken

Fabriken fiir Xonserven und Gefriserkost
Speisewlrzefabriken

GroBkihlhduser

Milzereisn

Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
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Gem#dB § 31, Abs. 1 BauGB konnen in der Zone 1 des Gewerbeg
Anlager der Zone 2 als Ausnahme zugelassen wevrden, wenn von
diesen Betrieben Xeine verfahrenstechnisch bedingten r i
tensiven Suoffe ausgenen und wenn im Einzelfall im Hinbl:

die Lirmemissiodnen nachgewiesen wird, daB z.B. durch ibe
Stand der Technik hinausgehende MaBnahmen oder durch Batriebhs~-
beschrinkungen die Emissionen soweit begrenzt werden, da%
schidliche Umwelteinwirkungen vernieden werden.

Gemdaf § 31 Abs. 1 BauGB kdannen in den Zonen 2 und 3 des Gewerbs-
gebletes Anlagen und Betriebe der nichsthéheren Abstandsklasse
als Ausnahme zugelassen werden, wenn im Finzelfall nachgewiesen
wird, <¢a® z.B. durch fber den Stand der TechnikX hinausgehendes
Mafnahmen oder durch Betrishsheschr ankungen die Emissionen soweit
begrenzt werden, dal schidli Che Umwelieinwirkungen vermiedesn
werden oder wenn eine stédrkers Umweltbeeintrichtigung an jetzigen
Standort in der Gemeinde Xirten verhindert wi
GemdB § 1, Abs. 5 BaullV0 in Verbindung nit § 1, Abs. 9 BaulNVe
sind Einzekhandelsbetriebe sowle Verkaufsstellesn von Handwerkshe-
trieben und anderen Gswerbsbstrieben, dis sich ganz oder teil-
weise an Endverbraucher wenden, in den iz Gewerdagebiet (GI)

festgesetzien Gebieten nicht zuldssig. Ausnahwen kGnnen nur dann

zugelassen wefdc“, wenn der Einzelhandelsbetrieb eine in  Zusam~

menhang o @insm Wirtschaftszweig des produzisrenden, vreparie-

renden oder installisrenden Gewerbes stehends, ranchenlbliche
keit usiikzt  und ein

Verkaufs*étiffe
hi

& Verkaufs- und Ausstellungs-
flé&che von nic a

ey

GemAR § 1,Rbs. 5 BRaulNY0 in Verbindung =it § ., Abs. 9 BauNV0O wird
festgesstzt, daB Spieihallen unu ihnliche Uncernshmungen im Sinne
des § 331 der Gewerbeordnung, ie der Aufsitellung von, Spielgerd-

isnen, sowiea ﬁlnrlch ungen,
d auf D=r"'e“ﬁuqqc1 und/oder
& ausgerichtet sind, nicht

ten ait und ohne Gew1nq?og;Lch< ite
die ausschlieBlich oder Uberwiegen
Handlungen mit sexuellem Charakr:
zuldzssig sind.

usnahmsweise

Gemé% § 1, Ahs. 6 BazulNV0 wird f . | e &
§ 8, Abs. , Nr. 2 BauNV0 nicht

"ss g:n Nutzungen gemdl
ig sind.

el

zuld
Die festgesetzten Grund- und CGeschoBfldchenzahlen sind Hdchst-

warte gemdl § 17 Abs. 1 BauNVO. Der jeweila zugehdrige Wert
richtet sich nach der Zahl der btatsichlichen Geschosse.
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- Nichtiberbaubare Grundsticksflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Auferhalb der iUberbaubaren Grundstlicksflichen sind gemiB § 23, Abs.
5 BauNV0O Nebendnlagen. im Sinpne des § 14, Abs. 1 BauNV0 sowie
Stellplédtze und Garagen im Sinne des § 12, Abs. 6 BauNVO nur als
Ausnahme zuldssig. Das gleiche gilt fdr bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsfléchen =zulédssig sind oder

‘zugelassen werden kénnen.

Auf den nichtiiberbaubaren Grundsticksfldchen innerhalb der
Bauverbotszone 1lédngs der B 506 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVC und bauliche Anlagen, sowei:f sie nach Landesrecht. in den
Abstandsfldchen =zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, mnit
Ausnahme von Einfriedungen, nicht zuldssig. Ausnahmen sind anur ait
Zustimmung des Rheinischen Strafenbauamtes Gummersbach zulissig.

Gemdp § 1, Abs. 1 BauGB kénnen oberirdische HNebenanlagen =zur
Sffentlichen Versorgung mit Elektrizitdt {bis 30 cbn} ausnahmsweise
zugelassen werden. Eine Ausnahme kann nit Auflagen (z.B. Zingriinung)
verbunden werden.,

Innerhalb ven  Sichitdreiecken diirfen sichthehindernde bauliche
Anlagen und dichte Bepflanzungen iber 0,70 m fiber der &ffentlichen
Verkehrsfliche weder errichtet noch unterhalten werden.

Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im sl@ddstlichen Planbereich, nordwestlich des landwirtschaftlichen
Betriebes ist eine Versorgungsfliche festgesetzt. Innerhald der in
diesem Bereich festgesetzten Baugrenzen sind ein Betriebsgebiude nmit
ca. 200 gm Grundfliche, ein Antennentriger mit einer Héhe von bis zu
35 » sowie zweckgebundene bauliche Anlagen zulidssig.

. Leitungsrecht (§ 9, Abs, 1, Nr. 21 BauGB)

Die Flichen fir die Ver- und Entsorgung auf privaten Grundstiicken
sind mit einem lLeitungsrecht zugunsten der Eigentimer der angrenzen-
den Grundstlicke und der zustindigen Unternehmsnstridger zu belasten.

Diese Fldchen dlrfen nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder
leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

a,

. Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,

1. Pflanzarten

Im Plangebiet sind bei Baumpflanzungen nur Laubbiume zulidssig.
Dariberhinaus sind nur einheimische Gehélzarten zulidssig.

Seite 6



2. AuBere Begriinung (Ortsrandbegriinung)

al

Gemidf § 12, Abs. 6 BauNVO und § 14, Abs. 1 BauNVCe in
Verbindung mit .8 23, Abs. 5 BaulV0 wird festgesetzt, dal auf
den nichf fiberbaubaren Grundstiicksflichen, die als "Fléchen
zum Anpflanzsn von BiAumen und Striuchern” ausgewiesen sind,
Nebenanlagen inm Sinne des § 14, Abs. 1, BauNV0 sowie
Stellpldtze und Garagen nicht zuldssig sind (ausgenommen von
dieser Festsetzung sind Einfriedungen).

Fiir die als "Fl&chen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern”
festgesetzte Randbegrinung sind fir eine lilickenlose Bepflan-
zung wahlweise folgende Gehdlzarten zu verwenden :

" Baume : Hain- und Rotbuche, Winter— und Sommerlinde,

Berg— und Feldahorn, Esche, Eberesche,
Traubeneiche, Wildkirsche

Striucher : Schlehe, Pfaffenhiitchen, Kornelkirsche,
. Heckenrose, Hartriegel, Haselnuf, Weifdorn und
Helunder
Sonstigse

Bepflanzungen: Bodendecker (Efeu, Wildrose)

{Diese Pflanzliste gilt auch fir alle weiteren FEingrfinungs-
festsetzungen.)

3. Innere Begrinung

al

b}

Fir die gemaf § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Pflanzgebot fest-
gesetzten Einzelbiune an den Erschliefungsstrafen sind
folgende Gehdlze zu verwenden :

Hainbuche
Feldahorn
Eheresche
Weifdorn.

Die Biume gind vonm jeweiligen Grundstickseigentimer
anzupflanzen wund dauernd zu unterhalten. Bel begrindeien
Ausnahmefdllen 1ist eine Verschiebung der zu pflanzenden Biaume
bis max. 3,0 m von den im Bebauungsplan festgesetzien
Standorten zulédssig.

duper der an die &ffentliche Verkehrsfldche angrenzenden
Grundsticksgrenze ist entlang der seitlichen und rickwirtigen

- Grundstlicksgrenze auf jeder Seite ein mind. 3,0 m breiter, mit

dichten Buschwerk bepflanzter Grilnstreifen anzulegen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn durch besondere betriebsspezifi-
sche Situationen die Anpflanzung im Grenzbereich nicht ndglich
oder als unbeabsichtigte Hirte anzusehen ist. In diesem Fall
ist der Anteil an anderer Stelle des Grundstickes
nachzuweisen.
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c) Baugrundstiicke, mit einer Breite von iber 100 m sind durch
einen durchgehenden, mnind. 10,0 m breiten, senkrecht zur
ErschlieBungsstraBe verlaufenden Grinstreifen zu gliedern.

d) In Gewerbegebiet sind mind. 20% der nicht {iberbauten Grund-
stlicksfléache naturgemis anzulegen und zZu unterhalten.
Zusdtzlich, sollen diese Grinfldchen mit B&umen, insbesondere
Obstbhiumen und Striuchern bestickt werden. Dabeil ist je 25 ¢gm
Grinflidche ein Baum bzw. Je 15 gm ein Strauch zu pflanzen.
Dieger Anteil d1st unabhingig von anderen Festsetzungen
nachzuweisen.

4. Begrinung von Pkw-Stellplitzen

Pkw-Stellpldtze sind einzugriinen. Je 5 Stelliplédtze ist mindestens
ein hochstdmmiger Baum auf einer ausreichend grofen Pflanzinsel
anzupflanzen und zu unterhalten.

5. Lagerfléchen

2

Lagerfléchen sind durch Schutzpflanzungen so sinzugriinen, dap sie
von der dffentlichen Verkehrsfliche aus nicht sichtbar sind.

&. Einfriedungen

Binfriedungen sind gegenliber den Verkehrsfldchen um mindestens
1,50 m zurfickzusetzen. Die Fldche (n} zwischesn Einfriedungen und
Verkehrsflichen sind einzugriinen.

VI. Hbhenlzage baulicher Anlagen (8§ 9, Abs. 2 BauGB)

4

Die Traufhdhe bemiBt sich nach der ¥Vandhdhe:; sie wird senkrecht zur
Wané gemessen. Als Wandhdéhe gilt das ¥aR von der natirlichen
Geldndeoberfliche bis =zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschiuf der Wand. Bel gensigier Gelindeober-
f£léche ist die im Mittel gemessene Wandhdhe maBgebend.

Gewerbegebiet (GE)

In dem nmit B bhesonders gekennzeichneten Teilbersichen dlrfen die
Traufen baulicher Anlagen die natfirliche Gelindeoberfliche wie folgt
nicht iUberschreiten :

- hangseitig max. 3,50 m
- talseitig max. 10,00 m.

In dei” mit HH gekennzeichneten Teilbereichen dirfen die
Traufen baulicher Anlagen die natiirliche Geldndeoberfliche wie folgt
nicht Uberschreiten :

- hangseitig max. 6,00 n
- talseitig max. 10,00 m.

Diese Festsetzungen gelten nicht f£ir Schornsteine.
Ausnazhmen kénnen fir AuRenkranbahnen, Hofkranbahnen und Hallenkran-
bahnen zugelassen werden.

Kirten, den 14.02.1938



Gestaltungsfestsetzungen

Gem4f § 81 Baul NW ;vom 23106.1984 (GY. NW, S. 419; ber. August 1984)
zum Bebauungsplan 44 (Gewerbegebiet Herweg) der Gemeinde Kiirten

I. Dachform

o it . o o

Die Hauptgebdude sind mit Sattel- oder Pultddchern bzw. Mischdach-
formen auszufdhren. Kombinationen mit anderen nicht aufgefdhrten
Dachformen sind zulidssig, wenn der Anteil der geneigten Dachform
mindestens 70% der Grundfliche betrigt.

II. TDachneigung

Zuldssig sind Dicher mit einer Neigung von 10 bis 30 Grad. Eine
Unter- bzw. Uberschreitung dieser festgesetzten Dachneigung bis zu
6 Grad ist als Ausnahme zuldssig. Fiir Garagendicher und Dachgauben
sind Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung zulissig.

III. Dacheindeckung

[}

Als Dachdeckungsmaterial sind altfarbene, dunkelgraue oder erd-
farbene Dachsteine zuldssig. Andere Dacheindeckungen sind nur aus-
nahmswveise zuldssig.

IV. Dachaufbauten

- v

Dachaufbauten in Form von Oberlichtern, BEinzelgauben bhis zu einer
Gesamthreite von 2,0 m sowie technische Aufbauten sind zuldssig.

V. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur entlang der Planstrafen zuldssig. Pro
Betrieb oder Einrichtung ist nur eine Werbeanlage zulidssig.

Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel~ oder
Blinklicht sind unzulldssig.
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VI. Grundstiickseinfriedungen

A T T e —— T P b

Auferhalb der (berbaubaren Grundstiicksfldchen sind Einfriedungen
zu den Verkehfsflichen hin nur bis max. 1,80 m fiber der Oberkante
der angrenzenden Verkehrsflidche (n) zuldssig. Massive Einfriedun-
gen, wie Mauern o.4. sind zur freilen Landschaft hin unzuldssig.

Kirten, den 04.11.1987
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