BEGRUNDUNG

. gemil § 9 Abs. 8 BauGB vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in der z.Z. gultlgen Fassung zum

Bebauungsplan 53 (Freizéitbereich Broch)

~ Allgemeine Ziele und -Zwecke der Planimg

‘Der Gebletsenthcldungsplan weist bei Kurten-Broch einen Frelzelt- und

Erhoiungsschwerpunkt aus, der rechtsverbindliche Flichennutzungsplan der Gemeinde

Kirten stellt in diesem  Bercich. Sonderbaufliche fiir Sport-, Spiel- und .

Freizeiteinrichtungen dar. In diesem Areal beﬁnden sich z.Z. das Kisrtener Freibad und

em Restauratlonsbetneb

Das Piangebzet wird im Norden durch die Wlpperﬁlrther StraBe (L 286) im Westen |
- durch die GemeindestraBe nach Bornen, im Siiden durch Wald und im Osten durch:

Wasserlaufe begrenzt.Dieses Plangebiet und die westlich und 6stlich angrenzenden

" Bereiche werden von den beiden rechtsverbindlichen Bebauungsplanen 9 (Broch) und 41

a (Kiirtener Siilzsee) tberdeckt. Parailel zur Aufstellung des Bebauungsplanes 53

(Kiirtener Siilzsee) werden der Bebauungsplan 41 a (Kunener Sulzsee) ganz und der
- Bebauungsplan 9 (Broch) teilweise aufgehoben ' '

. Die Gemeinde Kiirten betrelbt zur Zeit ein Freibad in Kirten-Broch und ein Hallenbad

im Schulzentrum in Kiirten. Beide Bader entsprechen mit ihrem aktuelien Zustand mcht
dem heute an solche Bader zu stellenden Anforderungen .

Dle Notwend1gke1t zur Samerung des Hallenbades besteht sowohl fiir das Bauwerk als

solches =~ wegen  vorhandener .  Undichtigkeiten als  auch = fur die
Energiversorgungseinrichtungen. Im Freibad fehlt es insbesondere an einer den heutigen

Anspriichen geniigenden Umkleide mit den dazugehorigen sanitiren Einrichtungen.
Dariiber hinaus ist bereits seit Jahren sowohl der Kassenbereich als auch das gesamte

" Bauwerk des Restaurants sanierungsbediirftig.

Die notwendigen Samerungsmaﬁnahmen wurden in den letzten Jahren im Hinblick auf

eine anstehende grundsatzliche Entschmdung zuruckgestelit M.lt der Entscheidung
soliten zwei Ziele errelcht werden:

1) . die kinflige Losung solite das derzeige ]ahrhche Defizit nicht uberschrelten, d1e

Losung sollte vielmehr auf Sicht die Chance bieten, den jihrlich aus dem Haushalt
- 71 leistenden ZuschuB zu verringern,

2) die kiinftige Losung sollte fiir die Kiirtener Bevolkerung wie auch unter
Fremdenverkehrsgesichtspunkten ein attraktiveres Angebot als das derzemge
‘darstellen. _ _



Ohne Ruckszcht auf das Erreichen der vor genannten erie waren msgesamt 3
Entscheldungswege moglich:

1) Schheﬁung eines oder beider Bider :

-.2) Beibehaltung des bxshengen Angebotes mit Samerung der beiden Bader

3) Errichtung und Betrieb eines neuen Freizeit- und Erholungsbades/ Schul- und
" Vereinsbades unter gleichzeitiger AuBerbetriebnahme der vorhandenen Bader

Die Entscheidung zu 3) ist die Entscheidung, die auf Dauer das attraktivste Angebot -
darstellt. Dieses Angebot ubertrifft selbst das unter 2). Bei einer Besucherzahl von -
206.000 stellt sich die Entscheidung fiir ein neues Freizeit- und Erholungsbad glinstiger
dar als die Beibehaltung des bisherigen Angebotes mit Sanierung der beiden Bader.

- Zur Frage der erreibhbaren Besucherzahlen ist folgendes festzustellen:

1) Die notige Besucherzahl von 206,000 pro Jahr ist im Vergleich zu dem Istzustand
des vergleichbaren Bades in Radevormwald mit nur leicht besseren
Ausgangskonditionen (hohere Emwohnerzahl) mit 420.000 ohne Schulsch\mmmer

- duBerst medng : o

©2) Selbst im Verglelch zu den heutigen Besucherzahlen, die zwischen 40. 000 und
© 80.000 pro Jahr liegen, ist die Zahl 206.000 sehr niedrig angesetzt; rechnet man die
- witterungsmaBig beriicksichtigungsfahigen Tage der Freibadsaison auf das Ganze
Jahr hoch, so ergeben sich schon bei der niedrigen Zahi von 40.000 Besuchern bei
durchschnittlich 60 Freibadtagen 204.000 Besucher pro Jahr. Hierbei ist natiirlich
beriicksichtigt, daB das Bad als Hallenbad volljahrig genutzt wird und vollstandig
witterungsunabhéingig betrieben wird, nicht benzckmchngt ist- die erhebliche

g Attraktxvxtatsstelgerung, durch die elgenthch ein zusitzlicher Anstieg erwartet

werden kann '

So ist zu resunueren, daB bei einer Risiken fast vollig ausschlieBenden vorsichtigen
Kalkulation von der nétigen Besucherzahl von 206.000 pro Jahr ohne weiteres -
ausgegangen werden kann. Es ist sogar damit zu rechnen, daB das Defizit germger sein .
“wird als das bei der Losung 2) ermittelte. ' _

Aufgmnd dleser Darsteﬁungen ist sowohl von der Attraktivitit des Angebotes fiir die
Bevoikerung wie auch von der Finanzbelastung fiir den gemeindlichen Haushalt her
betrachtet die Errichtung eines neuen Freizeit- und Erholungsbades eindeutig zu
favorzsmren ‘

VorausSetzung fiir die Errichtung dieses Bades ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
53 (Freizeitbereich Broch), die Aufhebung des Bebauungsplanes 41a (Kiirtener Sitlzsee),
die teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes 9. (Broch) und . die. 29.
Flichennutzungsplaninderung (Broch). Die Verfahren fiir die 3 letztgenannten
Bauleitplanungen sind insofern abgeschlossen, als daB die Bezirksregierung in Koln sie
entweder genchmigt oder keine RechisverstoBe geltend gemacht hat. Die
Bekanntmachungen werden gemeinsam mit dem Bebauungsplan 53 (Fre:zeztberetch
Broch) erfolgen. '

Mit der Aufstellung des Bebauﬁngsplanes 53 (Freizeitberéich Broch) sollen die Ziele des
Gebietsentwicklungsplanes und des Flichennutzungsplanes, die sich auch im -
Freizeitkonzept der Gemeinde Kiirten niedergeschiagen haben, planungsrechtlich
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abgesichert werden. Neben dem Ersatz der beiden vorhandenen Bader durch ein
Erholungs- und Freizeitbad ist in und an diesem Gebaude ein Saunabereich vorgesehen.
Tm Bereich zwischen diesem Bad und der ostlichen Plangrenze ist der Bau eines Hotels -
mit Sporteinrichtungen (Tennis-. Squash- und Badmintonhalle) geplant.

Die rechtsverbindlichen Bebauungspline 9 (Broch) und 41 a (Kiirtener Siilzsee) sahen
die Errichtung von Sporteinrichtungen nicht nur im Bereich siidlich der Silz, sondern
auch im Auenbereich der Siilz vor. Ein vordringliches Ziel des neuen Bebauungsplanes
53 (Freizeitbereich Broch) ist die Freihaltung der Siilzniederung von Jeghchen

BauntnaIunen

Die Straflen sind als Sffentliche Verkehrsﬂéichen ausgewiesen. Der Gesamtquerschnitt
der ErschlieBungsstrafien entsprechen den Anforderungen der Empfehlungen fiir die

- Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE 85). Parkflichen konnen in der vorgesehenen

Verkehrsfliche ausreichend angeboten werden. Die StraBen und Wendeanlagen smd fur
das Befahren mit Muﬁfahrzeugen ausreichend dimensioniert.

ErschlieBung

Das Plangebiet liegt ca. 2 km stlich von Kilrten, es grenzt unmittelbar an die L 286 an.
Der Freizeitbereich ist iiber die Gemeindestr_aﬁe von Broch nach Bornen verkehrlich

: erschlossen

. '_ -Der uhermegende Teil des heutlgen Bestandes an Parkflichen bleibt auch in Zukunﬁ

erhalten. Zur Schaffung weiterer Parkﬂachen gab es zwet Altematwen _

1 Der Beretch der Siilzaue
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2. VergroBerung des Parkplatzes im siidwestlichen Planbereich

Der Erweiterung dieses Parkplatzes zu Lasten von Wald wurde der Vorzug gegeben, da
eine Inanspruchnahme der Siilzaue fiir Parkplitze einen deutlich hGheren Emgnﬁ' in
Natur und Landschaft darstellen wurde

Das Plangetnet wird im Norden von der frelen Strecké der LandstraBBe 286 begrenzt. Die

20 m breite Bauverbotszone ist von jeglicher Bebauung freizuhalten Dieser Bereich ist
im Bebauungsplan gekennzeichnet.

An der Gemeindestraﬁe "Broch" liegt die Bushaltestelle der Krafiverkehr Wup;ier—Sieg )
AG. Bei der Ausbauplanung wird zu Gunsten einer Wartefliche fiir Fahrgiste auf 2

. Stellplétze verzichtet.

Ver- und Entsorgung

'Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch AnschluB an das offentliche

Trinkwasserversorgungsnetz, die Abwasserbeseitigung durch AnschluB an  die
Kanalisation der Gemeinde sichergestelt. "
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Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist, soweit
die Bodenverhiltnisse dies zulassen, auf der Grundlage eines biologischen Nachweises
gemdB DIN 4261 jeweils separat auf den Grundstiicken zu beseitigen. Ein

5 entsprechender Nachweis wird im Zuge der Erschheﬁungsmaﬂnahme gefithrt.

- Zur weiteren Entlastung der Vorflut werden, soweit moghch, Straﬂen- und

Wegeflichen, Park- und Stellpiatze etc. durch Einbau wassergebundener Decken durch

- Versickerung entwassert.

Im nérdlichen -Pla;nber'e.ich- befinden sich Abwasserleitungen. Die Trassen dieser
Abwasserleitungen sind durch Festsetzung von Leitungsrechten gesichert.

Zur Zeit wird untersucht, das aus dem Freizeitbad anfallende Schwimmbadwasser in den
vorhandenen Becken des vorhandenen Freibades zu entchloren und nach erfolgter
Emchiorung in die Siilz abzuleiten.-Diese Einleitung von Schwimmbadwasser in die Silz -
bedarf einer Einleitungserlaubnis durch die Untere Wasserbehorde. In diesem

- Zusammenhang muB auch die Gestaltung des Emieltungsbauwerkes in die Siilz geregelt

werden.

‘N aturschutzrechthche Emgnffsregelungen

Der Landschaftspﬂegensche Fachbeltrag Zum Bebauungspian 53 (Frelzeltbereich Broch)
regelt die landschaﬁspﬂegenschen und griinordnerischen Belange sowie die
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Inhalte des

* Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind Festsetzungen des Bebauungsplan 53

(Freizeitbereich Broch). Die Eingriffe werden im Plangebiet ausgeglichen.

- Gewidsser

- Das Plangebiet wird von mehreren Gewissern durchzogen. Diese Gewasser liegen -

abgesehen vom Saunagarten - in dem Bereich, der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -

festgesetzt ist. Auf die Ausweisung von Gewasserschutzstreifen konnte daher verzichtet

werden. Diese Bereiche sind von jeglicher Bebauung sowie von Anschiittungen
freizuhalten. Einzelheiten der Bepflanzung dieser Berelche werden im Rahmen des

_ Landschaftspﬂegenschen Fachbeitrages geregelt.

Fiir die Renaturierung des Nebengewassers der Siilz bedarf es eines Verfahrens nach §
31 Wasserhaushaltgesetz (WHG)

Im nérdlichen Planbereich liegt das Uberschwennnungsgeblet der Siilz. Dieses Gebiet ist
im Bebauungsplan gekennzelchnet

Lirmbelistigung durch die LandstrﬁBe_ N

Das Plangebiet grenzt an die L 286 an. Die Gemeinde hat zur Einschﬁtzung’-von-

Larmbelastigungen durch die LandstraBe auf Baugebiete in Biesfeld und Diirscheid
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| schalltechnische Gutachten erstellen lassen. Die vom Gutachter ermittelten Werte hégen

in einem Abstand von 40 m zur LandstraBe tiber den in der Anlage zu DIN 18005
angefithrten Onenuerungswerten fur die stadtebauhche Planung.

Die Verkehrsbelastung der L 286 im Bereich von Diirscheid und Biesfeld ist deutlich

‘hoher als im Bereich von Broch, von daher kénnen die Werte von Durschezd und

Biesfeld als Maxxmalwerte angenommen werden.

Im Freizeitbereich smd schiitzenswerte Gebiude (Hotel) erst in einem Abstand von 70 :
m zur LandstraBBe vorgesehen: Durch StraBenbegleitgriin lings der Landstralle und

Uferbegleitgriin langs der Silz werden die aufgrund des groBen Abstandes zur
LandstraBe schon geringen Larmimmissionen noch weiter gemmdeﬂ Ein weltergehender :
aktlver Schallschutz ist somit nicht erforderlich. :

: Bergbau-

Nach Auskunft des Bergamtes Slegen wird das Bebauungsplangebiet von den
inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern "Bilstein” und "Herweg" iiberdeckt. Ob und
in welchem Umfang dort Bergbau umgegangen ist, 1aBt sich aufgrund fehlender, durch

'Kriegseinwirkungen  verlorengegangener Unterlagen - nicht - feststellen. Eine s

Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 BauGB kann daher nicht erfolgen.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt u. a. uberbauba.re Flichen, das MaB der baulichen Nutzung und

offentliche Verkehrsflichen fest. Der Bebauungsplan stimmt nach der im

Parallelverfahren durchgefiihrten Flichennutzungsplanianderung fiir den Parkpiatz im
siidwestlichen Planbereich mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kurten {iberein. :

Der Bebauungsplan enthiilt Festsetzungen tiber die auBere Gestaltung der baulichen

"Anlagen gemaB § 81 BauONW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung. thm ist diese Begmndung und ein

o _Landschaﬁ:spﬂegenscher Fachbeitrag beigefiigt

* Kirten, den 10.05.1995.



