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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Kiirten beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes 59 (Gewerbegebiet
Neuensaal) fiir den Bereich des bestehenden Betriebsgelindes der Firma Héller. Mit der
Autstellung dieses Bebauungsplanes soll die stddtebauliche Ordnung fiir diesen Bereich
gewihrleistet sowie die vorhandenen Betriebe planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 59 (Gewerbegebiet Neuensaal) erfolgt p.ara]lel mit
dem Verfahren zur 41a. Flichennutzungsplaninderung (Neuensaal).

.Der Verlauf der Baugrenzen orientiert sich an den vorhandenen Gebiuden und bietet
_ Erweiterungsmoglichkeiten auf den bereits vorhandenen HofflZichen.

Die Nutzungsmoglichkeiten der gewerblichen Baufliche werden gemdB § 1 Abs. 5
Baunutzungsverordnimg  eingeschrinkt. Die Einschrinkung erfolgt = aufgrund
planungsrechtlicher Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung
in Verbindung mit dem Runderlall des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales des
Landes Nordrhein-Westfalen (Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebicten im Rahmen der Bauleitplanung). Hierdurch sollen Gefahren, Nachteile und
Belistigungen durch Stiaube, Gase, Geriiche und Geriusche fiir dle Wohngeblete der
Umgebung vermieden werden.

Zudem erfolgt gemiB § 1 Abs. 8 BauNVO eine Gliederung des Gewerbegebletes in
verschiedene Bereiche. ' .

Eine Befreiung von den Verbotsvorschriften der Wasserschutzgebietesverordnung erfolgte
am 24.07.1997. Vor Erteilung einer Baugenehmigung ist eine wasserrechtliche
Genehmigung nach der Wasserschutzgebietsverordnung erforderlich.

Bedingt durch die Lage im Wasserschutzgebiet der Grofien Dhiinntalsperre werden
Betriebe, in denen mit wassergefihrdenden Stoffen umgegangen wird bwz. diese hergestellt
oder gelagert werden, als nicht zuldssig erkliri. Somit kann eine Gefihrdung des

Eizugsgebietes des Grofien Dhiinntalsperre durch wasserverunreiningende Stoffe -

weitestgehend ausgeschlossen werden.

Da Erweiterungen etc. des ‘bestehenden FleischgroBhandelsbetrieb Holler gemif den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zulissig wire, wird im Textteil festgesetzt, dafl
fiir diese bestehenden baulichen Anlagen Erweltenmgen Anderungen und Ermenerungen
allgemein zulissig sind.

Weiterhin erfolgt der AusschiuBl der gem. § 8 der .Baunutzungsverordnmg zulissigen

‘Nutzungen Tankstellen, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke und Vergniigungsstitten aus nachfolgenden Grinden fiir die Ghederungsberewhe
GE1 und GE2:



a) Tankstellen,
da hierdurch im Gewerbegeblet eine nicht gewollte Erhohung des Verkehrsauﬂiommens
bewirkt wiirde.
b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
da eine sinnvolle rdumliche Zuordmmg zur Ortslage Neuensaal nicht gegeben ist.
¢) Vergniigungsstitten,
- da hierdurch Stérungen fiir die benachbarte Wohnbebauung durch den nichtlichen
Besuchverkehr zu erwarten sind. :

Fiir den G]iederungsbereich'GE3 sind lediglich Wohnung'en fii Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betnebsmhaber und Betriebsleiter, die den
Gewerbebetrieben zugeordnet sind.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 59 (Gewerbegebiet Neuensaal)
‘orientieren sich in allen drei Ghederungsberelchen an den bereits vorhandenen baulichen
Anlagen. Aus diesem Grunde wird statt einer Geschossigkeit die maximale Firsthéhe iiber
NN als Hohenbegrenzung angegeben.

. Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgang wird durch Anschlu an das offentliche
Trinkwasserversorgungsnetz, die Abwasserbeseitigung wird durch AnschluB an die
Kanalisation der Gemeinde Kiirten sichergestelit. In Anwendung des § 51a Landeswasser-
gesetz ist das Niederschlagswasser der Dachflichen ortsnah zu versickern. Da bereits eine
Versickerungsanlage vorhanden ist, konnte auf eine Untergrunduntersuchung beziiglich der
Eignung des Untergrundes zur Versickerung verzichtet werden. Das Niederschlagswasser
der Hofflichen ist aufgrund seiner moglichen Belastung der Kanalisation zuzuleiten.

IR Naturschutzrechﬂiéhe Eingz' iffsregelung

Da mit der Aufstellung des Bebauungsplaﬁes keine Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten smd, ist die Erstellung eines landschaﬂspﬂegenschen F achbeltrages in diesem Falle
nicht notwendig.

IV. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan 59 (Gewerbegebiet Neunensaal) setzt unter anderem iiberbaubare
Flichen, Art und MaB der baulichen Nutzung sowie 6ffentliche Verkehrsflichen fest. Der
Bebauungsplan stimmt nach Abschlufl der der im Parallelverfahren durchgefiihrten 41a.
Flichennutzungsplaninderung (Neuensaal) mit den Darstellungen des rechtskrifiigen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kiirten iiberein.

Kiirten, den 25. Februar 1998



