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Begrindung

zum Bebauungsplan 63 (Biesfeld — Wasserbehalter)

Gemal § 9 Abs. 8 BauGB vom 27.08.1997 (BGBL1.I S. 2141) in der zur Zeit gultigen Fassung

Zur Planung

Anlass der Planung

Die Eigentimer der Grundstiicke zwischen dem Bebauungsplan 28 b ,Biesfeld-Kirchenfeld“ und
dem Wasserbehélter beabsichtigen diese Grundstiicke zu bebauen.

Fir den Wunsch der Eigentiimer besteht jedoch kein Planungsrecht nach den 88 30, 31 und 33-
35 des Baugesetzbuches (Bebauungsplan oder vergleichbare Planreife).

Dies soll durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes geandert werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf folgende Grundstiicke Gemarkung
Collenbach, Flur 3 :

2508, 2724, 2726, 580/3, 927 (StralRenflache)

1042, 1043 (Versorgungsflache)
1028, 1027, 1026, 1025, 978, 864 (Mischwald, Ackerflache)
1003 (Weq)

Bisherige Nutzung

Die fur die Vorhaben vorgesehene Flache wird Uberwiegend als Mischwald bzw. Ackerflache
genutzt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist fir das Gebiet Wald, Flache fuir die Landwirtschaft und im Bereich
des Wasserbehdlters Versorgungsflaiche aus. Die in dem Geltungsbereich dargestellte
Waldflache soll in Wohnbauflache geandert werden.

Vorgaben

Der Planungs- und Verkehrsausschuss des Rates der Gemeinde Kirten hat in seinem Beschluss

vom 09.06.98 die Voraussetzungen fixiert, die bei der Planung bericksichtigt werden miissen. Die

gleichen Festsetzungen werden auch seitens der Bezirksregierung die 50. Fla-

chennutzungsplananderung vorausgesetzt. Die Festsetzungen lauten:

- Maximale Tiefe der Bebauung betragt 20 m (ab ErschlieBungsstral3e einschlief3lich 5 m
Freiraum).

- Die Firsthohe der Neubebauung darf die Firsththe der gegeniberliegenden Bebauung nicht
Uberragen.

- Zur freien Landschaft ist ein mindestens 10 m tiefer und mindestens bis zur Firsthéhe
reichender Pflanzriegel zu belassen bzw. in dieser Qualitéat zu pflanzen.
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Beschreibung der Planung

Die Planung sieht als Bebauung Einzel- oder Doppelhduser vor. Als Nutzung der Gbrigen
Grundstticksflache sind aufRer den baurechtlich mdglichen Garagen, Stellplatze und Neben-
anlagen Ziergarten vorgesehen. Auf der hinteren Grundstiicksflache und als Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet ist der unter Nr.1.5 aufgefuhrte (geforderte) Pflanzstreifen vorgesehen,
der in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde mit Laubbaumen bepflanzt werden soll.

Im Allgemeinen soll die Planung die vorhandene Bebauung der Straf3e ,Am Lingenstock" er-
ganzen und abrunden. Gleichzeitig soll durch die Festsetzungen ein harmonischer Ubergang von
der vorhanden Bebauung zur Fléche fur die Landwirtschaft bzw. zum Landschaftsschutzgebiet
gewabhrleistet werden.

ErschlielBung

Die Erschlief3ung erfolgt tiber die vorhandene offentliche Verkehrsflache. Diese soll im Zuge der
MalRnahme entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan verbreitert werden. Dabei soll
die Fuhrung des vorhandenen Fahrstreifens beibehalten werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Grundstiicke erfolgt Uber das o6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz der
Gemeinde Kiirten bzw. Uber das Leitungsnetz der ortlichen Energieversorgungsunternehmen.
Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser und Schmutzwasser wird Gber die
vorhandene Mischwasserkanalisation abgeleitet, da die Untergrundverhéltnisse eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassen. Méglich ist die Ableitung sowohl Gber
den Kanal in der Stral3e ,Am Lingenstock” als auch tber den Kanal in der Kollenbacher Strafl3e.
Um die Kapazitat der beiden Kandle nicht zu erschépfen, sollte die Abwassermenge geteilt und
beiden Kanalen zugefiihrt werden.

Die Loschwasserversorgung ist Uber die vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung ge-
wahrleistet.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die mit der MaRnahme verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch natur-
schutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen kompensiert werden. Hierfir ist ein Landschaftspfle-
gerischer Begleitplan aufgestellt worden

Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen sollen sich an der vorhandenen gegenuiberliegenden Bebauung und an den
Festsetzungen des B-Planes 28 b (Biesfeld-Kirchfeld) orientieren. Daher sind folgende
Festsetzungen vorgesehen:

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist eine Bebauung entsprechend § 4 der BauNVO (Allgemeine
Wohngebiete) vorgesehen. Die nach 8 4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-lassigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sollen nicht Bestandteil des B-Planes werden.
Diese Einschrankungen sind in der textlichen Festsetzung entsprechend beschrieben und
begriinden sich in der Art der vorhanden gegeniiberliegenden Bebauung und in der Tatsache das
dieser Bereich den Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet bildet.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll entsprechend der vorhanden, gegeniberliegenden Be-
bauung fixiert werden. Vorgesehen sind Festsetzungen der maximalen Firsthéhe Uber natdrli-
chem Geldande und der max. Erdgeschossfu3bodenhthe (Ful3bodenoberkante des
1.Vollgeschosses) uber natirlichem Gelande.
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Fur die Festsetzung der Firsthdhe wurden die gemessenen Héhen des Wohnhauses auf Flur-
stlick 2343 zugrundegelegt. Danach ergibt sich folgende Berechnung der max. Firsthéhe:

vorhandene Firsthéhe: 277,64 m U.NN
vorhandene Gelandehohe i.M.: 268,89 m ii.NN
Differenz: 8,75m

Fur die Grundflachenzahl soll der maximal zulassige Hochstwert gemar § 17 Abs.1 BauNVO fir
allgemeine Wohngebiete gelten. Eine Festsetzung der Geschossflachenzahl soll nicht erfolgen,
da durch die Festschreibung der Hohenlage der FuRbodenoberkante des 1.Vollgeschosses
bereits sichergestellt wird, dass ein Kellergeschoss nicht als zweites Geschoss zur Stral3enseite
hin in Erscheinung tritt.

Bauweise und Uberbaubare/nicht Gilberbaubare Grundstiicksflachen

Ebenfalls in Bezug auf die gegenuberliegende, vorhandene Bebauung sollen im Plangebiet nur
Einzel- oder Doppelh&user in offener Bauweise entstehen. Die Uberbaubare Grundstiicksflachen
werden durch Baugrenzen umgrenzt, damit sichergestellt wird, dass die maximale Tiefe der
Bebauung (20 m ab offentlicher Verkehrsflache) und der zur Verkehrsflache angeordnete
Freiraum (5 m) eingehalten wird.

GrundsticksgrofRen
Aus den bereits zuvor genannten Griinden (Bezug auf gegeniiberliegende Bebauung) soll der

Zuschnitt der Grundstiicke angemessen - d.h. nicht zu klein aber auch nicht zu grof? - sein. Daher
wird fir die Grundstiicksgrofie eine Mindest- und eine Hochstbreite festgeschrieben.

Flachen fur Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen

Als weitere Festsetzungen ist vorgesehen, dafld Garagen nur innerhalb der Baugrenzen und im
seitlichen Grenzabstand zulassig sind. Uberdachte Stellplatze konnen dagegen auch auRerhalb
dieser Grenzen, jedoch nur zur vorderen Seite (zur Verkehrsflache) mit einem Mindestabstand
von 1,50 m zur Verkehrsflache errichtet werden.

Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind nur bis zu einem Ge-
samtvolumen von 30 cbm méglich, wenn die hdchst zulassige Grundflachenzahl eingehalten wird.

Verkehrsflache

Die Verkehrsflache soll als Mischverkehrsflache erstellt werden. Die Lage der Flachen fir den
ruhenden Verkehr, sowie Baum-/Pflanzinseln werden in Abstimmung mit den Grundstlcks-
zufahrten festgelegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Da auch fir die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen die vorhandene, gegeniberliegende
Bebauung und angrenzende Bebauung im Bereich des B-Planes 28 b ,Biesfeld-Kirchfeld” be-
ricksichtigt werden soll sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

Dachform- und neigung

Als Dachform ist das Satteldach vorgesehen, da es der regional anzutreffenden Dachform
entspricht. Die zuléssige Dachneigung ist so bemessen, daf? eine individuelle Planung méglich ist
und so der Gestaltungsspielraum als ausreichend bezeichnet werden kann.

Garagendacher sind auch als Flachdacher mdglich.

Dachgauben-/aufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte sollen auf Grund der Individualitat der Gebaude mdéglich sein.
Da die Dachform in ihrer Urspringlichkeit erhalten und sichtbar bleiben soll, wird die
Gesamtlange und der Abstand zur Auf3enkante in der textlichen Festsetzung festgeschrieben.

Ebenso wie die Dachform wird auch die Form der Gauben vorgeschrieben; es sollen nur Schlepp-
oder Satteldachgauben zulassig sein.

Doppelhauser

Damit im Plangebiet nicht auf unmittelbar nebeneinanderliegenden Grundstiicken unter-
schiedliche Gestaltungsmerkmale aufeinandertreffen, sollen die Doppelhaushélften eine ein-
heitliche Dachneigung, Dacheindeckung und Fassade erhalten.
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Mulltonnen

Um das Erscheinungsbild der Bebauung nicht durch eine Ansammlung von Mulltonnen zu be-
eintrachtigen, sollen die Standorte fur Mulltonnen bzw. -boxen durch Eingriinung im Maximalmaf3
der Einfriedungen der Einsicht von der Verkehrsflache aus entzogen werden.

Einfriedungen

Die Maximalhéhen der zugelassenen Einfriedungen zu der 6ffentlichen Verkehrsflache soll eine
Schluchtenwirkung verhindern. Die gré3eren Hohen zu anderen Bereich soll der Art des Gebietes
(Ubergang zum Landschaftsschutz) und den Bediirfnissen bei der Gestaltung der Freirdume und
des Sichtschutzes Rechnung tragen. Ein Unterschied zwischen der Maximalhéhe der natirlichen
Einfriedungen und der Maximalh6he der massiven Einfriedungen begrindet sich in dem
Erscheinungsbild, welches bei natirlichen Einfriedungen offener und locker wirkt.

Sonstige Festsetzungen

Anlagen zur Verwendung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wir aufgrund der nicht gegebenen Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes in die vorhandene Mischwasserkanalisation geleitet. Moglich ist die Ableitung
sowohl Uber den Kanal in der Straf3e ,Am Lingenstock® als auch Uber den Kanal in der
Kollenbacher StraBe. Um die Kapazitat der beiden Kandle nicht zu erschopfen, sollte die
Abwassermenge geteilt und beiden Kanalen zugefiihrt werden.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Die in dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag und in den textlichen Festsetzungen ent-
haltenen MalRBnahmen sollen innerhalb einer festgesetzten Frist bezogen auf den Baubeginn
begonnen und fertiggestellt werden. Der Zeitpunkt zur Durchfiihrung dieser Malinahmen wird
daher in der textlichen Festsetzung verankert.

Die durch die baulichen Anlagen méglichen Eingriffe werden in dem o.g. Fachbeitrag berick-
sichtigt, damit auch der Umfang der erforderlichen MaRRnahmen festgeschrieben wird.

Kirten, den 07.02.2001



