1.1.

Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

Supermarkt Bechen-Schnappe Nr. 65 /1

Art der baulichen Nutzung

(gemal § 8 {1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 - 15 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird durch Eintragung in die
Planzeichnung festgesetzt.

Mischgebiet
{gemal § 6i. BauNVO iV.m. § 1 (5) BauNVvQ)

Das Gebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Anlagen und Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Allgemein zulassig sind Nutzungen gemai § 6 (2) Nr. 1 bis 5
BauNVO.

Die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 - 8 sind in Anwendung des
& 1 (5) BauNVO nicht zulassig
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnlgungsstatten).

Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gniigungsstatten sind in Anwendung des § 1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 21 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist nach § 16 (2) BauNVO
durch Angabe der Grundflachenzahl (GRZ) der Gescholfid-
chenzahi (GFZ) und der maximal zuldssigen Zahl der Volige-
schosse festgesetzt.
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4.3

Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfldchen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
umgrenzt.

Ausnahmen von den festgesetzten Baugrenzen sind geman §
31 (1) BauGB in folgenden Fillen zulassig:

a) Uberschreitung von bis zu 2,0 m firr einzelne Bauteile (Ge-
baudevorspriinge bis zu einer Gesamtldnge von maximal 1/3
der Lange des Hauptkdrpers), wenn die Grenzabstande sowie
die Grund- und Geschof¥fiichenzahl eingehalten werden.

b) Fir die Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nende Nebenanlagen.

Festsetzungen gemaB § 1 a und § 9 (1a) BauGB in
Verbindung mit §§ 8a und 8§ BNatSchG

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe erfolgt entspre-
chend dem Landschafispflegerischen Begleitplan innerhalb
und aullerhalb des Plangebietes.

Mit den im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschrie-
benen Pflanzen- und Pflegemafinahmen mul in der auf den
Beginn folgenden Pflanzperiode begonnen werden. Spéte-
stens zwei Jahre nach Baubeginn muissen die Pflanzmal}-
nahmen abgeschlossen sein. Die Anpflanzungen sind dauer-
haft zu erhalten, bei Ausfallen ist Ersatz zu pflanzen.




5.1.

Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BiImSchG (§ 9 (1) 24
BauGB)

Zum Schuiz von Larmimmissionen sind fir die in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegeibereiche Il und IV fir die
AuRenbauteile von Gebdude entsprechend der DIN 4109
{Schallschutz im Hochbau) folgende Mindest-Schalldamm-
MaBe R'w,res einzuhaiten:

‘Larmpegelbereich | ,mafgeblicher - | . ‘Wohnungen/ | @ Birordume u.&.
L P AuBenldrmpegel® | Aufenthalisrdume | -
tags " - L uA
indB(A) - | EdfRwresindB | Erff R'wresindB
HI 61-65 35 30
v 66-70 40 35

5.2. An Aullenbauteilen von Raumen, in denen der eindringende

AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatig-
keit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpe-
gel leistet oder die nicht den dauerhaften Aufenthalt von
Menschen diener, werden keine Anforderungen gastellt.

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des BimSchG (§ 9 (1) 24
BauGB)

Larmpegelbereich HI (ILPB ili)

Larmpegelbereich IV (LPB V)




