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1.1

2.1

2.2

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Der Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Kiirten hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes 72 (Kirchberg) beschlossen, um eine sinnvolle Nachverdichtung des relativ
groBen Blockinnenbereiches im Bereich Hover Weg/ Kirchberg in Kirten- Dirscheid zu
ermoglichen.

Fur das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Da es sich planungsrechtlich
um einen Auf3enbereich im Innenbereich handelt, ist zur Erlangung des Baurechts die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirten ist der gesamte Bereich als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine behut-
same Nachverdichtung im Innenbereich. Neben der Sicherung der bestehenden Bebauung
sollen drei neue Einfamilienh&duser entstehen.

Lage und Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 72 (Kirchberg) befindet sich etwa in der geografi-
schen Mitte der Ortslage Durscheid oberhalb der Wipperfirther StraBe und westlich der Kirche.
Er wird begrenzt durch die Zeilenbebauung an der Straf3e Kirchberg, dem Hover Weg und der
Wipperfirther Stral3e. Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstiicke 322/3 und 1455 der Flur
2, der Gemarkung Diirscheid.

An der StralRe Kirchberg befindet sich ein eingeschossiges Wohngebaude. Sidlich daran
schlieBen sich die heute als Hausgarten genutzten Flachen eines ehemaligen
Erwerbsgartenbaubetriebes an. Die noch vorhandenen Seitenfundamente der alten Gewachs-
hauser dienen als Beeteinfassungen, die unbefestigten Grundflachen werden als Gartenbeete
genutzt. Sudlich davon liegt eine Wiese, die teilweise mit Obstbaumen, Uberwiegend
Halbstdmmen, bestanden ist.

Projektbeschreibung

Bebauung

Beabsichtigt ist die Errichtung von drei eingeschossigen Einfamilienhdusern und die
planungsrechtliche Sicherung eines bereits bestehenden Gebaudes..

ErschlieRung

Die ErschlieRung erfolgt etwa in der Mitte des Plangebietes von Westen durch Anschluss an
den Hover Weg. Der private Wohnweg soll mit von 3,5 m Breite flachensparend hergestellt
werden. Entsprechend ist auch die RuckstoRBanlage des Wohnweges nur fir PKW ausgelegt;
mehrachsige Nutzfahrzeuge koénnen ohne Inanspruchnahme von privaten Bauflachen (z.B.
Stellflachen oder Aufstellbereichen vor Garagen) im Plangebiet nicht wenden. Das bedeutet,
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3.1

3.2

dass an Tagen der Mullabholung die Abfallbehélter der Anwohner des Plangebietsinneren an
den StralRenrand des Hover Weges befordert werden missen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und mit Kommunikationskabeln
sowie die Entsorgung des Abwassers ist durch entsprechende Leitungen vom Hover Weg
ausgehend aus dem offentlichen Netz gesichert. Die Anschlisse werden unterirdisch unter der
PrivatstralRe verlegt. Das Abwasser wird der Klaranlage Diirscheid zugefiihrt.

Auswirkungen des Vorhabens

Verkehr

Da das Vorhaben lediglich drei neue Einfamilienh&user im Blockinnenbereich zuldssig macht,
ist nur mit einer sehr geringen Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Dies wird keine
nennenswerten Auswirkungen auf die umliegenden Nutzungen haben. Zusatzlich kann der
Hover Weg eine geringflgige Verkehrszuname problemlos bewéltigen.

Umweltbelange

Im Rahmen der Betrachtung der Umweltbelange dieses Vorhabens ist aufgrund der geringen
GroRenordnung eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG nicht notwendig.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Zur Beurteilung und Einschatzung der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz (8§ 18-
21 BNatSchG) in Verbindung mit 88 1 und la BauGB des Vorhabens wurde ein Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag erstellt, dessen Vorgaben in den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes aufgenommen wurden. Hierzu gehort der Erhalt eines der im Plangebiet vorhandenen
hochstammigen Obstbaume und das Erreichen eines dem derzeitigen Gehdlzanteil von 20 %
entsprechenden Zustandes der neuen Hausgarten.

Das verbleibende Defizit soll auf externen Flachen ausgeglichen werden. Hierfir wurde eine
Zuordnungsfestsetzung gemall § 9 (la) BauGB getroffen. Fir diese externen MalRnahmen
stehen Teile des Grundstiicks Gemarkung Herkenrath, Gemeinde Bergisch-Gladbach, Flur 3,
Flursticksnummer 628/195 zur Verfigung. Die Ausgleichsflache gehért zum gleichen
Naturraum wie die Ortslage Durscheid. Ziel der KompensationsmalRnahme ist die Schaffung
eines naturnahen Waldmantels an der zur Weide hin offenen Waldseite.

Naheres ist dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Maflinahmen zur Niederschlagswasserversickerung

Um der Verpflichtung der Niederschlagswasserversickerung gem. § 51a LWG NW zu entspre-
chen, wurde ein geohydrologisches Gutachten erstellt, das Aussagen zu der Versickerungsfa-
higkeit des Bodens macht. Es wurden drei Rammkernsondierungen im Plangebiet niederge-
bracht und drei Versickerungsversuche durchgefihrt.

Laut Aussage des Gutachtens weisen die angetroffenen Untergrundverhéltnisse unglnstige
Voraussetzungen fir eine Niederschlagswasserversickerung auf. Als Versickerungseinrichtun-
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4.1.

gen kadmen nach gutachterlicher Einschatzung lediglich Sickerschachte von einer Tiefe von
mindestens 3,2 m je Baugrundstick in Frage, wobei die Versickerungsfahigkeit im Rahmen der
Bauausfihrung in Form von Baggerschirfen zu verifizieren ist. Um eine Sicherung der
hangabwaérts gelegenen, bereits vorhandenen Bebauung gegen drickendes Wasser aus der
Niederschlagsversickerung des Plangebietes zu gewahrleisten, ware eine entsprechende
Abdichtung der Geb&ude vorzunehmen.

Unter Berlcksichtigung ungunstiger Versickerungsvoraussetzungen und einer mdglichen Be-
eintrachtigung der sidlich an das Plangebiet angrenzenden, vorhandenen Bebauung ist eine
Niederschlagswasserversickerung im Bereich des Plangebietes nur mit einem unverhaltnisma-
Rigem Aufwand zu bewerkstelligen Die Niederschlagswasser werden somit der 6ffentlichen Ka-
nalisation zugefuhrt.

Klima

Die geplante Bebauung in Form von drei eingeschossigen Wohngebauden stellt eine nur ge-
ringfugige Erweiterung der bereits vorhandenen Bausubstanz dar. Mit nachhaltigen Auswirkun-
gen auf das Mikroklima ist nicht zu rechnen.

Boden

Die geplante Bebauung erfordert keinen groRraumigen Bodenabtrag und lediglich in direktem
Zusammenhang mit den BaumaBBnhahmen eine Gelandemodellierung. Der Oberboden wird
wahrend der Baumaflnahme gesichert, ordnungsgemdafl zwischengelagert und vorrangig
innerhalb des Plangebietes wiederverwertet.

Sollten bei der Planrealisierung archaologische Bodenfunde oder Befunde auftreten, ist der
Bautrager verpflichtet, die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.:
02206-90300, Fax: 02206-903022) gem. 88 15 und 16 DSchG NW umgehend zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Altlasten

Das zu entwickelnde Grundstiick ist nicht im Altlastenkataster enthalten; es ist von keiner Ver-
unreinigung des Untergrundes auszugehen. Auffalligkeiten wurden auch bei den Sondierungen
im Rahmen des geohydrologischen Gutachtens nicht festgestellt.

Auch die urspringliche Nutzung eines Gartenbaubetriebes mit Gewéachshausern lasst keine
Ruckschlisse auf Verunreinigungen zu.

Inhalt des Planes

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und Mal3 der Baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundstiicksflache

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung erfolgt als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
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4.2

4.3

BauNVO. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten des § 4 (3) BauNVO werden
ausgeschlossen, da sie dem Charakter des Wohngebietes widersprechen und zu flachen-
intensiv sind.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Grundflichenzahl, der Geschossigkeit und der
Uberbaubaren Flachen sollen eine aufgelockerte Bebauung sicherstellen, die dem Charakter
der umliegenden bebauten Bereiche entspricht.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Wohneinheiten je Gebéaude soll neben die
aufgelockerte Struktur des Wohngebietes gewéhrleisten und die Folgeerscheinungen der
Neubebauung besonders hinsichtlich des Verkehrsaufkommens minimieren.

Stellplatze und Garagen

Oberirdische Garagen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen und im seitlichen Grenzabstand
zulassig. Um die Verkehrsicherheit zu gewahrleisten, muss zu 6ffentlichen und privaten Ver-
kehrsflachen ein Abstand von 5 m eingehalten werden.

Stellplatze (Uberdacht und nicht tGberdacht) sind auch auRerhalb der vorderen Baugrenze zu-
lassig, wobei ein Abstand von 1,50 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten werden
MusSs.

Die Flachen der Stellplatze und der Aufstellflachen unmittelbar vor den Garagen/Carports sollen
in einem wassergebundenem Aufbau erstellt werden.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemafl? § 86 BauO NRW und die Festsetzungen
des Mal3es der baulichen Nutzung gemafd BauNVO sollen gewéhrleisten, dass sich das aul3ere
Erscheinungsbild des Baugebietes sowohl den topographischen Gegebenheiten einer leichten
Hanglage, als auch der angrenzenden Bestandsbebauung anpasst.

Hinweise

Die Prufung durch den KampfmittelrAumdienst bei der Bezirksregierung in Kéln ergab keine
konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern/Kampfmitteln. Dennoch
kann die Freiheit von solchen Kampfmitteln nicht gewahrt werden, da im Umfeld grundsétzlich
mit deren Vorhandensein gerechnet werden muss. Entsprechende VorsichtsmaRnahmen sind
zu ergreifen.

Planauswirkungen

Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine GroRe von 2.364 m?. Die ausgewiesene iiberbaubare Flache betréagt
592 m?, die Flache fiir die PlanstraRe 185 m®.

Kostenlibernahme

Die durch diesen Bebauungsplan anfallenden Kosten werden vollstandig durch den Vorha-
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bentrager bzw. den Eigentiimern getragen.

Erstellt durch: Ingenieurbiro PLANWerk

Bearbeiter: Ulrich Eckert, Dipl.-Ing. Stadtplaner AKNW
Birgit-Sabine Bernardi, Dipl.-Geogr.
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