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Begrundung
gemal § 2 Abs. 3, § 2a Satz 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 8 BauGB

Pianungsanlass

Durch das vorhandene Baugebiet an der Steegerhdhe in Diirscheid soll mit der Kanal-Baumal3-
nahme ,Transportsammler Bechen" ein Abwasserkanal gefihrt werden, durch den der An-
schluss der Orislage Bechen an die Klaranlage Durscheid gesichert wird.

Ein Wohnbauplatz im Bereich der Kanaltrasse soll zusatziich zur vorhandenen Bebauung er-
mdglicht werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung und stadtebauliche Ordnung
des Vorhabens. Dies ist vorgesehen im Innenbereich gemafl § 34 BauGB und entspricht dem
sich aus der vorhandenen Eigenart der Umgebung ergebenden Zuléssigkeitsmafistab. Sie un-
terliegt nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung und beein-
trachtigt nicht ein Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein europédisches Vogel-
schutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Damit liegen die Voraussetzung zur
Durchflhrung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB vor,

Stadtebauliche und planungsrechtliche Ausgangssituation

Lage des Plangebietes und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der vorgesehane Geltungsbereich liegt im Norden der Ortslage Dirscheid.
Im Westen, Osten und Siiden schlieflen sich die bestehenden Siedlungsbereiche Dlrscheids

an.
Die Waldflachen des Steeger Berges, die in Richtung Nordwesten und Nordosten von den
Bachtalern des Weyer- und Miebachs eingefasst werden, begrenzen das Plangebiet nach Nor-

den.
Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 78 {Dirscheid - Steegerh6he) wird gepragt durch
die vorhandene Bebauung an der Steegerhohe, der Wipperfirther StralRe und der Strafle Im
Kaulchen. Die nicht iberbauten Flachen werden als Gérten genutzt.

Im Nordosten des Plangebietes durchquert der Weyerbach als offenes Gerinne das Plangebiet.
Bestehendes Planungsrecht und Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan stellt den zu Gberplanenden Innenbereich als Wohnbaufldche, ge-
mischte Bauflache und in untergeordneten Teilen als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der Be-
bauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickeilt.
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M.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich innerhalb der Abgrenzungen des im
Landschaftsplan Nr. 5 — Mittlere Siilz festgesetzten Landschaftsschutzgebietes 1. Mit der
Rechtskraft des Bebauungsplanes sind ihm entgegenstehende Festsetzungen des Land-
schaftsplanes anzupassen.

inhalte der Planung

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 78 (Dirscheid - Steegerhdhe) soll den Bau und die Un-
terhaltung des Abwasser-Transporisammiers in diesem weitgehend bebauten Bereich sichern
und die im Innenbereich zuldssige zusatzliche Bebauung ordnen.

Stadtebauliche Konzeption

Die Kanaltrasse verlduft von Nord nach Sid durch das Plangebiet entlang bestehender Grund-
stlicksgrenzen. Diese und die notwendigen Schutzabstande von mindestens 1,50 m beiderseits
des Kanals werden durch ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager gesichert.

Vorgesehen ist dartiber hinaus die Ausweisung eines Bauplatzes von 178 m? Gréle.

Der Erschliellung des Baufensters dient ein vorhandener privater Wohnweg, der bis in Héhe
der Grundstlicksgrenze bereits ausgebaut ist. Am Ende des Privatweges wird eine Wendeanla-
ge fir PKW vorgesehen. Die erforderlichen Flachen fiir Stellplatze und Garagen sind hier eben-
falls vorzusehen. Festgesetzt wird die ErschlieBung mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger.

Der Anschluss an das offentliche Kanalnetz erfolgt Gber einen Hausanschiuss an den vorhan-
denen Kanal.

Das Niederschlagwasser der Dachildchen soll nach Mdglichkeit auf dem Baugrundstiick selbst
zur Versickerung gebracht werden. Gemall dem enisprechenden Gutachten ist eine Versicke-
rung von ca. 60 % des Niederschlagswassers méglich. Fiir den Verbleib des (iberschiissigen
Niederschlagswassers existiert neben der Ableitung des Wassers in den Kanal auch die Mog-
lichkeit die Wassermengen durch eine Brauchwassernutzung zu reduzieren. Eine abschlieRen-
de Entscheidung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung.

Werden im Rahmen der Bau- und Erdarbeiten des Bauvorhabens Kampfmittelfunde oder ar-
chéologische Bodenfunde gemacht, sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die zustan-
digen Behdrden zu informieren.

Da das Vorhandensein von Gruben oder Tagesoffnungen im Geltungsbereich laut Aussage des
Bergamtes Diren nicht vollig ausgeschlossen werden kann, wird die Notwendigkeit einer Sach-
verstandigenstellungnahme im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eigenverantwortlich
durch den Eigentiimer erfolgen.
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3. Begriindung der Fesisetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 78 (Durscheid — Steegerhéhe) ergénzen die Bestim-
mungen des § 34 BauGB zum Innenbereich, dem das Plangebiet zuzuordnen ist, gemaf § 30
Abs. 3 BauGB (einfacher Bebauungsplan).

Gebaudehdhen, Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellpldtze und Garagen

Die bauliche Nutzung des bisher unbebauten Grundstiickes soll sich der Eigenart der naheren
Umgebung anpassen. Daher wurde einerseits eine Baukodrperfestsetzung vorgenommen. Far
den neu zu entwickelnden Bereich wurden aullerdem auch die maximale Firsthdhe und die La-
ge der Stellplatze und Garagen vorgegeben.

Geh- und Fahrrecht zugunsien der Anlieger und der Versorgungstriger; Leitungsrecht zuguns-
ten der Versorgungstrager

Um die ErschlieRung zu sichern, ist fir die Kanaltrasse ein Leitungsrecht einzutragen. Die Pri-
vatstralle mit der Wendeanlage wird von der Wipperfirther Strale aus ebenfalls iber entspre-
chende Rechte gesichert.

Abstellplatz fiir Mlltonnen

Da die Wendeanlage am Ende der Zufahrt zum Flurstiick 913/167 nur fir PKW ausgelegt ist,
wird im Einmiindungsbereich der Wipperfiirther Stralle ein Abstellplatz fir Malitonnen vorgese-
hen.

Uberschwemmungsbereich

Der Uberschwemmungsbereich des Weyerbaches wurde durch das Ingenieurbiro Reinhard
Beck im Auftrag des Aggerverbandes festgestellt; die Abgrenzungen im Bebauungsplan wurden
dem ,NA Modell Diirschbach®, Lageplan 4a mit Datum vom 20.07.2006 entnommen.

Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Innerhalb des festgestelliten Uberschwemmungsbereiches des Weyerbaches befinden sich Tei-
le von bereits errichteten Wohngebiuden, die durch Baugrenzen planungsrechilich gesichert
werden: bel spiteren BaumaRnahmen in diesen Bereichen sind entsprechende bauliche Vor-
kehrungen zum Schutz vor Uberfiutungen und Staunésse erforderlich.

Das Baufenster auf dem Grundstiick 913/167 liegt knapp aul3erhalb des Uberschwemmungsbe-
reiches des Weyerbaches, aber noch innerhalb des voraussichtlich von Hochwasser beein-
trachtigten Bereiches. Mit von unten nachdriickendem Grundwasser ist zu rechnen. Entspre-
chende bauliche Vorkehrungen zur Standsicherheit und Dichtigkeit des geplanten Gebaudes
gegen Grundwasser (z.B. eine sogenannte ,weille Wanne®) sind erforderlich.

4. Umweltrelevanz
Durch die Kanalbaumanahme entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Bun-

des-Naturschutzgesetzes. Dessen Ausgleich wurde bereits im Rahmen der Planfeststeliung fur
die gesamte Kanalbaumafinahme von Bechen bis zur Wipperflrther Stralte geregelt.




15.11.20086 Gemeinde Kirten Begrindung BP 78 {Dlrscheid - Steegerhdhe) Seite 6von 6

Der iiberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist bereits bebaut; die geringfigigen Erweite-
rungsmoglichkeiten, die dieser Bebauungsplan bietet, sind gemalt § 34 BauGB zuldssig und
unterliegen nicht der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Durch die Errichtung des neuen Wohnhauses einschlieflich der Neben- und ErschlieBungsan-
lagen entsteht ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft. Zur Ermittiung und Bewertung
des Eingriffs dient ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB).

Ein Ausgleich der Eingriffsfolgen im Plangebiet selbst oder in seiner unmittelbaren N&he ist we-
gen der beengten Verhaltnisse im hier bereits Gberwiegend bebauten Bereich nicht sinnvoll.
Das Ausgleichsdefizit ist durch geeignete Malnahmen aullerhalb des Geltungsbereiches im
Rahmen der Sammelausgleichsmalnahme "Entfichtung Herweg" der Gemeinde Klrten auf den
Flurstiicken 65 und 67 der Gemarkung Bechen, Flur 18 kompensierbar.

Darliber hinaus sind keine Schutzgiiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB betroffen.
5.  Flachenbilanz

Die GesamtgréRe des Plangebietes betrdgt 9.630 m?,
davon sind neue, maximal {iberbaubare
Wohnbaufldche 178 m?.

Kirten, den 15.11.2006




