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Begrindung zum Bebauungsplan Blissenbach
gemal § 13a BauGB

Lage und Beschreibung des Geltungsbereiches

Die Ortslage Blissenbach liegt nordlich von Durscheid; sie ist iberwiegend durch Wohnbaunutzung
und Kleingewerbe gepragt und stellt sich als zusammenhangender Ortsteil dar. Im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Kirten wird der Siedlungsbereich bisher als Wohnbauflache dargestellt.
Fur Teilbereiche Blissenbachs soll im Zuge der Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes eine
Anpassung der Ausweisung an die vorhandene Nutzung erfolgen; Wohnbauflache wird in ge-
mischte Bauflache gedndert. Die Anpassungsbestatigung der Bezirksregierung liegt bereits vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 903, 948 und teilweise 963,
906, 904 der Flur 1, Gemarkung Durscheid.

Planungsanlass, Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der in Oberblissenbach 14 a und 16 ansassige Handwerkbetrieb beabsichtigt bauliche Erweite-
rungen. Beabsichtigt ist die Aufstockung der Garagen um 1 Geschoss zwecks Unterbringung eines
Blros und einer Musterausstellung. Um dem Betrieb an diesem Standort diese Erweiterung als ei-
ne stadtebaulich geordnete Entwicklung zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

Zur zeitnahen Schaffung von Baurechten in bestehenden Siedlungsbereichen hat der Gesetzgeber
durch die Gesetzesnovelle vom 01.01.2007 den Gemeinden das beschleunigte Verfahren gem. 8
13a BauGB zur Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen an die Hand gege-
ben. Das beschleunigte Verfahren kann bei Bebauungsplanen angewendet werden, deren stadte-
bauliche Zielsetzung in der Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder an-
deren MaRRnahmen der Innenentwicklung besteht. Eine weitere Voraussetzung fir die Anwendung
ist,

» dass die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache eine GréRe von 20.000 m? nicht tber-
schreitet bzw.

= dass die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?
grof3 sein kann, wenn auf Grundlage einer Vorprifung des Einzelfalles zu erwarten ist, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Die Gesamtflache des Plangebietes liegt mit ca. 2.400 m? deutlich unter der fiir das beschleunigte
Verfahren zuldssigen Grundflache von 20.000 m?.

Bei der Planungsabsicht handelt es sich weder um ein UVP-pflichtiges Vorhaben noch sind euro-
paische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete betroffen. Damit ist eine weitere Voraussetzung fur
das beschleunigte Verfahren gegeben.

Stadtebauliche Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplanes Blissenbach ist die Ermdgli-
chung einer Erweiterung des ortsansassigen Handwerkbetriebes.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gem. 813 a Abs. 1 Nr.1 BauGB liegen somit vor.

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
entfallt sowohl die Erforderlichkeit eines Ausgleichsnachweises im Sinne der Eingriffsregelung
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nach dem Bundesnaturschutzgesetz als auch die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a
BauGB.

Inhalt des Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Nutzung der betroffenen und angrenzenden Grundstticke wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Blissenbach als Mischgebiet ausgewiesen. Um den Ge-
bietscharakter entlang der Oberblissenbacher Stral3e nicht zu verédndern, sind Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen flr
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten und Vergnigungsstatten nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,6 als Obergrenze, maximal zwei
Vollgeschossen und einer maximalen Firsthdhe der baulichen Anlagen von etwa 10 m (entspricht
einer Hohe von 214,50 m 0. NN) soll eine Erweiterung und damit Standortsicherung des ortsan-
sassigen Handwerkbetriebes sichern bei gleichzeitiger Gewahrleistung eines stadtebaulich gere-
gelten Einfigens in die umliegende Bebauung. Die Festsetzung der GFZ auf 0,6 entspricht der
Obergrenze fur Mischgebiete gemar BauNVO und ist fiir den Betrieb, ansassig Oberblissenbach
16, zwingend erforderlich, da auf dem Grundstlick bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine bauliche
Ausnutzung einschliel3lich der Versiegelung der Betriebs- und sonstigen Freiflachen von etwa 0,78
vorliegt (ermittelt durch Auswertung eines aktuellen Luftbildes). Der gesetzliche Rahmen einer
Uberschreitung der GRZ von bis zu 50% durch Nebenanlagen und Garagen ist also bereits nahe-
zu ausgeschopft. Eine Reduzierung der GRZ wirde den Handwerksbetrieb in seiner Existenz
massiv bedrohen. Unter dem Gesichtspunkt der Gleichbehandlung wird auch fur das Grundstiick
Oberblissenbach 14a die GRZ auf 0,6 festgesetzt.

Die festgeschriebene maximal zulassige Firsthéhe von 214,50 m entspricht dem vorhandenen Ge-
baudebestand, der eine Hohe von 214,25 m aufweist.

Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Wahrung des ortsuiblichen Erscheinungsbildes wird fur die Hauptbaukorper die Dachform als
Satteldach mit einer Dachneigung von 38° - 45° festgeschrieben. Fir Nebengebéude gelten keine
Festschreibungen zur aul3eren Gestaltung.

Uberbaubare Flache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flache orientiert sich weitgehend am Bestand, lasst aber ge-
ringfiigige Erweiterungen und die Aufstockung der Garage im hinteren Grundstticksbereich zu. Die
gegliederte Ausrichtung der Gebaude zur Stral3enfront hin wird aufgenommen. Die vorhandene
Grenzbebauung an der Ostlichen Plangebietsgrenze wird auch weiterhin zulassig gemacht, um
dem Handwerksbetrieb auch zukinftig die erforderliche Standortsicherheit zu gewahrleisten. Vor-
aussetzung fur eine Grenzbebauung ist die Erfullung der bauordnungsrechtlichen Vorgaben bei-
spielsweise in Form einer Ubertragung der erforderlichen Abstandsflachen auf das Nachbargrund-
stuck.

Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die o6rtliche StralRe Oberblissenbach gewahrleistet; die
Baugrundstiicke des Bebauungsplanes sind wie bisher Gber Grundstiickszufahrten an diese ange-
schlossen.
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Die Trink- und Brauchwasserversorgung ist durch Anschluss an das 6ffentliche Leitungsnetz si-
chergestellt, die Ortslage Blissenbach ist an die Kanalisation angeschlossen.

Das im Baulastenverzeichnis eingetragene Wegerecht zu Gunsten des Eigentimers des Flur-
sticks 1129 der Flur 1, Gemarkung Dirscheid wird nachrichtlich Gbernommen.

V. Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen nach 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB entfallt die Er-
forderlichkeit eines Ausgleichsnachweises im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz.

Kirten, den 14.07.2008




