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Gemeinde Kiirten Bebauungsplan 82

Begriindung

gemil § 9 (8) BauGB vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) zum Bebauungsplanes 82 (Am
Pohlbach).

1. Ziele und Zwecke der Planung

Das Bebauungsplangebiet liegt in Bechen. Es ist im Bereich entlang der BS06 bereits bebaut;
die riickwirtigen Grundstiicksbereiche entlang der Strasse ,,Unterfeld* werden tiberwiegend
als Wohngirten genutzt. Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich entlang der B506 als
gemischte Bauflidche und die Wohngirten als Wohnbaufléiche dar.

Der Bebauungsplan 82 (Am Pohlbach) wird aufgestellt, um die als Girten genutzten
Grundstiicksfldchen entlang der Strae ,,Unterfeld* einer Bebauung zufiihren zu konnen. Die
Grenzziehung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Zielsetzung der Abrundung des
Ortsrandes; die Grenze des Bebauungsplanes bildet die bereits vorhandene Strasse
,LUnterfeld“. Da es sich hierbei um eine Nachverdichtung innerhalb des
Siedlungszusammenhanges handelt, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt und in ihm eine zuldssige Grundfliche oder eine Grofe der
Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20000 Quadratmetern. Mit einer
PlangebietsgroBe von 6819 Quadratmetern und einer Grundfliche von ca. 2000
Quadratmetern bleibt der Bebauungsplan weit unterhalb dieser Vorgaben. Das beschleunigte
Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach
dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Das
beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. Da der Bebauungsplan
weder die Voraussetzung fiir umweltvertrdaglichkeitspflichtige Vorhaben schafft noch
Schutzgiiter (europdische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete) beeintrichtigt, sind die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gegeben. Bei
Bebauungsplidnen nach § 13a BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz
nicht anzuwenden. Weiterhin ist ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB nicht zu erstellen.

2. Inhalt des Planes

Zur Schaffung der stddtebaulichen Ordnung insbesondere der nicht bebauten, z.Zt. als Girten
genutzten Grundstiicksflichen werden Festsetzungen beziiglich Art und Maf} der baulichen
Nutzung und der Bauweise getroffen; die B 506 sowie die Wegeparzelle der Stralle
,Unterfeld* werden als 6ffentliche Verkehrsflidchen festgesetzt.

Die o.g. Festsetzungen orientieren sich in dem bereits bebauten Bereich entlang der B 506 an
dem Bestand. Dieser Bereich wird entsprechend des Fliachennutzungsplanes als Mischgebiet
festgesetzt. Aufgrund des vorliegenden Gebietscharakters (Bebauung mit freistehenden
Gebiduden) wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, um auch zukiinftig den dorflichen
Charakter des Bebauungsplangebietes zu wahren; die gem. § 1 (6) BauNVO in den
Mischgebieten allgemein und auch die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten sind
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nicht zuléssig, weil diese der stddtebaulichen Struktur nicht angemessen wiren. Statt der Zahl
der Vollgeschosse wird fiir das Mischgebiet eine Firsthohe von 11,50 m iiber natiirlichem
Geldnde festgesetzt. Innerhalb dieser max. Firsthohe bewegt sich bei unterschiedlicher Zahl
der Vollgeschosse der vorhandene Gebédudebestand. Entsprechend der vorhandenen Gebédude
wird als Dachform das Satteldach mit einer Dachneigung von 30 — 48 Grad festgesetzt. Die
Festsetzung der iiberbaubaren Fliche umfasst weitestgehend die vorhandenen Baukorper und
lasst unter Einhaltung der zuldssigen Grundflichenzahl und der iibrigen Festsetzungen die
Erweiterung der Gebdude oder die Neuerrichtung von Gebduden zu. Im Bereich der
bestehenden Scheune in der Strafle ,,Unterfeld, die unmittelbar an die Offentliche
Verkehrsflache grenzt, weicht die Baugrenze vom bestehenden Gebédude ab; die Gemeinde
beabsichtigt jedoch nicht, den Abbruch der vorhandenen Scheune zu verlangen. Die
Festsetzung der Baugrenze erfolgt, damit im Fall eines Abbruches der Scheune und der
Neuerrichtung eines Gebédudes die erforderlichen Abstinde zur offentlichen Verkehrsfliche
eingehalten und die verkehrliche Situation insbesondere die Sichtverhiltnisse verbessert
werden konnen.

AuBerhalb der iiberbaubaren Flichen sind unter bestimmten Voraussetzungen Garagen,
Stellplitze (iiberdacht und nicht iiberdacht), ein Gewichshaus, ein Gartenhaus sowie ein
tiberdachter Sitzplatz zuldssig; hiermit wird dem Bestand Rechnung getragen.

Der Bereich entlang der Strafle ,,Unterfeld* ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Um eine
kleinteilige, maBstdbliche Bebauung am Ortsrand sicher zu stellen, wird die Zahl der
Wohneinheiten auf maximal zwei Wohneinheiten je Gebidude festgesetzt und die Hohe der
Gebédude auf 10,0 m iiber natiirlichem Geldnde begrenzt. Damit den Bauwilligen dennoch
gestalterische Freirdume eingerdumt werden konnen, wird auf die Vorgabe der Dachform
verzichtet und die Dachneigung auf 20 — 45 Grad festgesetzt.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes verlduft eine Kanaltrasse (Mischwasserkanal); diese ist
von einer Bebauung freizuhalten und iiber ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Kiirten
abgesichert.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird durch Anschluss an das oOffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz, die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an die
Kanalisation der Gemeinde sichergestellt.

Nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 01.011996 bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewisser einzuleiten. Zur
Beurteilung der hydrogeologischen Verhiltnisse kann im Rahmen der Baugenehmigung die
Erstellung eines hydrogeologischen Gutachtens notwendig sein. Die Versickerung hat nach
den Vorgaben dieses Gutachtens sowie nach dem ATV — Arbeitsblatt 138, dem Regelwerk der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), zu erfolgen.

Zur Zeit liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder
archédologischen Bodenfunde vor; sollten dennoch Kampfmittel oder archiologische
Bodenfunde auftreten, so sind die Hinweise zum Umgang hiermit und zum weiteren
Vorgehen zu beachten.

Kiirten, den 12.03.2009



