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Gemeinde Kirten Bebauungsplan 85 (Buschweg)

l. Begriindung

geman § 9 (8) BauGB zum Bebauungsplanes 85 (Buschweg).

1. Ziele und Zwecke der Planung

Das Bebauungsplanverfahren wird durchgefiihrt, um den Siedlungsrand des Ortsteils Herweg nach
den Vorstellungen des Flachennutzungsplanes (FNP) zu arrondieren. Dabei wird an eine aufgelockerte
Wohnbebauung gedacht. Der Bedarf fur die Ausweisung neuer Wohnbauflachen an dieser Stelle
begriindet sich aus dem Eigenbedarf, der sich aus dem Ortsteil Herweg ableiten lasst. Bei den
maximal 5 neuen Wohngebauden kann dieser Bedarf fiir die nachsten Jahre gedeckt werden.

Die Arrondierungsflache fir den Ortsteil Herweg liegt am stdlichen Rand der Ortslage auf Flachen, die
bisher in weiten Teilen der natirlichen Sukzession Uberlassen wurden. Lediglich randliche Flachen am
Buschweg werden derzeit als Weide und Grinland genutzt. Nahere Angaben zur Bestandssituation
enthalt der landschaftspflegerische Fachbeitrag.

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind im FNP gemischte Bauflachen und
Wohnbauflachen dargestellt. Wenngleich der Bebauungsplan lediglich allgemeine Wohngebiete und
eine Flache fir die Abwasserbeseitigung des Niederschlagswassers vorsieht, ist der Bebauungsplan
noch aus dem FNP entwickelt. Die Grundziige des FNP werden nicht berihrt, da die betroffene Flache
vergleichsweise klein ist, so dass auch keine Anderung des FNP notwendig wird.

Fir das Plangebiet existiert noch kein Bebauungsplan. Es ist derzeit dem AuBenbereich zugeordnet,
so dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Normalverfahren notwendig wird. Der erforderliche
Umweltbericht wurde angefertigt.

2. Inhalt der Planung
2.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird {iber den vorhandenen Buschweg erschlossen, der in die B 506 miindet. Uber
eine neu auszubauende PlanstraBe im Mischsystem mit einer Breite von 5,50 m, kann das Plangebiet
am ndrdlichen Rand angefahren werden. Eine Begegnungsfall Millfahrzeug/ PKW ist mdglich. Fir die
Mullabfuhr wird eine Wendeanlage nach den Vorgaben der Gemeinde Kiirten eingeplant.

Vom Buschweg und der neuen offentlichen Verkehrsflache konnen maximal 5 freistehende
Einfamilienhduser erschlossen werden. Uber private Zuwegungen sind die einzelnen Parzellen
erreichbar . Sie kénnen glinstig zur Landschaft und in siidwestliche Richtung ausgerichtet werden und
geben dem neuen Siedlungsrand einen aufgelockerten Charakter.

Die Erreichbarkeit der bestehenden Garagenanlage im Bereich der angrenzenden Bebauung
(Flurstick 93) bleibt erhalten. Der ruhende Verkehr fir die Neubebauung wird auf den
Baugrundstiicken untergebracht.

2.2 Bebauungsplan- Entwurf

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, dass auch mit den umgebenden Nutzungen im
nordlichen Anschluss an das Plangebiet korresponiert. Die mit der bestehenden und geplanten
Wohnnutzung unvertraglichen Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden textlich ausgeschlossen, da
sie auch mit der Kleinteiligkeit des Gebietes nicht vereinbar wéren.

Die sich aus dem stadtebaulichen Konzept ergebende, zeilenartige SUdwest- Ausrichtung der
Baukérper wird durch die Festlegung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen in Form von Baugrenzen
fixiert.

Die maximale Firsthéhe von 9,50 Metern Uber natiirlichem Gelande ermdglicht zusammen mit den
Festsetzungen zur Dachgestaltung eine maBstabliche Bebauung, die sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfugt.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 entspricht den Vorgaben des § 17 BauNVO und sichert auch
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Einzelhauser pragen die Umgebung des Plangebietes und sichern auch fiir den Neubaubereich die
bereits begriindete Kleinteiligkeit der Bebauung.

Um eine zu starke Verdichtung des Plangebietes auszuschlieBen, die auch mit der gewéhlten
Verkehrsanbindung nicht vereinbar wére, sind pro Gebaude nur 2 Wohnungen zulassig. Die Errichtung
von Geschosswohnungsbauten wird somit ausgeschlossen.

Um eine kompakte Baustruktur fur die geplanten Einfamilienhduser zu sichern, enthalt der
Bebauungsplan auch Regelungen zur Anordnung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen auf
den neuen Baugrundstlicken.

Regelungen zur Anzahl der erforderlichen Stellplatze wurden im Bebauungsplan notwendig, da die
entsprechenden Richtzahlen in der Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung nicht mehr gelten. Es soll
vermieden werden, dass zu wenige Stellplatze durch die Neubebauung eingeplant werden und damit
umliegende Bereiche durch den neu hinzukommenden, ruhenden Verkehr belastet wiirden.

Die neuen offentlichen Verkehrsflachen werden gemaB dem stédtebaulichen Konzept in einer der
Rast06 genligenden Breite von 5,50 Meter festgesetzt. Darin ist auch eine Wendeanlage far
Mullfahrzeuge nach den Vorgaben der Gemeinde Kiirten vorgesehen.

Sidlich des Buschweges verlauft auBBerhalb 6ffentlicher Flachen eine Leitungstrasse, die vermutlich
der StraBenentwasserung der B 506 dient. Diese Trasse ist als Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers gesichert.

Um die ErschlieBung des neuen Baugebietes mit den Medien der technischen Infrastruktur zu regeln,
enthalt der Bebauungsplan hierzu einzelne Festsetzungen, die eindeutige Vorgaben machen. Zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes an dieser Nahtstelle zwischen Bebauung und
Landschaftsraum wurde auch geregelt, dass Leitungen nur unterirdisch verlegt werden dirfen.

Zur Vermeidung von unnétigen Eingriffen in den Bereich des angrenzenden Siefens wird geregelt,
dass an der sidwestlichen Grenze des Plangebietes die bestehende Béschung zu erhalten und zu
begriinen ist. Bei Erdveranderungen muss der BdschungsfuB innerhalb des Plangebietes liegen.
Wahrend der Bauarbeiten darf der Siefen nicht befahren oder betreten werden. An der stdwestlichen
Plangebietsgrenze ist wahrend der BaumaBnahmen ein Bauzaun aufzustellen.

Ebenfalls eingriffsvermindernd wirkt, dass Stellpldtze nur in wasserdurchlassigen Form ausgefihrt
werden, Regelungen zum Umgang mit Oberboden getroffen wurden und die neu anzulegenden
Bdschungen gegen Erosion durch Bepflanzungen zu schitzen sind.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages hat ergeben, dass
trotz der aufgelockerten Bebauung auf vergleichsweise groBen Baugrundsticken ein externer
Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen muss. Dieser Ausgleich wird auf von der
Gemeinde Kirten bereit gestellten und bereits entsprechend aufgewerteten Grundstiicken erfolgen,
die im Rahmen der gemeindlichen SammelausgleichsmaBnahmen hergestellt wurden. Zur
planungsrechtlichen Sicherung des 6kologischen Ausgleichs enthalt der Bebauungsplan hierzu eine
Zuordnungsfestsetzung. Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Kirten und dem
Vorhabentrager werden weitere Regelungen getroffen.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden wird die Regelung aus dem Landschaftsrecht in den
Bebauungsplan Gbernommen, dass Gehdlze in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
zu roden sind.

Um grobe gestalterische Fehlentwicklungen im Bereich der Neubebauung, auch an der Nahtstelle zur
freien Landschaft, auszuschlieBen, enthalt der Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen. Die
Festsetzungen verfolgen das Oberziel, sowohl die Bebauung als auch die Nebenanlagen und
Freianlagen harmonisch in den Siedlungs- und Landschaftszusammenhang einzufligen.

Die Regelungen zur Dachlandschaft sind notwendig, um Fehlproportionierung der Dacher auch mit
Gauben und Dacheinschnitten zu vermeiden.
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Um einen méglichst offenen und groBziigigen Charakter des Baugebietes ohne optische Barrieren zu
férdern, enthalt der Bebauungsplan Regelungen zu Sichtschutzwanden, Stitzmauern, Anschittungen,
Abgrabungen und Einfriedungen. Desweiteren dienen die Festsetzungen einem einvernehmlichen
Miteinander der zuklnftigen Bewohner. Mdgliche Missverstandnisse sollen so von vorne herein
vermieden werden.

Die Festsetzungen zum Standort der Milltonnen sind notwendig, da hier Fehlentwicklungen besonders
stérend auf das Wohnumfeld wirken kdnnen.

Auf Anregung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes und des Amtes fir Bodendenkmalpflege wurden
in den Bebauungsplan entsprechende Hinweise aufgenommen. Desweiteren soll auf Anregung des
Rheinisch- Bergischen Kreises darauf hingewiesen werden, dass im Plangebiet angeschiitteter Boden
mit bodenfremden Beimengungen vorkommt. Weitere Aussagen hierzu enthélt der Umweltbericht.

Die Ableitung des Schmutzwassers ist gesichert. Die vorhandenen Leitungstrassen verlaufen innerhalb
des Plangebietes in festgesetzten, offentlichen Verkehrsflachen, so dass dadurch eine Sicherung
gegeben ist.

Auf Grundlage eines hydrogeologischen Gutachtens wurde die Versickerungsfahigkeit des
anstehenden Boden Uberprift. Es ist nach gutachterlichen Aussage mdglich, dass unbelastete
Niederschlagswasser zu versickern.

Der Rheinisch- Bergische Kreis hatte bereits festgelegt, dass eine Einleitung in den angrenzenden
Siefen ausscheidet, da es sich um einen Quellbereich handelt. Der Aggerverband hat mitgeteilt, dass
nur das Schmutzwasser der Kanalisation zugefihrt werden kann. Aufgrund dieser Aussagen und der
Situation, dass das engere Plangebiet mit Boden angeschittet wurde und darin bodenfremde
Beimengungen angetroffen wurden, soll am sidéstlichen Rand des Plangebietes eine zentrale
Versickerungsanlage fir das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser errichtet werden.
Gutachterlich wurde dafar eine Flache von ca. 50 gm ermittelt, die innerhalb der festgesetzten Flache
fir eine Abwasserbeseitigung fur Niederschlagswasser (ca. 200 gm) errichtet werden kann. Eine
Detailplanung der zentralen Versickerungsanlagen soll im Rahmen des Bauantragsverfahrens tber ein
wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erfolgen.

Da die genaue Lage der privaten Zuwegungen noch nicht festliegt, ist die Festsetzung von Flachen,
die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Strom, Gas, Wasser, Telekom etc.)
zu belasten sind, nicht mdglich. AuBerdem ist darauf hinzuweisen, dass alleine die Festsetzung im
Bebauungsplan noch keine dingliche Sicherung auslost. Hierzu sind ohnehin Vereinbarungen
zwischen den Bauherren und dem Versorgungstrager zu treffen. Es liegt auf der Hand, dass die
Bauherren diese Grunddienstbarkeiten zur ErschlieBung des Geldndes einrdumen werden.
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Il. Umweltbericht

gemaB § 2a BauGB zum Bebauungsplan 85 (Buschweg)

1. Einleitung
1.1  Wesentliche Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes sowie Flachenbilanz

Die wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes einschlieBlich der Beschreibung der
Festsetzungen des Planes sind bereits in der Begriindung erldutert worden. Der Bebauungsplan
verbindet das Ziel einer stadtebaulich geordneten Arrondierung im Sinne des Flachennutzungsplans
mit der Erfullung des Bedarfs an Wohnbebauung im Ortsteil Herweg. Durch die Erstellung von bis zu
funf Einfamilienhdusern kann dieser Bedarf fir die nachsten Jahre gedeckt werden. Mit der
aufgelockerten Bauweise wird der exponierten Lage am sldlichen Ortsrand von Herweg mit einem
angemessenen Ubergang in die freie Landschaft Rechnung getragen.

Der Umweltbericht als Ergebnis der gemaB § 2 Abs. 4 BauGB erfolgten Umweltpriifung beschreibt
gem. § 2a BauGB die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans hinsichtlich
der Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Anwendung der ergédnzenden Vorschriften zum
Umweltschutz gemaBn § 1a BauGB.

Des Weiteren findet die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB eine Anwendung, da bisher keine
planungsrechtlich eindeutige Zulassigkeit einer Bebauung besteht.

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von rund 0,3 ha. Dieses gliedert sich wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete 2.590 m?
Offentliche Verkehrsflache 430 m?
Versickerungsanlage 200 m2
gesamt 3.220 m?

Das Plangebiet umfasst derzeitig Gberwiegend Brachflachen mit Gehdélzbestand (rund 1.770 m2), einen
Teilbereich mit Grinland (rund 800 m?2), geschotterte Wegeflache (rund 450 m2) und einen Garten
(rund 200 m?3).



1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen mit Erlduterung deren Beriicksichtigung

Schutzgut Quelle Zielaussage Beriicksichtigung
Mensch Baugesetzbuch Allgemeine Anforderung an gesunde Wohn- und | Erhaltung des Boéschungsbewuchses an der
Arbeitsverhéltnisse und Sicherheit der Wohn- und | siidwestlichen Plangebietsgrenze zur Minderung
Arbeitsbevdlkerung sind zu beriicksichtigen visueller Beeintrachtigungen und von
Bundesnaturschutzgesetz/ Schutz, Pflege, Entwicklung und | Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion.
Landschaftsgesetz NW Wiederherstellung von Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich, so dass | Ortstypische Gestaltung der Bebauung durch die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die | Vorgaben zum MaB der Bebauung, zur Gestaltung
Nutzungsfahigkeit der Naturglter, die Pflanzen |der Géarten und der Baukérper, insbesondere zur
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und|Dachgestaltung.
Schénheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen und als | OrdnungsgemédBe Entfernung evil. auftretender
Voraussetzung flir seine Erholung in Natur und | Kampfmittelfunde,
Landschaft nachhaltig gesichert sind.
Hinweis auf bodenfremde Stoffe
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz/ s. Schutzgut Mensch. Erarbeitung  eines  Landschaftspflegerischen
Pflanzen Landschaftsgesetz NW Begleitplans mit

Landschaftsplan

Schutzgebiete und Entwicklungsziele fiir Natur
und Landschaft

Baugesetzbuch

Bericksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bei der Aufstellung der
Bauleitplane

¢ Aufnahme der bestehenden Biotoptypen

e Artenschutzrechtlicher Vorprifung

e Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

e Vorschlage fiir Vermeidungs-, Minimierungs-
und KompensationsmaBnahmen.

e Vorschlage fir  SchutzmaBnahmen  fir
Geholze/ Bruthabitate/ Gewasserbiotop

Festsetzung von Minimierungs- und
KompensationsmaBnamen im Bebauungsplan




Boden Bundesbodenschutzgesetz Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der | Die Verdichtung wird zu zusétzlicher Versiegelung
Funktionen des Bodens; Abwehr schadlicher |fiihren, die grundsétzlich als erheblich einzustufen
Bodenveranderungen, Sanierung des Bodens und | ist.
von Altlasten sowie von Gewasserverun- | Infolge von Aufschittungen sind naturnahe Bdden
reinigungen und Vorsorge gegen nachteilige | nicht betroffen.
Bodenveranderungen. Bei Einwirkungen auf den
Boden Vermeidung der Beeintrachtigung seiner | Die Versiegelung wurde im LFB bilanziert und es
natirlichen Funktionen und seiner Funktion als|wurden AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.
Archiv far Natur- und Kulturgeschichte
AuBerdem wurden Festsetzungen zu
Anschittungen und Abgrabungen vorgenommen
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden
Bundesnaturschutzgesetz/ Erhalt des Bodens, Vermeidung eines Verlustes
Landschaftsgesetz NW seiner Funktionen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser (oberirdische Gewasser, | Versickerung des nicht belasteten
Kistengewéasser und Grundwasser) als | Niederschlagswassers im Plangebiet,
Bestandteil des Naturhaushaltes und als | keine Einleitung in den Siefen.
Lebensraum far Tiere und Pflanzen;
Bewirtschaftung zum Wohle der Allgemeinheit; | Teile der versiegelten Flachen auf den
Gewabhrleistung einer nachhaltigen Entwicklung; | Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassiger
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen | Bauweise zu errichten.
ihrer  6kologischen  Funktionen und  der
Beeintrachtigung der von ihnen abhéngigen | SchutzmaBnahmen (Bauzaun) an der
Landbdkosysteme Plangebietsgrenze wahrend der Bauphase fur den
Landeswassergesetz Schutz der Gewasser vor vermeidbaren | auBerhalb liegenden Siefen incl. Quellbereich.

incl. Verordnungen

Beeintréchtigungen, Sparsame Verwendung des
Wassers und Bewirtschaftung der Gewasser zum
Wohle der Aligemeinheit

Bundesnaturschutzgesetz/
Landschaftsgesetz NW

Wasserflachen erhalten und vermehren, Schutz
der Gewadsser vor Verunreinigungen und Erhalt
bzw.  Wiederherstellung  ihrer  natirlichen
Selbstreinigungskraft; Vermeidung eines rein
technischen Ausbaus von Gewassern

Eine Uberschiittung des stidwestlichen
Béschungsbereichs nahe des Siefens, ein
Betreten oder Befahren dieses Bereiches
auBerhalb des Plangebietes wéahrend der
Bauphase ist zum Schutz des Gewassers
unzuldssig.

Das anfallende Schmutzwasser wird der
vorhandenen o6ffentlichen Kanalisation zugeleitet
und schadlos entsorgt.




Klima/ Luft Bundesimmissionsschutz- Schutz aller Schutzgiiter vor schadlichen | siehe Schutzgut Mensch
gesetz incl. Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung gegen die Entstehung von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen)
Bundesnaturschutzgesetz/ Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas
Landschaftsgesetz NW und von Luftverunreinigungen
Landschaft Baugesetzbuch Erhaltung des Landschaftsbildes Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung
verandert. Jedoch werden durch den Erhalt bzw.
Bundesnaturschutzgesetz/ Erhaltung der Kultur- und Erholungslandschaft Ersatz von schitzenswerten Gehdlzen negative
Landschaftsgesetz NW Auswirkungen minimiert.
Landschaftsplan Festsetzung von Schutzgebieten und | Weitestgehende Berlcksichtigung der
Entwicklungszielen fir den Landschaftsschutz Entwicklungsziele und Festsetzungen des
Landschaftsplanes
Kultur- und | Baugesetzbuch Berucksichtigung der kulturellen Bedurfnisse der | Festsetzung zu Art und MaB der baulichen
Sachgiiter Bevolkerung und der Belange der Baukultur, des | Nutzung und zur Gestaltung soweit erforderlich.

Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie
der erhaltenswerten Ortsteile, StraBen, Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer und stédtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

Bundesnaturschutzgesetz/
Landschaftsgesetz NW

Kulturlandschaften  und
von besonderer

Erhalt  historischer
Landschaftsteile

charakteristischer Eigenart

Denkmalschutzgesetz Erhalt von Bau-, Boden und Naturdenkmalern und
von Denkmalbereichen sowie Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf diese

Denkmalliste Auflistung der Denkmaler, die verbindlich

festgelegt sind

Ein Landschaftsbestandteil von besonderer
charakteristischer Eigenart (Siefen) wird
geschutzt.
Nicht relevant, vorsorgliche Hinweise bei
Bodenfunden
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Folgenden werden die besonderen Umweltmerkmale des Plangebietes im unbeplanten Zustand auf
das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, die Auswirkungen der Planung beschrieben und bewertet.

2.1.1 Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirten (Stand Oktober 2009) stellt fir den Gberwiegenden Teil des
Plangebietes gemischte Bauflache dar. Eine kleine Teilflache im Siiden ist als Wohnbauflache dargestellt.
AuBer der Grinlandflache im Norden liegen dariiber hinaus alle Flachen als Landschaftsschutzgebiet 2.2-1
im Geltungsbereich des seit 1991 rechtskraftigen Landschaftsplans Nr. 5 ,Mittlere Sllz* des Rheinisch-
Bergischen Kreises.

Bewertung

Uberwiegend ist das Plangebiet dem AuBenbereich zugeordnet, so dass die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Normalverfahren notwendig wird.
GemaB § 29 (4) LG NW treten die derzeitigen Festsetzungen des Landschaftsplans auBer Kraft, da der
Trager der Landschaftsplanung dem Vorhaben im Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat. Weiterhin
wird der Landschaftsplan wird fiir das Gemeindegebiet zurzeit neu aufgestellt.

2.1.2 Schutzgut Mensch und Gesundheit
Larm und Geruch

Durch die vorhandene Bebauung in Kirten- Herweg existieren zur Zeit nur die fir Wohngebiete
Ublichen Larmeinwirkungen auf das Plangebiet. Zeitweise sind auch von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen Larm- und Geruchsemissionen durch landwirtschaftliche Maschinen oder
Weidebetrieb méglich, die aber tiber das im Umfeld normale MaB nicht hinausgehen.

Bewertung

Durch die geringe Anzahl an geplanten Wohneinheiten ergibt sich nur eine unerhebliche Zunahme des
Verkehrsaufkommens mit den dadurch ausgelésten Emissionen.

Bodenschadstoffe / Altlasten

Im Rahmen der erfolgten Hydrologischen Untersuchung des Untergrundes (GeoConsult Geologen fr
Umwelt und Baugrund, Overath, vom 25.11.2010) wurden im Aufschittungen mit Anteilen aus Schrott,
Muall und Schwarzdeckenresten als Nester festgestellt. Um einen besseren Uberblick Uber die
Zusammensetzung der Auffiillung zu erhalten, wurden am 14.02.2011 in der Bauflache nochmals drei
Baggerschiirfen bis zur Unterkante der Aufflillung angelegt. Die Schwarzdeckenproben wurden auf
polyzyklische Aromaten (PAK) analysiert. Es wurde festgestellt, dass die Asphaltbestandteile eine
typischerweise geringe Eluierbarkeit (Herauslésbarkeit) aufweisen.

Bewertung

Im Zuge der BaumaBnahmen wird der gr6Bte Teil der Schwarzdeckenrest durch Aushub entfernt und
ordnungsgeman beseitigt. Nur vereinzelt wird Asphalt im Untergrund verbleiben.

Da zudem der groBte Teil der Flachen (berbaut oder spater durch unbelasteten organischen
Oberboden abgedeckt wird, ist trotz erhéhter Gehalte an Benz-a-pyren nicht von einer Gefahrdung des
Wirkungspfades Boden-Mensch auszugehen. Der anzuwendende Prifwert der
Bundesbodenschutzverordnung bleibt unterschritten (Prifwert fir Wohngebiete: 4 mg/kg).

Evtl. auftretenden Kampfmittelfunde werden ordnungsgeman gemeldet und entfernt.

Erhebliche negative Auswirkungen durch Bodenschadstoffe oder Altlasten auf die Gesundheit von
Menschen sind somit nicht zu erwarten.
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Aspekt Erholung und Regeneration

Das Plangebiet wurde friher offensichtlich Uberwiegend als Garten genutzt und hat sich nach
Einstellung der Nutzung als Gehdlzbrache entwickelt. Eine sporadische Freizeitnutzung durch
Anwohner ist nach dem Auffinden von gebrauchsfahigen Gartenmébeln anzunehmen. Eine
gartnerische Pflege oder Nutzung findet — abgesehen von der Ablagerung von Gartenabféllen — nicht
mehr statt. Der Bereich ist nicht fir die Offentlichkeit durch Wege erschlossen. Ein vorhandener
unbefestigter Weg durchquert die Flache und erschlieBt einen privaten Garten im Sidosten des
Bebauungsplangebietes.

Bewertung

Es werden bisher nicht 6ffentlich erschlossene Brachflachen und ein Privatgarten Gberplant, die somit
der Allgemeinheit nicht als erlebbare Erholungs- oder Regenerationsflache verloren gehen. Auch nach
Umsetzung der Planung stehen die Flachen nur einem eingeschrankten Kreis der Besitzer direkt zur
Verflgung bzw. sind Uber eine StichstraBe 6ffentlich zuganglich. Die Auswirkungen auf die Funktionen
der nahraumlichen Erholung und Regeneration sind somit als nicht erheblich einzustufen.

2.1.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat entsprechend seiner Nutzung unterschiedliche Bedeutung fur Tiere, Pflanzen und
die biologische Vielfalt. Es handelt sich entweder um Brachflachen mit Gehélzaufwuchs, intensiv
landwirtschaftlich genutztes Grinland, Wege- oder Gartenflache. In den Gehdlzbrachen dominieren
Salweiden. Das Griinland ist intensiv genutzt und krautarm, es dominieren nutzungstolerante Graser.
Die Wegeflachen sind wasserdurchlassig mit Schotter befestigt und fast vegetationslos. Auf einem
kleineren mit Holzflechtzaun eingefriedeten Gartengrundstiick im Slidosten sind neben Wiese einige
vorwiegend strauchartige Gehélze und Holzschuppen vorhanden. Mit der Planung wird ein erheblicher
und nachhaltiger Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, von dem alle oben genannten
Biotoptypen betroffen sind.

Durch die Bautatigkeit werden die vorhandenen Biotope im Plangebiet beseitigt. Im Zug der Bebauung
wird die Flache durch Verkehrsflachen, Wohnhauser und Nebengebdude zum Uberwiegenden Teil
versiegelt. Auf den Ubrigen Flachen werden Hausgarten angelegt. Die Béschung im Sidwesten grenzt
an einen Siefen, der auBerhalo der Bebauungsplangrenze verlauft. Der Gehdlzbestand wird als
Ubergangsbereich zur freien Landschaft bzw. Puffer zum Siefen erhalten bzw. durch Neupflanzungen
ersetzt. Im Sldosten (z.Zt. Garten) soll eine zentrale Anlage =zur Versickerung von
Niederschlagswasser errichtet werden. Eine Detailplanung und wasserrechtliche Genehmigung wird
noch erfolgen. Wahrscheinlich wird die Anlage als eine mit Wiese eingesate Mulde oder kleines
Erdbecken ausgebildet.

Das Biotopkataster von Nordrhein-Westfalen machen zum Plangebiet selbst keine Angaben.
Gesetzlich geschitzte Biotope sowie FFH- und Vogelschutzgebiete werden durch die Planung nicht
direkt berihrt.

In einem Abstand von ca. 36,00 m zur sldlichen Plangebietsgrenze ist der Siefen als gesetzlich
geschitztes Biotop (§ 3 BNatSchG; § 62 LG NW) ausgewiesen und Bestandteil der
Biotopkatasterflache (BK-4909-059). Er ist nur zeitweise wasserfiihrend und wird dort von einer im
stdwestlich exponierten Béschungsbereich befindlichen Sickerquelle gespeist.

Bei der Begehung im Marz 2011 im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen Vorprifung, die nach den
Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und den ,Gemeinsamen
Handlungsempfehlungen zum Artenschutz in der Bauleitplanung” (Ministerium fir Wirtschaft, Energie,
Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz NRW v. 22.12.2010) im Rahmen des LBP durchgefihrt wurde, wurden im
Plangebiet keine Hbéhlenbdume oder sonstigen wiederholt genutzten Niststatten aufgefunden. Bei
einem kleinen Holzschuppen in einem noch genutzten Garten ist die Nutzung etwa durch Fledermause
zwar nicht géanzlich ausgeschlossen aber insgesamt eher unwahrscheinlich.
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Bewertung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der ausgeglichen werden muss.
Mit der Planung von Hausgartenflaichen und mit Erhaltung der gehélzbestockten Bdschung im
Sudwesten kdnnen die Eingriffe teilweise kompensiert werden. Die verbleibenden Ausgleichsdefizite
werden auf externen Flachen ausgeglichen. Von der Neubebauung ist Uberwiegend eine Brachflache
aus Pioniergehdlzen mit einer mittleren 6kologischen Bedeutung und teilweise intensiv
landwirtschaftlich genutztes Griindland, Wege- oder Gartenflache mit einer geringeren Bedeutung fiir
das Schutzgut betroffen. Der Bereich des Siefens ist nicht direkt betroffen. Dadurch, dass das
Gewasser durch Aufstellung eines Bauzauns geschitzt werden kann, ist hier ein Eingriff vermeidbar.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe werden ergédnzend durch ErsatzmaBnahmen auBerhalb des
Plangebietes als Beteiligung an einer SammelausgleichsmaBnahme (,Entfichtung im Hassel 1)
kompensiert. Externe Ausgleichsflachen stellen eine sinnvolle MaBnahme dar, da dort gréBere
Bereiche einer entsprechenden dkologischen Aufwertung zugefihrt werden kénnen und im Sinne des
Biotopverbundes einen gréBeren Effekt haben werden.

Die Artenschutzrechtliche Vorpriifung hat ergeben, dass vom Eingriff keine geméaB § 44 BNatSchG
dargestellten Verbotstatbestéande hinsichtlich besonders geschiitzter Tier- und Pflanzenarten ausgeldst
werden. Eine weitergehende Prifung zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion betroffener
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist somit nicht erforderlich. Die negativen Auswirkungen auf die
Tierwelt sind als nicht erheblich einzustufen.

2.1.4 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Das Gelande ist nach Stdosten geneigt und vom angrenzenden AuBenbereich her gut einsehbar. Die
neu zu bebauende Flache wird durch den sidéstlich angrenzenden Gehdlzbestand und den
Bdschungsbewuchs im Stdwesten teilweise abgeschirmt.

Bewertung

Die Bebauung stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar, der jedoch durch die vorgesehenen
Erhaltungs- und PflanzmaBnahmen gemindert wird. Darlber hinaus wurden Festsetzungen zur
Hohenbegrenzung und zur ortstypischen Gestaltung der Gebaude vorgenommen. Insbesondere die
Festsetzungen zur Dachgestaltung werden sich positiv auswirken, da Farbe und Form der Déacher far
die Fernwirkung der Gebaude von Bedeutung ist.

Die baulichen Erganzungen in den bestehenden Siedlungsbereichen werden keine erheblichen und
nachhaltigen Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben, da diese bereits entsprechend gepragt
sind.

2.1.5 Schutzgut Boden

Der Untergrund besteht gemaB der geologischen Karte aus mitteldevonischem Festgestein. Es
handelt sich um Sandstein der Unteren Honseler Schichten. In der Region kommen vorwiegend
schwach, zum Teil auch mittel- bis schwach basenhaltige Braunerde und Parabraunerde (z.T.
pseudovergleyt) Gber Schiefer, Grauwacke und Sandsteinen vor. Seltener sind Parabraunerden und
Braunerden auf L8 und Hangelehm Uber Kalk, Dolomit und Mergel zu finden.
Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen verzeichnet.

Nach den Ergebnissen einer Hydrologischen Untersuchung des Untergrundes (GeoConsult, November
2010) stehen an der dstlichen Plangebietsgrenze oberflachennah bis in Tiefen zwischen 1,7 m bzw. bis
zur erreichten Endteufe bei 4,4 m unter der Gelandeoberkante Aufflllungen aus schluffig- kiesigen
Sanden und schluffigen Kiesen mit variierenden Beimengungen aus Ziegel, Beton- und Asphaltbruch
an. Bei zwei Sondierungen an der nordwestlichen Grenze wurde verwitterter Sandstein (schluffiger
Kies, sandigig- kiesiger Schluff oder toniger Schluff) erbohrt. Die Aufschittungen wurden im Mérz/April
2011 nach erganzend durchgeflhrte Baggerschirfen néher untersucht und weisen Anteile von Muill,
Schrott und Schwarzdeckenresten auf. Insgesamt sind die Bodenverhéltnisse im Plangebiet im
negativen Sinne anthropogen beeinflusst.
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Derzeit liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

Bewertung

Die Bebauung stellt einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Sie ist jedoch zur Deckung des
Wohnbedarfs der Bevdlkerung erforderlich. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wird durch
eine an der Obergrenze des § 17 BauNVO orientierte Grundflachenzahl von 0,4 berlcksichtigt. Die
Ubrigen Freiflachen werden als Hausgarten gestaltet. Im Rahmen der Bebauung des Plangebietes sind
umfangreiche Erdbauarbeiten mit anschlieBender Versiegelung durch Geb&ude, Zufahrten und
Ahnlichem unvermeidlich, was eine Veranderung der vorhandenen Bodenstruktur bedeutet.

Die Versiegelung wird im LBP bilanziert, es werden AusgleichsmaBnahmen festgesetzt und auch
extern ausgeglichen. AuBerdem werden Festsetzungen zu Anschittungen und Abgrabungen
vorgenommen. Eine Uberschlttung von Boden auBerhalb des Bebauungsplans — insbesondere an
dem sudwestlichen Béschungsbereich nahe des Siefens — ist unzuldssig. Eine separate Kompensation
von Eingriffen in das Schutzgut Boden - wie vom Geologischen Dienst in seiner Stellungnahme vom
16.03.2011 angeregt — erfolgt infolge der groBflachigen Aufschittungen und der damit verbundenen
fehlenden Naturnahe des Bodens an dieser Stelle nicht.

Durch allgemeine BodenschutzmaBnahmen (u.a. zur Sicherung des Oberbodens, bei allen
Bodenarbeiten Anwendung der DIN 18 915) werden Eingriffe gemindert. Bei den Erdarbeiten
anfallende Fremdmaterialien werden ordnungsgeman auf einer Deponie entsorgt.

Vorsorglich wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei Kampfmittelfunden wéahrend der
Bauarbeiten die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die n&chstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen sind.

Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Zur Abstimmung der Vorgehensweise ist
der Kampfmittelrdumdienst zu informieren.

2.1.6 Schutzgut Klima, Luft und Erhaltung deren bestmdéglicher Qualitat

Das Klima im Bergischen Land ist von ozeanischen Einflissen mit kihlen Sommern und milden
Wintern gepragt. Die Niederschldge sind Uber das ganze Jahr verteilt und werden vorwiegend von
Tiefdruckgebieten der Westwinddrift herangefihrt. Entsprechend der Hauptzugrichtung der
Tiefdruckgebiete herrschen Winde aus westlichen Richtungen vor. Bei kontinentalen
Hochdruckwetterlagen treten auch éstliche Wind auf. Die jahrliche Durchschnittstemperatur liegt
unter 9° C. Im langjahrigen Mittel erreicht die durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge 1000
mm, wobei Spitzenwerte von 1300 mm/Jahr im Bereich der Wasserscheide durchaus vorkommen.
Bedeutung fir das Klima haben im Plangebiet vor allem die angrenzenden Flédchen des
AuBenbereichs. Die Bebauung der bisher unversiegelten Flachen wird Auswirkungen auf das
Kleinklima und die Luft haben, da Bau und Betrieb der Wohnanlagen und der Anliegerverkehr
Emissionen mit sich bringen.

Bewertung

Aufgrund der geringen GrdBenordnung des Plangebietes und die Lage am Ortsrand bzw. unbebauten
AuBenbereich ist mit erheblichen und nachhaltigen klimatischen Beeintrachtigungen nicht zu rechnen.

2.1.7 Schutzgut Wasser und Abwasser

Bei einer hydrogeologischen Untersuchung (Geo Consult, November 2011) wurde die
Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens Uberpriuft. Es wurde dabei auch festgestellt, dass
sich der oberste, durchgangige Grundwasserhorizont innerhalb des Festgesteins in groBerer Tiefe
unter GOK mit allgemein stdlicher Abflussrichtung bewegt. Desweiteren wurden nach gezielten
Baggerschurfen die Fremdstoffe in den vorgefundenen Aufflllungen zusatzlich auf den
Schadstoffgehalt hinsichtlich polyzyklischer Aromaten (PAK) untersucht (Geo Consult, Méarz/April
2011). Nach abschlieBender Auswertung der hydrogeologischen Situation ist es mdglich, das
unbelastete Niederschlagswasser unterhalb der Aufschittungen im gewachsenen Boden zu
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versickern. Um eine Durchstrdmung des belasteten Bodens durch versickertes Wasser zu vermeiden,
soll dazu im Siidosten des Plangebietes eine zentrale Versickerungsanlage errichtet werden.

AuBerhalb entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze ist ein Siefen vorhanden. In einem Abstand
von ca. 36,00 m zur sudlichen Plangebietsgrenze ist der Siefen als gesetzlich geschitztes
Biotop (§ 3 BNatSchG; § 62 LG NW) ausgewiesen und Bestandteil der Biotopkatasterflache (BK-
4909-059). Er ist nur zeitweise wasserfihrend und wird dort von einer im siidwestlich exponierten
Béschungsbereich befindlichen Sickerquelle gespeist (Ergebnis einer Begehung der Unteren
Landschaftsbehdrde vom Februar 2011).

Wasserschutzgebiete nach den entsprechenden  Wasserschutzgebietsverordnungen  oder
Uberschwemmungsgefahrdete Bereiche werden durch die Planung nicht berthrt.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind ahnlich zu bewerten, wie auf das Schutzgut Boden.
Durch die Versiegelung wird die Grundwasserneubildungsrate verdndert. Da es sich z.T. um
versiegelte Flachen (Wege, Terrassen, Treppen) innerhalb der Hausgarten handelt, ist davon
auszugehen, dass das anfallende Niederschlagswasser unmittelbar den Gartenflachen zugeleitet wird,
um dort ortsnah zu versickern.

Sonstiges unbelastetes Niederschlagswasser wird gezielt in einer zentralen Versickerungsanlage im
Sidosten des Plangebietes versickert.

Da die Schwarzdeckenreste nach gezielten labortechnischen Probenuntersuchungen eine nur geringe
Eluierbarkeit (Herauslsbarkeit von Stoffen) aufweisen, kann nach gutachterlicher Beurteilung unter
Berlcksichtigung der weitgehenden Entfernung des Materials und der spéateren Uberbauung nicht von
einer Gefahrdung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ausgegangen werden.

Die zusétzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden auf die gleiche Weise wie beim
Schutzgut Boden gemindert bzw. kompensiert. Im Bereich der externen Flachen tragen die
AusgleichsmaBnahmen zu einer Verminderung der Stoffeintrédge bei, so dass zwar nicht im engeren
Plangebiet selbst, jedoch im Bereich der zugeordneten AusgleichsmaBnahmen positive Wirkungen
sowohl auf den Boden als auch auf den Wasserhaushalt zu erwarten sind.

Das anfallende Schmutzwasser wird der vorhandenen o&ffentlichen Kanalisation zugeleitet und
schadlos entsorgt.
2.1.8 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Denkmale liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder in dessen Néhe.

Bewertung

Das Gebiet hat fir den Denkmalschutz keine besondere Bedeutung.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist der Rheinisch-Bergische Kreis als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut
Eichtal, an der B 484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Sonstige Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter werden durch die Planung nicht begriindet.

2.1.9 Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsame Nutzung von Energie
Das Gebiet hat derzeit keine Bedeutung fir die Nutzung erneuerbarer Energien. Die Nutzung

erneuerbarer Energien, insbesondere der Solarenergie ist bei entsprechender Ausrichtung der
Gebéaude und Anlagen aber grundsatzlich méglich.
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Bewertung

Das Gebiet hat fur die Nutzung erneuerbarer Energien keine besondere Bedeutung.

2.1.10 Wechselwirkungen

Im Plangebiet sind verschiedenste Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu
erwarten. So wird durch die teilweise Versiegelung des Bodens dieser in seinen Funktionen
geschwacht und wu.a. die Versickerung des Niederschlagswassers behindert. Der
Oberflachenwasserabfluss erhdht sich. Durch die Bebauung wird weiterhin Tieren und Pflanzen der
Lebensraum genommen und das Landschaftsbild verédndert. Durch MaBnahmen zur Erhaltung eines
Geholzbestandes, SchutzmaBnahmen fir den angrenzenden Siefen, eine Regelung der
Niederschlagswasserbehandlung (Versickerung) und externe AusgleichsmaBnahmen kénnen jedoch
MaBnahmen ergriffen werden, um die sich negativ verstdrkenden Wechselwirkungen der
Umweltfolgen im Plangebiet zu verringern.

2.2 Entwicklungsprognosen

2.2.1 Umweltzustand und Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten
Gebiete nach Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung sind die unter 2.1 ermittelten Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch
die Umsetzung der unter 2.3 beschrieben MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen kénnen die negativen Umweltauswirkungen grdBtenteils
ausgeglichen werden. Es ist jedoch unvermeidbar, dass bei einer Bebauung von bisher ungenutzten
Brachflachen sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen negative Umweltauswirkungen, z.B. stérkere
Bodenversiegelung oder die Verdanderung des Landschaftsbildes verbleiben.

2.2.2 Umweltzustand und Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten
Gebiete ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfiihrung der Planung ergébe sich kurzfristig keine Anderung des heutigen Zustandes.
Auf langere Sicht wirden sich die Gehélzbrachen zu Wald entwickeln.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen

Wie oben bereits dargestellt, wird die Umsetzung der Planung nachteilige Umweltauswirkungen haben.
Zu deren Vermeidung, Verringerung und Ausgleich kénnen jedoch MaBnahmen ergriffen werden, die
im Folgenden bezogen auf das betroffene Schutzgut dargestellt werden.

Schutzgut Mensch, Landschaft, Landschaftsbild

Zur Minderung visueller Beeintrachtigungen und von Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion wird
das Plangebiet durch Erhaltung des Bdschungsbewuchses am sldwestlichen Ortsrand eingegriint.
Eine ortstypische Gestaltung der Bebauung wird durch die Vorgaben zum MaB der Bebauung, zur
Gestaltung der Garten und der Baukodrper, insbesondere zur Dachgestaltung, erreicht. Evtl.
auftretenden Kampfmittelfunde werden ordnungsgem&aB gemeldet und entfernt. Auf das
Vorhandensein von bodenfremden Stoffen innerhalb der Aufschiittungsbéden wird hingewiesen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP)
bewertet und Vorschlage fir deren Minderung und Ausgleich genannt. Die AusgleichsmaBnahmen
werden im Bebauungsplan festgesetzt. Hierzu gehéren der Erhalt der schitzenswerten Gehélze und
deren Weiterentwicklung an der stdwestlichen Béschung, die Einschrankung von Anschiittungen und
Abgrabungen und der Schutz des Siefens sowie als externe AusgleichsmaBnahme die Umwandlung
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von Fichten- in Laubholzbestdnde bzw. Auengehdlz. Diese wird im Rahmen der
SammelausgleichsmaBnahme ,Entfichtung Im Hassel |* auf einer anteiligen Flache von 3.870 m?2
erfolgen. Die Auswirkungen auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten wurden in einer
Artenschutzrechtlichen Vorprifung innerhalb des LBP untersucht, wonach SchutzmaBnahmen fir
Geholze bzw. Brutvorkommen im Rahmen des Verbots von Rodungen in der Zeit zwischen Anfang
Marz und Ende September festgesetzt werden.

Schutzgut Wasser und Abwasser

Das Niederschlagswasser wird zentral im Stdosten des Plangebietes versickert. Teile der versiegelten
Flachen auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchléssiger Bauweise zu errichten. Der Siefen darf
durch die BaumaBnahme nicht berihrt werden, daher wird als SchutzmaBnahmen wahrend der
BaumaBnahme das Aufstellen eines Bauzauns festgesetzt.

Eine direkte Einleitung von Niederschlagswasser in den angrenzenden Siefen ist nicht zuldssig, da es
sich um einen Quellbereich handelt. Eine Uberschiittung des stidwestlichen Béschungsbereichs nahe
des Siefens, ein Betreten oder Befahren dieses Bereiches auBerhalb des Plangebietes wahrend der
Bauphase ist zum Schutz des Gewassers unzulassig.

Das anfallende Schmutzwasser wird der vorhandenen o6ffentlichen Kanalisation zugeleitet und
schadlos entsorgt.

2.4 Planungsalternativen

Verschiedene Planungsalternativen zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 85 (Buschweg) wurden auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes (FNP) bereits geprift. Als Ergebnis dieser Prifung wurden am
Ostlichen Siedlungsrand von Herweg neben gemischten Bauflachen auch ca. 1,85 ha Wohnbauflachen
im FNP dargestellt. Die Flachenausweisung im FNP stand insb. im Zusammenhang mit einem
Eigenbedarf, der sich aus der Ortslage Herweg ergibt. Dieser Eigenbedarf soll Gber die Aufstellung des
Bebauungsplanes befriedigt werden. )

Die Grundzlige des FNP werden durch die Uberplanung der gemischten Bauflachen aus dem FNP mit
allgemeinen Wohngebieten im Bebauungsplan nicht berlhrt, da die betroffene Flache vergleichsweise
klein ist.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde aus dem gréBeren Bereich der Wohnbaufladchen-
Darstellung fir den Ortsteil Herweg nur eine kleine Teilflache von ca. 0,3 ha fir den Bebauungsplan
abgeleitet. Die Qualifizierung der Flachenausweisung aus dem FNP zu einem konkreten
Bebauungsplan an anderer Stelle der Wohnbaulandflache aus dem FNP fir den Ortsteil Herweg ist
momentan nicht méglich, da dort die Verflgbarkeit der Grundstlicke von Seiten der privaten
Eigentimer nicht gegeben ist.

Da auch im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens keine grundsatzlichen Bedenken der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Standortwahl eingegangen sind, erscheint die
Aufstellung des Bebauungsplanes an dieser Stelle vertretbar.

3. Zusiétzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren und Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Grundlage fir die Erarbeitung des Fachbeitrages war die
Methode zur O6kologischen Bewertung der Biotopfunktion nach Biotoptypen von Ludwig (1991).
Desweiteren enthalt der LBP auch die Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Nachweis der Einhaltung
der Artenschutzbestimmungen gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dazu wurden die
,aemeinsamen Handlungsempfehlungen zum Artenschutz in der Bauleitplanung” (Ministerium fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz NRW v. 22.12.2010) angewendet.

Weiterhin  wurde eine Baugrunduntersuchung bzw. hydrogeologische Bewertung nach
Rammsondierungen und Baggerschirfen durchgefuhrt. Zur Bestimmung der hydraulischen
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Leitfahigkeit des Untergrundes wurde nach dem Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung
Arbeitsblatt DWA-A 138 (Marz 2005) die Sickerrate berechnet. Des Weiteren wurde eine
Untersuchung der Schadstoffsituation fir die anthropogen bedingten Auffillungen hinsichtlich der
vorgefundenen Schwarzdeckenreste durchgefiihrt. Dazu wurden Gehalt, Zusammensetzung und
Lésbarkeit polyzyklischer Aromaten (PAK) auf die Parameter der LAGA TR Boden
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall — Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abféallen — TR Boden, 2004) untersucht.

Die Gutachten waren Grundlage fiir die Beurteilung und die Festsetzung der im Umweltbericht
beschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Materialien fiir den Umweltbericht sind im Ubrigen
nicht aufgetreten.

3.2 Monitoring

Nach Abschluss des Verfahrens werden die fur die Beobachtung von Umweltauswirkungen
mafgeblichen Behdrden benachrichtigt, damit diese die Gemeinde gemaB § 4 (3) BauGB von
erheblichen unerwarteten nachteiligen Umweltauswirkungen in Kenntnis setzen.

Die Ausfiihrung der KompensationsmaBnahmen wird erstmals ein Jahr nach ErschlieBung des
Plangebietes und ein weiteres Mal 5 Jahre danach von der Gemeinde durch Ortsbesichtigung gepruft
und das Ergebnis protokolliert.

Die Umsetzung der MaBnahmen zur Niederschlagswasserentsorgung wird ebenfalls erstmals ein Jahr
nach ErschlieBung des Plangebietes und ein weiteres Mal 5 Jahre danach von der Gemeinde durch
Ortsbesichtigung gepriift und das Ergebnis protokolliert.

4, Allgemein verstéandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Plangebiet soll zur Sicherung des Wohnbedarfes der Bevdlkerung im Ortsteil Kirten- Herweg
erschlossen werden.

Ziel ist es, die naturrdumlichen Gegebenheiten und bestehenden Nutzungen so weit wie mdoglich zu
berlcksichtigen, fir den Wohnungsbau attraktive Grundstiicke zu entwickeln und gleichzeitig eine
wirtschaftliche ErschlieBung zu ermdglichen. Vorgesehen st die Errichtung von ortsiblichen
Einfamilienhausern, die Uber eine StichstraBe als 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen werden. Von der
offentlichen StraBe gehen zwei kleine Wohnwege als private ErschlieBung ab. Damit wird die Bauleitplanung
in Anlehnung an den Flachennutzungsplan der Gemeinde Kirten (Stand Oktober 2009 mit Darstellung von
Mischgebiet fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes) in Anpassung an den aktuellen Bedarf an
Baugrundstuiicken fortgefihrt.

Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen entsprechend § 2 (4) BauGB, die mit der Planung
vorbereitet werden, sind

e die Anderung der Lebensrdaume von Tieren und Pflanzen,

e die Anderung des Orts- und Landschaftsbildes und

e der Verlust von Boden und Bodenfunktion durch Versiegelung und damit verbunden ein erhéhter
Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate,

¢ die potentielle Gefahrdung eines FlieBgewassers.

Als MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der negativen Umweltauswirkungen
sind folgende vorgesehen:

e Festsetzung von MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft,

e FErhaltung und Entwicklung eines Geholzbestandes am Orisrand als optische Abgrenzung zum
AuBenbereich, als Lebensraumes von Tieren und Pflanzen sowie als Puffer zum vorhandenen
FlieBgewasser,

e Schutz von Gehélzen wéhrend der Brutzeit,
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¢ Regelung der Niederschlagswasserentsorgung durch Versickerung im Plangebiet,
e Schutz des FlieBgewassers,
e Festsetzung des MaBes und der Gestaltung der Bebauung.

Kirten, den
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