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Begriindung

zur 2. Erweiterung des Bebauungsplanes 86 (Unterossenbach-Ost) der Gemeinde Kirten geman § 9
(8) BauGB

1. Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

Das Bebauungsplanverfahren wird durchgefiihrt, um die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern am
Ostlichen Ortsrand von Unterossenbach zu ermdéglichen. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als
Wohnbaufldche dargestellt. Als behdrdenverbindliches Entwicklungsziel (EWZ) stellt der
Landschaftsplan das EWZ 6 ,Erhaltung bis zur baulichen Nutzung*“ dar.

Das Gebiet ist planungsrechtlich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Um die Bebaubarkeit vorzubereiten,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das Gebiet grenzt unmittelbar an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 86 (Unterossenbach-Ost), der an der Geltungsbereichsgrenze
eine Offentliche Verkehrsflache festsetzt und es liegt gegeniber der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes 86 (Unterossenbach-Ost). Da nunmehr die Grundstliicke im Geltungsbereich des
Ursprungsplanes komplett einer baulichen Nutzung zugeflhrt wurden und die Flachen der 1.
Erweiterung des Bebauungsplanes 86 (Unterossenbach-Ost) zur Zeit nicht fiir eine weitere bauliche
Inanspruchnahme zur Verfligung stehen, zeichnet sich der Bedarf nach weiteren Baugrundstiicken in
der Ortslage fir die ortsansédssige Bevodlkerung ab. Vor diesem Hintergrund soll der Bebauungsplan 86
(Unterossenbach-Ost) erweitert werden. Die Erweiterung des Bebauungsplanes ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Stadtebauliche und Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Lage des Plangebietes und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Unterossenbach. Es umfasst Teilbereiche der
Flurstiicke 47 und 62 Gemarkung Kurten Flur 8. Es grenzt an die 6ffentliche Verkehrsflache des
Ursprungsplanes und liegt gegentiber der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes 86 (Unterossenbach-
Ost). Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan festgesetzt.

2.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet wird derzeit als Weideland genutzt. Auf ihm befinden sich einzelne Gehdlze. Das
Gelande weist eine Steigung in westliche Richtung auf und wird im Stid- und Nord-Westen von
Béschungsflachen begrenzt. Ein auf der Flache vorhandenes Pumpenhauschen soll erhalten bleiben.
Eine weitere zur Zeit im Plangebiet befindliche bauliche Anlagen soll perspektivisch riickgebaut
werden.

2.3 Umgebende Nutzungen

Im Nordosten ist im Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes 86 (Unterossenbach-Ost)
ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Stidosten befindet sich ein Bachlauf. Im
Sudwesten grenzt das Plangebiet an die Erweiterungsflache der Ortslagensatzung Unterossenbach.
Dort ist die Errichtung eines Gebaudes gemaf der Vorgaben des § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
moglich. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Hofanlage, die heute nicht mehr
landwirtschaftlich genutzt wird.

2.4 Bestehendes Planungsrecht

Zurzeit ist der Bereich nach § 35 BauGB zu beurteilen.

2.5 Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet Wohnbauflache dar.

Im Landschaftsplan Kiirten des Rheinisch Bergischen Kreises ist die Flache des Plangebietes nicht als
Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Als behérdenverbindliches Entwicklungsziel (EWZ) stellt der
Landschaftsplan das EWZ 6 ,, Erhaltung bis zur baulichen Nutzung“ dar.



3. Inhalt der Planung

Es wird entsprechend der Flachennutzungsplandarstellung und des angrenzenden Gebietscharakters
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die mit der bestehenden und geplanten Wohnnutzung
unvertraglichen Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden textlich ausgeschlossen, da sie auch mit
der Kleinteiligkeit des Gebietes nicht vereinbar wéren.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandene StraBe ,Kalsbach®. Es handelt sich um
eine GemeindestraBBe mit einer Fahrbahnbreite von ca. 3,00 m, die noch nicht endglltig ausgebaut ist.
Die StraBenparzelle mit einer Breite von 6,00 m wurde im Ursprungsplan als StraBenverkehrsflache
festgesetzt und damit planungsrechtlich gesichert.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Telekommunikation erfolgt durch Anschluss
an die in den Verkehrsflachen vorhandenen Anlagen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an den vorhandenen Kanal. Das vorliegende
hydrogeologische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das anfallende Niederschlagswasser der
versiegelten Flachen Uber Rigolen in den Untergrund abgegeben werden kann.

Es werden zwei einzelne Uberbaubare Flachen mit einem Abstand von 5,0 m zur StraBe festgesetzt.
Die Festsetzung der maximalen Firsthéhe auf 9,00 m Uber natiirichem Gelande sowie Vorgaben zur
Dachgestaltung sichern zusammen mit der Grundflachenzahl von 0,3 eine mafBstabliche Bebauung,
die sich in das Orts- und Landschaftsbild einflgt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bleibt hinter der Obergrenze des § 17 BauNVO (WA — GRZ 0,4)
zurlick und garantiert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Unter Berlcksichtigung der umgebenden Bebauung und zur Wahrung des Ortsbildes wird fir das
Bebauungsplangebiet festgesetzt, dass nur Einzelhduser zulassig sind. Darlber hinaus wird zur
Wahrung des dorflichen Charakters das Hochstmaf3 der zuldssigen Wohnungen auf zwei begrenzt.

Das im Plangebiet gelegene Pumpenhduschen wird als Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Wasser festgesetzt.

Um insbesondere auch die bauliche Entwicklung der Nebenanlagen zu steuern, enthalt der
Bebauungsplan Regelungen zur Anordnung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und
Nebenanlagen. Regelungen zur Anzahl der erforderlichen Stellplatze wurden im Bebauungsplan
notwendig, um zu vermeiden, dass zu wenige Stellplatze durch die Neubebauung eingeplant werden
und damit umliegende Bereiche durch den neu hinzukommenden, ruhenden Verkehr belastet wirden.

Vor dem Hintergrund, den Eingriff in die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
moglichst gering zu halten, sind Stellplatze nur in wasserdurchl&ssigen Form auszufihren.

Ebenfalls  eingriffsminimierend  wirkt, dass die unversiegelten Grundsticksflachen mit
standortgerechten einheimischen Laubbdumen zu bepflanzen sind, wobei mindestens 20 % der
Gartenflache mit diesen Gehdlzen anzulegen sind. Je Grundstick ist ein Hausbaum z.B. als
hochstdmmiger Obstbaum oder als Laubbaum mit mittlerem Kronenumfang zu pflanzen.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des Fachbeitrages hat ergeben, dass ein externer Ausgleich far
die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen muss. Dieser Ausgleich erfolgt auf von der Gemeinde
Kirten bereit gestellten und bereits entsprechend aufgewerteten Grundstlicken, die im Rahmen der
gemeindlichen SammelausgleichsmaBnahmen hergestellt wurden. Zur planungsrechtlichen Sicherung
des Okologischen Ausgleichs enthalt der Bebauungsplan hierzu eine Zuordnungsfestsetzung.

Um grobe gestalterische Fehlentwicklungen an der Nahtstelle zur freien Landschaft, auszuschlie3en,
enthalt der Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen. Die Festsetzungen verfolgen das Oberziel,
sowohl die Bebauung als auch die Nebenanlagen und Freianlagen harmonisch in den Siedlungs- und
Landschaftszusammenhang einzufiigen.

Die Regelungen zur Dachlandschaft sind notwendig, um Fehlproportionierung der Dacher auch mit
Gauben und Dacheinschnitten zu vermeiden.



Um einen mdoglichst offenen und groBziigigen Charakter des Baugebietes ohne optische Barrieren zu
férdern, enthélt der Bebauungsplan Regelungen zu Sichtschutzwénden, Stitzmauern, Anschittungen,
Abgrabungen und Einfriedungen.

Die Festsetzungen zum Standort der Miilltonnen sind notwendig, da hier Fehlentwicklungen besonders
stérend auf das Wohnumfeld wirken kdnnen.

Die Festsetzungen zur Vorgartengestaltung verfolgen das Ziel, das Erscheinungsbild der zukilnftigen
neuen Bebauung positiv zu beeinflussen. Demnach sind die Vorgarten zu mindestens 50 % als
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Gréaser, Stauden, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In
den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien
zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B.
Abdichtbahnen sind unzulédssig. Das Anlegen sogenannter Schotter- und Steingérten, die in der Regel
negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild haben, soll durch diese Festsetzung vermieden
werden. Durch begrinte Vorgarten kdnnen zudem Lebensrdume fir Tiere, insbesondere Insekten,
geschaffen bzw. erhalten und die klimatischen Auswirkungen des Neubaugebietes vermindert werden.

Die Hinweise im Textteil geben Informationen hinsichtlich Kampfmittelfunden, dem Auftreten
archéologischer Bodenfunde, zum Umgang mit § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz und der
Verwendung von Recyclingmaterial.



ANLAGE

Liste der zu verwendenden Gehodlze sowie zuldssige hochstimmige Obstbaumsorten
regionsspezifischer Herkunft in Anlehnung an den Landschaftsplan ,Kiirten® (Rheinisch-

Bergischer Kreis, 2012):

Laubbdume: Straucher:

Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel

Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Weil3dorn

Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica Rotbuche Frangula alnus Faulbaum

llex aquifolium Stechpalme Ligustrum vulgare Liguster

Malus sylvestris Wildapfel Rosa canina Hundsrose
Prunus avium Vogelkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pyrus communis Wildbirne Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaume

Apfel Roter Bellefleur Kirschen

Baumchen Apfel Roter Eiserapfel Geisepitter

Danziger Kantapfel
Dulmener Rosenapfel
Gelber Edelapfel
Goldparmane

Graue Herbstrenette
Gravensteiner

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Krigers Dickstiel
Luxemburger Renette
Ontarioapfel
Purpurroter Cousinot
Rabaue

Rheinischer Krummestiel
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambur
Riesenboiken

Rote Sternrenette

Roter Trierer Weinapfel
Rheinische Schafsnase
Schéner aus Nordhausen
Schoner von Boskoop
Signe Tillisch

WeiBer Klarapfel

WeiBer Winterglockenapfel

Birnen

Bergische Dorrbirne
Conference

Esperens Herrenbirne
Friihe von Trévoux
Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Gute Luise

Kdstliche von Charneu
Pastorenbirne
Winterbergamotte

GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Schneider Spate Knorpelkirsche
Schwarze Herzkirsche

Pflaumen/Zwetschgen

Bihler Friihzwetschge

GroB3e Griine Reneclaude
Hauszwetschge

Nancy Mirabelle
Wangenheims Frihzwetschge

Walniisse
Walnuss-Samling






