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Begrtindung

zum Bebauungsplan 101 der Gemeinde Kurten (Entwurf) geméal § 9 (8) BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

1  Ausgangssituation

1.1 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 101 umfasst eine Flache von ca. 1,0 Hektar an der
Wipperfurther StraRe zwischen dem Ortsteil Diirscheid-Steeg und dem Wohnplatz Katharinag-
luck. Er erstreckt sich auf einen Bereich, der im Nordosten durch vorhandene Wohnbebauung,
Wipperfurther Strale Nr. 169 - 171, im Stdosten durch die Wipperflrther Stral3e, im Westen
durch ein Betriebsgrundsttick der Deutschen Telekom und im Norden durch den Miebach be-
grenzt wird.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke der Gemarkung Engeldorf Flur 1 Nr. 925/177,
2059, 2470 und teilweise 2061.

Das Plangebiet fallt von der Wipperfurther StraRe aus in nordwestlicher Richtung bis zum Mie-
bach um ca. 3 m, es bildet einen flach geneigten Hang aus. Die mittlere Hohenlage betragt
ca. 174 m tber Normalhdhennull (NHN).

Das Plangebiet ist bis auf die Wasserflache des Miebachs vollstdndig als Dauergrinland ge-
nutzt. Der Miebach durchzieht das Plangebiet an seinem ndérdlichen Rand von Nordost nach
Stdwest. Er ist ein Gewésser zweiter Ordnung.

Die Umgebung des Plangebiets ist teils durch vorhandene Bebauung und teils landschaftlich
gepragt. Nordostlich grenzen zwei mit Einfamilienhdusern bebaute Grundstiicke an. Die Ge-
bé&ude sind eingeschossig mit ausgebauten Dachgeschossen. Die beiden Geb&ude, die zusam-
men mit den gegenuber liegenden Hausern Wipperfirther Strae 182-184 den Wohnplatz Ka-
tharinagliick bilden, sind auf der Abraumschuttung des friiheren Erzbergwerks Katharinagliick
errichtet, das hier bis Anfang des 20. Jahrhunderts betrieben wurde.

Sudlich der Wipperfirther StraRe befinden sich am Ortsausgang gegenuber dem Plangebiet drei
Wohnhé&user, weiter ortsauswarts schlie3en sich Grinlandflachen an.

1.2 Planungsanlass

Ein privater Vorhabentréger beabsichtigt im Plangebiet einen Supermarkt mit einer Verkaufs-
flache von max. 1.400 m? zu errichten. Es handelt sich um einen Markt mit einem Vollsortiment
an Lebensmitteln und weiteren Artikeln des téglichen Bedarfs, der die Nahversorgung in der
Ortslage Durscheid sowie fur die angrenzenden Ortschaften der Gemeinde Kiirten sichern soll.
Die Versorgung wird gegenwartig durch einen Nahkauf-Markt mit 650 m2 Verkaufsflache ge-
leistet. Dieser Markt wird den heutigen Anforderungen an einen Nahversorger nicht mehr ge-
recht. Um die Nahversorgung in Durscheid zukunftsfahig zu gestalten, ist die Anpassung und
Modernisierung des Angebotes dringend erforderlich. Der bestehende Markt soll nach der Off-
nung des neuen Marktes schlielRen, an seiner Stelle soll ein zentren- und nahversorgungsver-
tragliches Nachfolgeangebot (z. B. Drogerieartikel) treten. Mit der 1. Anderung des kommuna-
len Einzelhandelskonzeptes hat der Rat der Gemeinde Kirten hierzu am 25.04.18 ein Nachnut-
zungsverbot bezlglich Nahrungs- und Genussmitteln flir den Standort des bestehenden Markts
beschlossen.
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GroRflachige Einzelhandelsbetriebe konnen geméal § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Kerngebieten
und in Sondergebieten mit entsprechender Zweckbestimmung zugelassen werden. Die Festset-
zung eines Kerngebietes kommt stadtebaulich fur die Ortslage Durscheid nicht in Betracht. Da-
her ist die Festsetzung eines Sondergebietes erforderlich, um die beabsichtigte Nutzung zu er-
maoglichen.

Als Voraussetzung fur die Ansiedlung des neuen Nahversorgungsmarktes sind die Auswirkun-
gen insbesondere auf die vorhandenen zentralen Versorgungsbereiche zu untersuchen. Die
CIMA Beratung und Management GmbH hat im April 2018 im Auftrag der Gemeinde Kirten
ein Gutachten vorgelegt, das die Vertraglichkeit der Planung nachweist.

1.3 Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet ist im geltenden Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Kéln als Allgemeiner Freiraumbereich dargestellt. Es liegt unmittelbar am Rand des
Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB), der fur den Ortsteil Dirscheid dargestellt ist.

Bei der Wahl des Standortes fiir den Nahversorgungsmarkt auf3erhalb des ASB war der wesent-
liche Grund, dass innerhalb des ASB Diirscheid kein geeigneter Standort vorhanden ist. Die
Ortslage ist dicht bebaut, Baulandreserven innerhalb des ASB sind nur in Bereichen vorhanden,
die sich fur die Ansiedlung eines Marktes nicht eignen. Am nérdlichen und siidlichen Rand des
ASB sind Freiflachen einbezogen, die tberwiegend mit Wald bestanden sind und die daher aus
Grinden des Landschaftsschutzes nicht bebaut werden sollen, zudem muisste die Erschliefung
hier Gber reine Anliegerstralen gefuhrt werden. Am westlichen Rand der Ortslage ist eine steile
Hanglage in den ASB einbezogen. Hier missten umfangreiche Geléndeterrassierungen durch-
gefiihrt werden, die sowohl aus Grunden der Wirtschaftlichkeit als auch wegen der erheblichen
Eingriffe in Boden und Landschaft nicht vorgenommen werden kdnnen.

Im Zuge der gegenwartig im Verfahren befindlichen Neuaufstellung des Regionalplans strebt
die Gemeinde Kiirten eine veranderte Abgrenzung des ASB an. Diese Anderung ist im Zuge
der landesplanerischen Anpassungsanfrage mit Schreiben der Bezirksregierung Kdéln vom
15.08.2018 bestatigt worden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes stimmt somit mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung berein.

Zur Berticksichtigung der Ziele der Landesplanung bei der planungsrechtlichen Zulassung des
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebes sind die ausfiihrlichen Angaben unter Nr. 1.3 der Begriin-
dung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalten.

1.4  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kirten stellt das Plangebiet derzeit als Flache
fiir die Landwirtschaft dar. Eine Anderung des FNP, mit der fiir das Plangebiet ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel, Nahversorgungsmarkt mit VVollsortiment, Verkaufs-
flache max. 1.400 m?“ dargestellt wird, befindet sich parallel mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes im Verfahren (Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB).

1.5  Einzelhandels- und Zentrenkonzept/ Zentraler Versorgungsbereich Durscheid
Der Anderungsbereich befindet sich nach Genehmigung der 1. Anderung des kommunalen Ein-
zelhandelskonzeptes der Gemeinde Kirten durch die Bezirksregierung vom 08.05.18 im aus-
gewiesenen Zentralen Versorgungsbereich (Nahversorgungszentrum) Dirscheid.

1 CIMA Beratung und Management GmbH, Christoph Mathia (Bearb.): Vertraglichkeitsgutachten zur geplanten Ansiedlung
eines Lebensmittelvollsortimenters in Kiirten-Dirscheid, Wipperfirther Strale; Kéln, April 2018
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1.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) Kirten des Rheinisch-Bergischen Kreises setzt das Plangebiet als
Landschaftsschutzgebiet fest. Eine Anderung der Schutzgebietsgrenze wird im Planverfahren
angestrebt.

2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Bebauungskonzept

Im Ostlichen Teil des Plangebiets ist das Gebdude fur den Nahversorgungsmarkt mit einer
Grundfléche von circa 37 x 67 m geplant. Die Gebaudehdhe Gber vorhandenem Gelande betragt
zwischen circa 4,20 m an der Wipperfirther Stral3e und ca. 7,40 m am Miebach. Das Gebdude
wird in den zur Wipperfirther Stra3e hin ansteigenden Hang so hineingeschoben, dass stral3en-
seitig die geringste Gebaudehohe sichtbar ist. Das Gebaude wird in mehrere, gut ablesbare Teil-
baukdrper mit unterschiedlichen Hohen gegliedert.

Der Kundenzugang liegt auf der Westseite, an der die Stellplatze angeordnet werden. Die An-
lieferung erfolgt auf der Nordseite, durch den Baukdrper wird hierbei eine Schallabschirmung
fur die angrenzende Wohnbebauung erreicht.

Am Gebé&ude ist Werbung insbesondere im Eingangsbereich geplant. Einzelne Werbeflachen
sind auch zum Parkplatz und zur Stral3e hin vorgesehen. An der Ein- und Ausfahrt ist ein ca.
7 m hoher Werbepylon mit dem Markenlogo des Marktbetreibers geplant.

2.2 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Durch die Ansiedlung des Nahversorgungsmarktes entsteht zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr
auf der Wipperfurther Stral3e, die nach der Verkehrsz&hlung von 2015 durch 9.741 Kfz. am Tag
befahren wird. Gemal der Verkehrsuntersuchung des Biros Brechtefeld und Nafe sind fir die
Fahrtrichtung Kirten Dirscheid (Westen) 407 Kfz/h bei einem Schwerverkehrsanteil von
2,0 % und fur die Fahrtrichtung Biesfeld (Osten) 540 Kfz/h bei einem Schwerverkehrsanteil
von 2,3 % anzusetzen.

Die zu erwartende Verkehrserzeugung durch den Lebensmittelmarkt wurde auf Basis der Hin-
weise zur Abschétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV, 2006) ermittelt.
Als zusétzliche Hilfestellung dienen daftir die Tabellen und Hinweise des Programms Ver_Bau
(\Ver. 10/2016, Buro Bossendorf, Gustavsburg).

Die Berechnung ergibt pro Tag 47 Fahrten der Beschaftigten und 862 Fahrten der Kunden.
GemaR den Tagesganglinien fir den Einzelhandel sind die hochsten Verkehrsstarken in den
Abendstunden zu erwarten. Dabei liegt die Spitzenstunde zwischen 18 und 19 Uhr.
MafRgeblich fiir den Leistungsfahigkeitsnachweis ist jedoch die Nachmittagsspitzenstunde der
L 286. Hier sind die Spitzenzeiten zwischen 16 und 17 Uhr zu erwarten. Fir diesen Zeitraum
betragt die stundliche Verkehrsstarke des Lebensmittelmarkts gemaR Tagesganglinie etwa 8,5
bis 10 % des Tageswertes im Kundenverkehr. Auf der sicheren Seite liegend wird 10 % ange-
setzt. Der Beschéftigtenverkehr ist fur diesen Zeitraum zu vernachlassigen.

Im Ergebnis sind demnach 86 Fahrten pro Tag anzusetzen. Aufgeteilt in ankommenden und
abfahrenden Verkehr (je 50 %) betragt die Verkehrserzeugung des Lebensmittelmarkts
43 Kfz/h.
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Der bestehende Gehweg auf der Nordseite der StralRe aus der Ortslage heraus wird bis zu der
Bestandsbebauung verlangert. An der vorhandenen Querungshilfe in Hohe der Bushaltestelle
Durscheid-Steeg kann der von der Stdseite der Wipperfirther StraRe kommende FulRverkehr
die StralRe queren, um danach auf der Nordseite bis zum Nahversorgungsmarkt im Plangebiet
zu gelangen. Eine zusétzliche Querungshilfe ist auf der Hohe des Eingangsbereiches des Mark-
tes vorgesehen.

Es sind 94 Stellplatze fir PKW geplant. Nach den Richtzahlen zur bis Ende 2018 geltenden
Fassung der Landesbauordnung, die als Anhaltswerte weiterhin herangezogen werden kénnen,
ist fur einen groRflachigen Markt 1 Stellplatz je 10-30 m? Verkaufsflache erforderlich. Mit (ge-
rundet) 1 Stellplatz je 12 m2 Verkaufsflache bietet das Planvorhaben ein groRes und auch fiir
Spitzenzeiten gut geeignetes Stellplatzangebot.

Die Anlieferung ist auf der Nordseite des Marktes vorgesehen.

2.3 Ver-und Entsorgung

Alle erforderlichen Versorgungsleitungen werden auf der Nordseite der Wipperfurther Strale
von der Ortslage aus an das Plangebiet herangefihrt. Die Abstimmung der Einzelheiten mit den
Versorgungstragern erfolgt im weiteren Verfahren.

Auf der Nordseite der Wipperflrther Strale verlauft ein Hauptsammler, in den das Schmutz-
wasser eingeleitet werden soll.

Fur die Regenentwasserung ist ein abgestuftes Konzept mit mehreren Komponenten vorgese-
hen:

- Zur Abflussverzégerung und Riickhaltung werden grof3e Teile der Dachflachen begrint.

- Die Stellplatze werden mit versickerungsfahiger Pflasteroberflache geplant.

- Das Oberflachenwasser wird in einer Mulde/ Rigolenanlage, die sich im westlichen
Randbereich des Grundstiicks in der Nahe des Miebachs befindet, versickert. Fur au-
Rergewohnliche Regenereignisse, die Uber den Bemessungsfall hinausgehen, ist ein
Uberlauf in den Miebach vorgesehen.

2.4  Freianlagen

Entlang der Grundstiicksgrenze zur Nachbarbebauung ist eine Eingriinung mit Baum-/ Strauch-
pflanzungen vorgesehen. Geplant ist auch die Verlegung des Bachlaufs in der nordéstlichen
Ecke des Plangebietes nach Norden mit Gestaltung eines naturnahen Querprofils (Abflachung
v.a. des stdlichen Ufers). Dort soll ebenfalls ein Versickerungsbecken mit ca. 96 m2 entstehen.
Die Verlegung des Bachlaufs wird im Rahmen eines Wasserrechtlichen Verfahrens geméal 8 68
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beantragt.

Der nordliche Gewésserrandstreifen wird auf einer Breite von 2 m als eine Uferhochstaudenflur
umgewandelt.

Der sudliche Uferbereich wird neunivelliert und als flache Béschung mit ca. 2 m breitem ebe-
nem Randstreifen unmittelbar am Gewaésser ausgebildet.

Die sudliche Boschung entlang des Baches wird auf der gesamten Lénge im Plangebiet mit
einem Schwarzerlensaum und einzelnen Grauweisen bepflanzt. Zur Wipperfurther StralRe ist
die Pflanzung von Einzelbdumen vorgesehen.

25 Boden

Im Rahmen einer Bodenuntersuchung, durchgefiihrt vom Biro GEOS H & P Umwelt-Service,
sind folgende Ergebnisse zu nennen:
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Die Auswertung der Bodenuntersuchungen, vornehmlich der sieben Rammkernsondierungen,
belegt fir das BV den folgenden Prinzip- Aufbau: An der Oberflache stehen zum Teil ver-
wischte Ap-Horizonte (Alte Pflug-gepragte obere Bodenschichten) oder vom Grinland gebil-
dete humose Oberbodenlagen in einer Méachtigkeit von 0,25 m bis 0,40 m, an. Diese humosen
Bildungen sind mit Ausnahme der fir die Geldande-Arrondierung notwendigen Massen nicht
als Unterbau und/ oder lastaufnehmende Materialien geeignet und missen vom BV entfernt
werden.

Unterlagernd finden sich Schluffe, die in unterschiedlicher Starke mit steinigen, kiesigen oder
tonigen Nebengemengeteilen vergesellschaftet sind. Hier finden weiche, halbsteife und steife
Konsistenzen. Nasse Auspragungen wurden in diesen Materialien nicht durchgangig erfasst.

Bei den Schluffen mit den steinig-bindigen Nebengemengeteilen handelt es sich um sogenannte
Solifluktionsdecken aus L6Rlehm/ Verwitterungslehm beziehungsweise Hochflutlehm der zur
Teufe folgenden Bachablagerungen und des verwitterten Festgesteins.

Darunter folgen zum Teil Sande (Feinsande mit Anteilen von Schluff und Kiesen), Tonbildun-
gen mit halbfester Konsistenz oder auch Kieshildungen mit feineren Nebengemengeteilen. Da-
mit liegt eine potentiell uneinheitliche Bodenbildung vor, auf bei der Grindungskonzeption
Bezug genommen werden muss. Durch die Notwendigkeit Teile des Geb&audes an der Stral3en-
seite in das Geldnde einschneiden zu mussen, werden die Unterschiede zwischen den einzelnen
Bodenhorizonten noch starker hervortreten. Die Rammsondierungen belegen zudem einen un-
einheitlichen Eindringwiderstand; hier ist insbesondere der jeweilige Horizont bis in 2,00 m
unter jeweiliger GOK und zum Teil bis in 3,00 m (und in einem Punkt auch bis in 4,00 m) mit
sehr geringen Schlagzahlen erfasst worden. Diese Materialien sind soweit sie nicht konditio-
niert werden, fiir eine Lastabtragung nicht geeignet. Fels wurde bei den Bohrungen nicht erfasst,
es sind aber zum Teil im Bereich der jeweiligen Bohrendteufen, verwitterte Chargen des An-
stehenden Schluff- Tonstein erfasst worden.

Fur das Geb&udes wird ein Prinzipaufbau zur Grindungsvorbereitung vorgeschlagen. Dabei ist
es erforderlich die prognostizierten Setzungen nach der VVorlage eines Lastenplans zu ermitteln
und mit dem vorgeschlagenen Aufbau abzugleichen.

Fur die Erkundung moglicher vorhandener Hohlradume im BV wird eine geophysikalische Un-
tersuchung (seismische Tomographie, Geoelektrik, Gravimetrie oder vergleichbar) durchge-
fiihrt. Diese Untersuchung wird in die Planung und Abldufe der Tiefbauarbeiten integriert. Das
hat den Hintergrund, dass die Messungen dann direkt auf dem Rohplanum erfolgen kdnnen,
also gegenuber der heutigen Situation zum Teil in einer 2 m tiefer liegenden Arbeitsebene. Die
Vorgehensweise basiert auf einer je nach Material, Materialdichte, Tiefenlage und Beteiligung
von Wasser unterschiedliche Impulsauspragung. Damit kénnen zundchst zweidimensional un-
terschiedliche Signalstarken erfasst und im Abgleich mit weiteren Linienuntersuchungen zu
einer annéhernd dreidimensionalen Darstellung von Stérungen (z.B. Hohlrdume, alte Bauteile,
Keller oder anderes) zusammengefiihrt werden. Sollten hierbei noch nicht durchstol3ene Bach-
schwinden/Erdfalle erfasst werden, sind diese durch geeignete MaRnahmen zu fullen oder me-
chanisch zu durchbrechen und die so beanspruchte Flache ist in die nachfolgend beschriebenen
Grindungskonzepte einzubeziehen. Die Durchfuhrung dieser Arbeiten erfolgt durch ein renom-
miertes, fachkundiges und auf diese Art der Untergrunderkundung spezialisiertes Fachbiro.
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3 Planinhalte und Begrindung der Festsetzungen

3.1  Artder baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Grol3flachiger Einzelhandel, Lebensmittelvollsortimenter gemall § 9
Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO fest. Die maximal zul&ssige Verkaufsflache
wird dabei auf insgesamt 1.400 m2 beschrankt.

Diese Planung hat keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Kirten
und in den Nachbargemeinden. Die ausfiihrlichen Angaben hierzu sind unter Nr. 5 dieser Be-
grindung enthalten. Die Festsetzungen dienen dazu, die Grundversorgung der Bevélkerung mit
nahversorgungsrelevanten Gutern zu sichern.

Da der Storgrad der geméal3 § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiete nicht bereits typisierend
in der BauNVO definiert ist, muss das zulassige Emissionsverhalten zur Vermeidung kunftiger
Nutzungskonflikte fir das Sondergebiet festgesetzt werden. Die Einzelhandelsnutzung hat ma-
ximal das Emissionsverhalten einer im Mischgebiet zulassigen Nutzung. Derartige Nutzungen
sind allgemein dadurch charakterisiert, dass sie das Wohnen in ihrer Umgebung nicht wesent-
lich storen.

Auf mindestens 80 % der Verkaufsflache von 1.400 m2 dirfen ausschliellich Nahrungs- und
Genussmittel einschlie3lich Getranken angeboten werden. Waren und Dienstleistungen anderer
zentrenrelevanter, jedoch nicht zugleich nahversorgungsrelevanter Sortimente dirfen nur als
Randsortimente auf insgesamt hochstens 10% der VVerkaufsflache des Betriebes angeboten wer-
den. Es gelten die Sortimentsbegriffe der Kirtener Sortimentsliste.

Damit wird sichergestellt, dass das Randsortiment keine negativen Auswirkungen erzeugt und
die Ziele der Bauleitplanung zur Sicherung der Nahversorgungsfunktion gewahrt bleiben.

Die Gemeinde Kirten hat 2016 durch das Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Kiirten
(CIMA Beratung + Management GmbH, Koln 2016) die aktuelle Kiirtener Sortimentsliste er-
arbeiten lassen. In dieser Liste ist festgelegt, welche Warensortimente in Kirten zentrenrele-
vant, nahversorgungsrelevant und zugleich zentrenrelevant sowie nicht zentrenrelevant sind.

Die Potenzial- und Vertraglichkeitsuntersuchung fur das Plangebiet weist die Vertraglichkeit
der geplanten Verkaufsflache im erweiterten ZVB Dirscheid fur Nahrungs- und Genussmittel
inkl. Getréanke nach. Dieser Vertraglichkeitsnachweis ist inhaltlich daran gebunden, dass der
grol¥flachige Nahversorger im Plangebiet im wesentlichen Nahrungs- und Genussmittel ein-
schlieBlich Getréanken anbietet. Das zuléssige Sortiment wird deshalb in den hauptsachlichen
Anteilen jeweils auf die entsprechenden Warengruppen beschrankt. Ferner wird zur Gewahr-
leistung der wirtschaftlichen Tragféhigkeit des Betriebs und der angestrebten Nahversorgungs-
funktion ein Angebot anderer Waren als Randsortiment mit einer verkehrsublichen Beschran-
kung zugelassen.

3.2  Mal der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der
Hohe baulicher Anlagen geregelt.

Grundfl&chenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der zuléssigen Ober-
grenze gemall 8 17 BauNVO fur ein Sondergebiet sowie der vorgesehenen Grundstiicksnut-
zung.
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Gebédudehdhe

Die Gebdudehohe wird gemdl 8§ 18 BauNVO mit maximal 182,00 m tiber Normalhéhen-Null
(NHN) festgesetzt, was geringflgig Uber der konkret geplanten Hohe am hdchsten Punkt des
Geb&udes von 181,62 m liber NHN (ca. 7,40 tiber der mittleren Gelandehohe) liegt. Der Tole-
ranzbereich der Festsetzung ermdglicht Anderungen z. B. im Zuge der Ausfiihrungsplanung.
Es wird festgesetzt, dass mastenartige Aufbauten wie zum Beispiel Antennen, Blitzableiter und
Ahnliches die Gebdudehohe ausnahmsweise (iberschreiten dirfen. Dies gilt jedoch nicht fir
Werbeanlagen. Die Festsetzung erweitert den Gestaltungsspielraum des Geb&udeentwurfs in
angemessenem Umfang.

Fur die Gebaudehohenberechnung wird als Bezugspunkt die Oberkante der Dachhaut festge-
setzt.

3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

Mit der abweichenden Bauweise ,,a“ werden dem Bebauungskonzept entsprechend Gebaude
auch mit mehr als 50,00 m Lange zugelassen. Die Bauweise entspricht ansonsten der offenen
Bauweise.

Die durch eine Baugrenze festgesetzte iberbaubare Grundstticksflache berlicksichtigt die erfor-
derliche Flachenausdehnung des Marktes. Ein Grenzabstand von mindestens 3,00 m wird fest-
gesetzt.

GemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO st ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfligigem
Ausmal zulassig. Dementsprechend wird festgesetzt, dass Gebaudeteile, die von stadtebaulich
untergeordneter Bedeutung sind (z.B. Dachiiberstdnde, Teile von Be- und Entliiftungsanlagen
etc.) die Baugrenzen um bis zu 1,00 Meter Uberschreiten durfen, soweit diese nicht zu den
Grenzen benachbarter Baugrundsticke orientiert sind. Dies hat aufgrund der untergeordneten
GroRenordnung keine stadtebaulich negativen Auswirkungen und erweitert den Gestaltungs-
spielraum des Geb&udeentwurfs in angemessenem Umfang.

3.4  Stellplatze

Durch die Festsetzung der Flache fir Stellplatze gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird sicherge-
stellt, dass die Stellplatze unter Berticksichtigung der Objektplanung innerhalb des westlichen
Bereiches auf dem Grundstiick angeordnet werden. Dies ist insbesondere erforderlich, weil eine
unzutrdgliche Immissionssituation auf dem 0Ostlich benachbarten Wohngrundstiick vermieden
werden soll. Hierzu dient das Gebaude als Schallabschirmung nach Osten.

Um eine ausreichende Anzahl von Einkaufswagenstellplatzen zu gewahrleisten ist die Errich-
tung einer Einkaufswagen-Box innerhalb der Stellplatzflache zul&ssig.

3.5  Mit Leitungsrechten zu belegende Flache

Fur den vorhandenen Mischwasserkanal im Plangebiet wird ein Leitungsrecht zugunsten Ver-
sorgungsunternehmen und der Gemeinde Kirten vorgesehen.

Auf einer Lange von ca. 40,00 m wird der Kanal im Bereich des kiinftigen Gebadudes verlegt.
Der Kanalverlauf wird dann im Gehweg verortet sein.

Die Verlegung wird parallel zur Offenlage zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde
Kirten vertraglich geregelt.
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3.6  Offentliche Verkehrsflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird auf einen Teilbereich der L 286 ausgeweitet,
damit die Regelungen zur Ausbildung der Linksabbiegespur Festsetzungen des Bebauungspla-
nes werden. Die Verkehrsplanung befindet sich derzeit noch in Abstimmung mit StraBen NRW.

3.7 Sichtfenster

Im Bereich der Einmiindungen zur Wipperfurther Stral3e sind Sichtfenster (Anfahrsicht) durch
Planeintrag festgelegt. Bepflanzungen, Einfriedungen, Werbeanlagen usw. dirfen im Bereich
ausgewiesener Sichtfelder 0,70 m Hohe nicht tberschreiten.

Dadurch wird die Sicherheit fur Fahrzeuge, die auf die Wipperfurther Stra3e einfahren, erhoht.

3.7 Flachen fur Versickerungsanlagen

Fur das Plangebiet ist im Westen die Versickerung des Regenwassers in einer Mulde/ Rigole
vorgesehen. Der Standortbereich daftr wird innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen uberlagernd festgesetzt.

3.8 Festsetzungen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich der Eingriffe

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Planung entstehen zu kompensieren,
werden nordlich und stidlich des Miebachs Festsetzungen zu MaRnahmen flr die Entwicklung
von Natur und Landschaft getroffen. Hierzu wird die entsprechende, durch den Miebach vom
Baugebiet getrennte Flache zudem als private Griinflache festgesetzt.

Der Miebach selbst wird dem Bestand entsprechend als Wasserflache festgesetzt.

3.9  Externer Ausgleich
Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung erstellt. Dieser berticksichtigt insbesondere die Planung an einem Oberflachenge-
waésser, dem Miebach. Die Planung rickt bis zu 5,00 m an den Bach heran. Zur 6kologischen
und auch optischen Aufwertung des Gewassers ist die Anpflanzung eines standortgerechten
Bachauengeholzes aus Schwarzerlen und einzelnen Grauweiden auf der Stdseite des Baches
vorgesehen.
Auf einer Bachlange von ca. 99,00 m sind u.a. folgende MaRnahmen geplant:
e Verlegung des Bachbettes in die nordliche Ecke des Plangebietes mit Gestaltung eines
naturnahen Querprofils
e Abflachung des sldlichen Bachufers auf der nach Stdwesten flieRenden Reststrecke
(ca. 70,00 m)
e Neunivellierung des sudlichen Uferbereichs als moglichst flache Béschung mit ca.
2,00 m breitem ebenem Randstreifen unmittelbar am Gewésser
e Die sudliche Boschung wird auf der gesamten Lange im Plangebiet mit einem Saum aus
Schwarzerlen und Grauweiden bepflanzt
e Der nordliche Gewasserrandstreifen soll in eine Uferhochstaudenflur umgewandelt
werden.

Weitere Einzelheiten kdnnen dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag entnommen werden.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung weist nach Beriicksichtigung der Bachaufwertungsmaf-
nahmen und der Pflanzungen im Plangebiet fur die Planung ein Defizit von 49.773 Biotopwert-
punkten nach LUDWIG auf.
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In unmittelbarer N&he des Eingriffs sind keine Flachen verfligbar, sodass auf Manahmen aus
dem Okokonto des Rheinisch-Bergischen Kreises zuriickgegriffen wird:

e 30.000 Biotopwertpunkte aus der Obstwiese Eschhausen, Flachen-ID 43BU_264 bei
Burscheid-Eschhausen als OffenlandmaRnahme (eine ndher gelegene OffenlandmaR-
nahme ist aktuell nicht verflgbar). Hier wurden 7.562 m?2 intensiv gedlingte Weiden,
maéRig trocken bis frisch (EB31) in Streuobstwiese ohne alte Hochstdamme (HK21) um-
gewandelt. Die Aufwertung betrégt 7 Biotopwertpunkte pro mz,

e 19.773 Biotopwertpunkte aus der Malinahme am Steeger Berg ,,Umwandlung von nicht
standortgerechtem Fichtenforst in Mullbuchenwald mit naturnaher Waldrandhecke* im
Naturschutzgebiet ,,Steeger Berg“ im Bereich der Festsetzungen 4.3-03, -208 und -2009.
Diese Malinahme liegt in unmittelbarer N&he des Eingriffs und hat eine bodenverbes-
sernde Wirkung, liefert also teilweise einen funktionalen Ausgleich fir die Inanspruch-
nahme von Boden. Die Aufwertung von Fichtenforst mit geringem bis mittlerem Baum-
holz (AJ42) in Sonstige Mullbuchen-Waldrander der Forste mit reichem Baumholz mit
uberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit mittlerem Baumholz (BD52) betrégt sie
6 Biotopwertpunkte pro m2.

Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

3.10 Nachrichtliche Ubernahme

Der Gewasserrandstreifen des Miebachs wird in einer Breite von 5,00 m ab Bdschungsober-
kante gemal VVorabstimmung mit der Unteren Wasserbehérde nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

3.11 Hinweise

Vorsorglich werden in den Bebauungsplan Hinweise zum Verhalten bei unerwarteten Funden
von Kampfmitteln bzw. Bodendenkmalen aufgenommen.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass technische Regelwerke, auf die im Plan Bezug genom-
men wird bei der zustdndigen Stelle der Gemeinde Kirten eingesehen werden kénnen.

4 Umsetzung der Planung

Die Planung wird vollstéandig durch einen privaten VVorhabentrdger umgesetzt.

Fur die erforderlichen Um- und Ausbauarbeiten an der Wipperfurther Stral3e wird der Vorha-
bentrdager einen Genehmigungsantrag einschl. Kosteniibernahmeerklarung an den Landesbe-
trieb Straen NRW stellen.

Fur den externen Ausgleich wird die Gemeinde Kirten einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager schlieRen.

Ver- und Entsorgung werden durch entsprechende Vertrdge mit den jeweiligen Versorgungs-
tragern gesichert.
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5  Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

51  Auswirkungen auf die Einzelhandels- und Zentrenstruktur

Fur die planungsrechtliche Zulassung des Einzelhandelsvorhabens ist der Nachweis der stadte-
baulichen Vertréglichkeit fir die bestehenden Zentren eine wesentliche Voraussetzung. Die
CIMA Beratung und Management GmbH hat im April 2018 im Auftrag der Gemeinde Kirten
ein Gutachten vorgelegt, das die Vertraglichkeit der Planung nachweist, wie im Folgenden na-
her ausgefuhrt wird.

Dabei wurden die Auswirkungen in einem prognostizierten Einzugsbereich des Vorhabens be-
trachtet, der in der Gemeinde Kdrten die Nahversorgungszentren Dlrscheid und Bechen sowie
das Hauptzentrum Kurten-Mitte und das Nachversorgungszentrum in Bergisch Gladbach-Her-
kenrath umfasst. AuRerdem wurden die Auswirkungen auf die integrierten Ortskernlagen Bies-
feld und Eichhof untersucht.

Bei einer Gesamtverkaufsflache von 1.400 m? wird ein Gesamtumsatz von 6,1 — 6,2 Mio. €/
Jahr (Bruttoumsatz) prognostiziert. Davon entfallen auf das Kernsortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel ca. 5,5 Mio. € (bzw. ca. 90 % des Gesamtumsatzes). Nach Einschatzung der CIMA
wird der projektierte Lebensmittelmarkt aufgrund der zu erwartenden hohen Einkaufsorientie-
rung, insbesondere der Dirscheider Wohnbevolkerung, innerhalb des Einzugsgebietes etwa
50 % der relevanten Kaufkraft im Nahrungs- und Genussmittelsegment abschépfen kdnnen.
Somit wird der Markt einen Umsatzanteil von knapp 80 % bzw. rd. 4,3 Mio. € im Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel unmittelbar aus dem zugeordneten Versorgungsgebiet des Nah-
versorgungszentrums Dirscheid generieren. Dies unterstreicht den Nahversorgungscharakter
des Vorhabens fiir den Ortsteil Dirscheid sowie der umliegenden Wohnplétze und Dorfer.

Weitere Umsatzanteile werden u. a. durch Kaufkraft aus dem rd. 1,5 km 6stlich zum Plan-
standort gelegenen Kiirtener Ortsteil Biesfeld sowie in Form von Streuumsatzen von Standorten
auflerhalb des Untersuchungsraumes (u. a. durch Pendlerverflechtungen) erwirtschaftet werden.
Im Ortsteil Biesfeld befindet sich mit dem Anbieter PENNY ein Lebensmitteldiscountmarkt.
Bereits heute bestehen aufgrund der unterschiedlichen Betriebstypen des Lebensmitteleinzel-
handels (Vollsortimenter in Durscheid, Discounter in Biesfeld) Wechselwirkungen zwischen
den beiden Versorgungsstandorten. Mit Blick auf die bestehenden Pendlerstrukturen (Auspend-
lertiberschisse u. a. in Richtung Bergisch-Gladbach und KéIn) und zum Teil umfassenden An-
gebotsstrukturen ist zu erwarten, dass es sich dabei zu einem nicht unerheblichen Anteil auch
um die Ruckholung bislang aus dem Ortsteil Diirscheid abflielender Kaufkraft handeln wird.

Bei der weiteren Betrachtung der Auswirkungen wird davon ausgegangen, dass der vorhandene
Nahkauf-Markt in Dirscheid schliet und der dortige Umsatz bei Nahrungs- und Genussmitteln
auf den neuen Markt (ibergeht. Mit der 1. Anderung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes
hat der Rat der Gemeinde Kiirten hierzu am 25.04.18 ein Nachnutzungsverbot bezliglich Nah-
rungs- und Genussmitteln fir den Standort des bestehenden Markts beschlossen. Relevante
Umsatzumverteilungen bestehen somit nur durch den tber die héhere Verkaufsflache generier-
ten Mehrumsatz.

Insgesamt werden seitens der Gutachter Umsatzumverteilungen in einer GréRenordnung von
5,5 Mio. € erwartet.

Die hochsten absoluten Umsatzumverteilungen werden nach Ansicht der Gutachter gegenuiber
bestehenden Lebensmittelangeboten innerhalb des Nahversorgungszentrums Kirten-Bechen
erfolgen. Diese konnen eine GrofRenordnung zwischen 0,9 und 1,0 Mio. € erreichen, was einer
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Umsatzumverteilungsquote im Nahrungs- und Genussmittelsegment von 5,8 % entspricht. Ins-
besondere mit Blick auf die vorhandene Leistungsfahigkeit der betroffenen Markte ist auf
Grundlage der ermittelten Umsatzumverteilungseffekte von knapp unter 6 % nicht von wesent-
lichen Auswirkungen auf die Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit des Nahversorgungszent-
rums Bechen zu schliel3en.

Weitere rd. 0,5 — 0,6 Mio. € werden gegenuber bestehenden Wettbewerbsstrukturen inner-halb
des Zentralen Versorgungsbereiches Kirten Hauptzentrum umverteilungswirksam. Die-bereits
raumlich gréRReren Distanz zum Vorhabenstandort in Kiirten-Durscheid sowie weiterer Lebens-
mittelmarkte entlang der Wipperfurther StralRe (in den Ortsteilen Bechen und Eichhof) schwa-
chen die moglichen Wirkungen ab. Bezogen auf den innerhalb des Kirtener Hauptzentrums
gegenwartig erwirtschafteten Umsatz im Nahrungs- und Genussmittelsegment erreichen die
prognostizierten Wirkungen eine Umsatzumverteilungsquote von 3,9 %. Aus der insgesamt nur
geringen Hohe der Umverteilungswirkungen lassen sich keine wesentlichen Auswirkungen ab-
leiten.

Die prognostizierten Umsatzumverteilungseffekte gegeniiber dem Nahversorgungszentrum
Bergisch Gladbach-Herkenrath werden mit rd. 0,2 Mio. € angenommen. Bezogen auf die aktu-
ellen Umsatzleistungen der vorhandenen Anbieter entspricht dies einer Umsatzumverteilungs-
quote von rd. 5 %. Trotz vorhandener objektseitiger Defizite (v. a. Verkaufsflachendimensio-
nierung) des im Nahversorgungszentrum Herkenrath bestehenden EDEKA-Marktes lasst sich
aus der insgesamt nur geringen Hohe der Umsatzumverlagerungen kein Umschlagen in nega-
tive stadtebauliche oder versorgungsstrukturelle Auswirkungen ableiten.

Dartiber hinaus wird ein Teil des prognostizierten Gesamtumsatzes mit Blick auf die gute ver-
kehrliche Lage an der Wipperfurther Strale in Verbindung mit den fiir einen modernen Lebens-
mittelmarkt zu erwartenden Rahmenbedingungen (Zufahrt, Stellplatzangebot, Auf’endarstel-
lung) in Form sog. diffuser Umséatze (Streuumsétze) von Standorten auBerhalb des Untersu-
chungsraumes generiert werden. Dieser Umsatzanteil wird sich im Rahmen der Umsatzumver-
teilung auf eine Vielzahl von Angeboten in der Region verteilen. Einzelbetriebliche oder stand-
ortspezifische Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassend stellen die Gutachter fest, dass infolge des Planvorhabens keine wesentli-
chen Beeintrachtigungen Zentraler Versorgungsbereiche oder der integrierten Ortskernlagen im
Untersuchungsraum zu erwarten sind. Auch die Entwicklungsfahigkeit der betroffenen Zentren
wird infolge der Realisierung des Planvorhabens nicht beeintréchtigt.

Das Gutachten betrachtet ferner auch die Auswirkungen des Planvorhabens im Zusammenhang
mit weiteren derzeit geplanten Einzelhandelsvorhaben in der Umgebung. Dies sind im Einzel-
nen:

e Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit 1.680 m? Verkaufsflache sowie ei-
nes Drogeriemarktes mit 800 m? Verkaufsflache im Hauptzentrum Kdrten, hierbei wird
der vorhandene Vollsortimentsmarkt mit 1.100 m? Verkaufsflache verlagert und nicht
wieder als Lebensmittelmarkt belegt, die diesbezugliche Verkaufsflache erhoht sich so-
mit um 580 m?

e Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes innerhalb der integrierten Ortskern-
lage Eichhof von 1.060 m2 Verkaufsflache um 240 m2 auf somit 1.300 m2

e Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit Getrdnkemarkt, mit insgesamt
2.030 m? Verkaufsflache sowie eines Lebensmitteldiscounters (1.000 m2? Verkaufsfla-
che) und eines Drogeriemarktes (650 m2 Verkaufsflache) im zentralen Versorgungsbe-
reich Bergisch Gladbach-Herkenrath
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Nach dem Gutachten kdnnen nennenswerte Wettbewerbswirkungen der zuletzt genannten Vor-
haben in Herkenrath auf das Nachversorgungszentrum Durscheid nicht ausgeschlossen werden.
Umgekehrt wirkt sich das Planvorhaben jedoch auch bei kumulierter Betrachtung mit den o g.
weiteren VVorhaben nicht wesentlich auf die Funktion oder die Entwicklungsfahigkeit zentraler
Versorgungsbereiche aus. Wettbewerbliche Effekte gegentiber dem Nahersorgungsstandort in
Eichhof kénnen u. A. durch die oben erwéhnte dortige Erweiterungsmalinahme auf ein vertrag-
liches Mal} reduziert werden.

Zur Berticksichtigung der Ziele der Landesplanung bei der planungsrechtlichen Zulassung des
grofR3flachigen Einzelhandelsbetriebes sind die ausflhrlichen Angaben unter Nr. 1.3 der Begrtin-
dung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalten.

5.2  Verkehrliche Auswirkungen

Die zu erwartende Verkehrserzeugung durch den Lebensmittelmarkt wurde auf Basis der Hin-
weise zur Abschétzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen (FGSV, 2006) ermittelt.
Als zusétzliche Hilfestellung dienen daftr die Tabellen und Hinweise des Programms Ver_Bau
(Ver. 10/2016, Biiro Bossendorf, Gustavsburg).

Die Berechnung ergibt pro Tag 47 Fahrten der Beschéftigten und 862 Fahrten der Kunden.
GemaR den Tagesganglinien fir den Einzelhandel sind die héchsten Verkehrsstarken in den
Abendstunden zu erwarten. Dabei liegt die Spitzenstunde zwischen 18 und 19 Uhr.
MaRgeblich firr den Leistungsfahigkeitsnachweis ist jedoch die Nachmittagsspitzenstunde der
L 286. Hier sind die Spitzenzeiten zwischen 16 und 17 Uhr zu erwarten. Fur diesen Zeitraum
betragt die stundliche Verkehrsstarke des Lebensmittelmarkts gemaR Tagesganglinie etwa 8,5
bis 10 % des Tageswertes im Kundenverkehr. Auf der sicheren Seite liegend wird 10 % ange-
setzt. Der Beschéftigtenverkehr ist fir diesen Zeitraum zu vernachlassigen.

Im Ergebnis sind demnach 86 Fahrten pro Tag anzusetzen. Aufgeteilt in ankommenden und
abfahrenden Verkehr (je 50 %) betragt die Verkehrserzeugung des Lebensmittelmarkts
43 Kfz/h.

6  Umweltprifung

6.1  Erfordernis der Umweltprifung und Stand des Verfahrens

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen dargestellt, beschrieben und bewertet werden. Im Umweltbericht sind
auch die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen darzustellen.

Im Planverfahren werden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméR § 4
(1) BauGB zu den vorliegenden Vorentwurfsunterlagen um Stellungnahme gebeten. Dabei wer-
den sie auch um Angaben zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung gebeten (Scoping).

Zum Entwurf des Bauleitplans wird der Umweltbericht auf der Grundlage des nach 8§ 4 (1)
BauGB festgestellten Prifumfangs unter Einbeziehung der umweltbezogenen Stellungnahmen
sowie der fiir die Umweltprifung gefertigten Gutachten erstellt. Er hat grundsatzlich die unter
Nr. 6.2 erwéhnten Inhalte, die vorhabenspezifisch einen unterschiedlichen Prifumfang haben.
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Die folgenden Fachgutachten wurden im Rahmen der Umweltpriifung erstellt:
e Artenschutzprifung, Stufe |
e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan mit Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanz
e Bodengutachten mit hydrogeologischer Untersuchung zur Versickerung
e Schallimmissionsprognose

6.2  Inhalte des zu erstellenden Umweltberichts

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Die
Anforderungen an den Umweltbericht sind in der Anlage 1 des BauGB formuliert.

GemaR der durch Gesetz vom 04.05.2017 giiltigen Fassung des BauGB hat der Umweltbericht
im Einzelnen die folgenden Bestandteile:

1. Eine Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich einer
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten VVorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden;

2. Eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden; hierzu gehoren folgende An-
gaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlie8lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden, und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfuhrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegenuiber dem Basissze-
nario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und
wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann;

b) eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung;
hierzu sind, soweit moéglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe a bis i BauGB zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des VVorhandenseins der geplanten VVorhaben, soweit relevant einschlielich
Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf
der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten VVorhaben gegentiber den Fol-
gen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekun-
déaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
stdndigen und vorlbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken; die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europa-
ischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutz-
zielen Rechnung tragen;

c) eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen
werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen. In dieser Beschrei-
bung ist zu erldutern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die
Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raum-
liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind, und die Angabe der wesentli-
chen Griinde fur die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe j BauGB. Hierbei handelt es sich um die mdglichen Auswirkungen von Storfallen
im Sinne der 12. BImSchV/ Seveso-Il1-Richtlinie der EU.

3. zusétzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser An-
lage.

GemaR 8§ 50 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) entfallt die fir das
Planvorhaben grundsétzlich vorgesehene gesonderte Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
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nach dem UVPG, da fiir den Bauleitplan eine Umweltprifung nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches, die zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht,
durchgefihrt wird.
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