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Begrindung

zum Bebauungsplan 104 der Gemeinde Kiirten gemald 8 9 (8) BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)

1 Ausgangssituation

1.1 Lage und Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 104 hat eine Flache von ca. 0,49 Hektar und liegt
stdlich der Wipperfurther Strale/ 6stlich der Dirschtalstral’e im Ortskern von Durscheid.

Er umfasst den Parkplatz zwischen den Grundstiicken DurschtalstraBe 1 und Wipperfurther
Strale 118, den sudostlich davon gelegenen ehemaligen Festplatz sowie weiter hangabwaérts
gelegene Flachen, die in etwa bis zum Bdschungsful? des angeschiitteten enemaligen Festplatz-
gelandes reichen. Die nordwestliche Begrenzung bildet der Eckbereich der Einmiindung der
Durschtalstrale in die Wipperfurther StraRe. Im Nordosten und Sudwesten bilden die Grenzen
der bebauten Grundstiicke Wipperfirther StraRe 118 bzw. Durschtalstrale 1a und 5a die Gel-
tungsbereichsgrenze, im Sudosten liegt die Grenze im Norden der zum Diirschbach hin gelege-
nen Wiesen.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke Gemarkung Dirscheid Flur 2 Nr. 2802, 2805
(teilweise) und 2807 (teilweise).

Das Gelande féllt von der Wipperfirther Stral3e aus in stdostlicher Richtung bis zum Dirsch-
bach um ca. 7,5 m. Dabei sind in der Hanglage zwei Terrassenstufen ausgebildet, deren obere
den bestehenden Parkplatz der Gaststitte ,,Dirscheider Hof* aufnimmt, die gegeniiber im Nor-
den der Wipperfurther StralRe liegt. Die Hohenlage betragt hier ca. 170 m iber Normalhéhenull
(NHN). Am westlichen Rand der oberen Terrasse liegt die Zufahrt zur unteren Terrasse, die
eine um ca. 3 m tiefere Hohenlage von ca. 167 m Gber NHN hat.

Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig durch die baulichen Anlagen des Parkplatzes und des
ehemaligen Festplatzes genutzt. Dabei sind die Oberflachen Uberwiegend mit versickerungsfa-
higen Oberflachen teilversiegelt.

Die Umgebung des Plangebiets ist auf drei Seiten durch vorhandene Bebauung und in sudost-
licher Richtung zum Dirschbach hin naturraumlich gepragt. Die Bebauung an der Wipper-
flrther StralRe besteht in der ersten Bautiefe aus zweigeschossigen Wohn- und Geschéftshéau-
sern mit Satteldachern. In der zweiten Bautiefe und an der Durschtalstrale sind ein- bis zwei-
geschossige Wohngebaude mit Sattelddchern pragend. Unterhalb des Festplatzes erstreckt sich
bis zum Diirschbach Griinland.

1.2 Planungsanlass

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt im Plangebiet insgesamt finf Baugrundstiicke fur eine
Wohnbebauung zu schaffen. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Kirten
hat dieser Planungsabsicht am 01.02.2018 zugestimmt, sie stellt somit eine durch die Gemeinde
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung dar.

Gegenwartig ist das Plangebiet teils als unbeplanter Innenbereich und teils als AulRenbereich zu
beurteilen. Hinreichende planungsrechtliche Genehmigungsgrundlagen fiir die geplante Bebau-
ung bestehen auf dieser Grundlage derzeit nicht. Daher wird die Aufstellung eines Bebauungs-
planes zur Umsetzung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich.
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1.3  Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet ist im geltenden Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Koln als Allgemeiner Siedlungsbereichs (ASB) dargestellt.

Die Planung entspricht dieser Darstellung. Im Zuge des Planverfahrens wird die Ubereinstim-
mung mit den Zielen der Landesplanung geméR § 34 LPIG NRW bei der Bezirksregierung Koln
erfragt. Aufgrund der Lage des Plangebiets im ASB wird davon ausgegangen, dass diese grund-
satzlich vorliegt.

1.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kirten stellt das Plangebiet im nordwestlich
gelegenen Teil an der Wipperfurther Strale in etwa zur Hélfte als Gemischte Bauflache (M)
dar. Eine ebenfalls etwa die Halfte umfassende Flache im Siiden ist als Wohnbauflache (W)
dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden aus dem FNP entwickelt.

1.5  Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) Kirten des Rheinisch-Bergischen Kreises setzt suddstlich des Plan-
gebietes Landschaftsschutzgebiet fest. Diese Flache soll nach dem Bebauungskonzept weiter-
hin als Grunflache dienen und wird nicht Gberplant. Insoweit besteht kein Zielkonflikt mit dem
Landschaftsplan. Am stiddstlichen Rand des Plangebietes besteht ein Widerspruch zwischen
der Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache und dem Ver-
lauf der LSG-Grenze, die hier in die Wohnbauflache hineinreicht. Der Grenzverlauf des LSG
ist unverdndert aus dem fritheren Landschaftsplan Nr. 5, Mittlere Siilz* in den heute geltenden
Landschaftsplan ,,Kiirten tibertragen worden. Andererseits hat die Untere Landschaftsbehorde
im Aufstellungsverfahren des FNP mit ihrer Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung vom
26.08.2008 der Darstellung des FNP nicht widersprochen. Fir die Planaufstellung wird daher
davon ausgegangen, dass die LSG-Festsetzungen gem. 8 20 (4) NatSchG NRW innerhalb der
dargestellten Bauflache keine Wirkung entfalten. Die zeichnerische Darstellung der LSG-
Grenze wird durch das vorgesehene Baufeld nicht Gberschritten.

2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Bebauungskonzept

Es sind insgesamt ein Mehrfamilienhaus und vier freistehende Einfamilienh&user geplant. Das
Mehrfamilienhaus kann mit maximal vier aufgehenden Vollgeschossen und einem flachgeneig-
ten Dach errichtet werden, wobei straenseitig aufgrund der topografischen Gegebenheiten le-
diglich drei Vollgeschosse in Erscheinung treten werden. Das Haus kann ca. 6 groRere Woh-
nungen aufnehmen. Die geplanten Einfamilienhduser kdnnen jeweils maximal zweigeschossig
mit flachgeneigtem Dach errichtet werden. Der Parkplatz an der Wipperfurther Stralle bleibt
erhalten.

2.2 Verkehrserschlieung und Stellplatze

Das Plangebiet wird von der Durschtalstrale aus uUber die bestehende Zufahrt des Festplatzes
erschlossen. Bei der geplanten Zufahrtslésung handelt es sich um eine Privatstral3e, die die neu
entstehenden Grundstiicke an die Diirschtalstrale und somit an den tberdértlichen Verkehr an-
bindet. Um- und Ausbauten im 6ffentlichen StraRenraum sind dafiir nicht erforderlich.
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2.3 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet soll durch die vorhandenen Leitungsnetze in der DirschtalstralBe versorgt wer-
den. Die Abstimmung der Einzelheiten mit den Versorgungstragern erfolgt im weiteren Ver-
fahren.

Das Schmutzwasser soll in den vorhandenen Kanal eingeleitet  werden.

Die Randbedingungen an dem untersuchten Standort fiir die Versickerung von Niederschlags-
abflussen sind gemé&R Gutachten von Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure zusammen-
fassend als unginstig einzustufen. Im vorliegenden Fall kann in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehorde (Ortstermin am 23.09.19) eine oberflachige Verteilung des Regenwassers er-
folgen, wenn ein moglichst geringer Eingriff in den Wasserhaushalt vorgenommen wird, in der
Art, dass das Wasser ruckwartig grof3flachig diffus Gber die belebte Bodenzone in Richtung
Bach verteilt wird. Es werden lediglich Dachflachenwasser der Einfamilienhduser und des
Mehrfamilienhauses und nicht behandlungsbedirftige StraRenabwasser oberflachig in Rich-
tung Dirscheid verteilt. Die oberflachigen Verteilungen erfolgen dabei jeweils Gber mehrere
nebeneinander geschaltete Ausldufe, so dass Erosionen und Auswaschungen vermieden werden
und die Auslaufe mindestens 5,00m von der Boschungskrone des Bachlaufes entfernt bleiben.
Hof- und sonstige Flachen sollen nach Mdglichkeit Gber den Scheitel entwassern.

2.4 Freianlagen
Das bestehende Griinland wird Gberwiegend tiberplant. An dieser Stelle werden private Haus-
garten entstehen. Der Baumbestand an der Wipperfirther Stral3e wird erhalten bleiben.

2.5  Artenschutz
Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete loka-
lisiert.

Im Zuge des Verfahrens wurde eine Artenschutzpriifung Stufe 1 (,,Artenschutzrechtliche Prii-
fung, Stufe 1, Ein Mehrfamilienhaus und vier Einfamilienhdusern, Wipperflrther Strale
114/116, Kirten — Dirscheid (51515)“, Biiro Strix, Naturschutz & Freilandékologie, Bonn,
Oktober 2018) durchgefihrt. Dieses Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Um artenschutzrechtliche Konflikte nach 8 44 Abs. 1-3 BNatSchG zu vermeiden, sind folgende
MafRnahmen notwendig:

e V1a - baubedingt: Bauzeitpunkt — Optimierung Végel

Zeitliche Begrenzung der vorbereitenden MaRRnahmen, die mit Eingriffen in Vegetationsbe-
stdnde und Gebaudertickbau verbunden sind. Diese Arbeiten haben daher auBerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit européischer VVogelarten stattzufinden. Dies ist der Zeitraum fir Revierbeset-
zung, Balz und Brut bis zum Ausfliegen der Jungtiere. Hierdurch werden der Verlust von Indi-
viduen sowie die unmittelbare Beschadigung oder Zerstérung von Nestern und Eiern britender
Vdgel vermieden. Durch die zeitliche Begrenzung zwischen 1. Marz bis 30. September wird
vermieden, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (unmittelbare Gefahr-
dung von Individuen inkl. ihrer Eier und Jungtiere) sowie des Artikels 5 a) und b) der Vogel-
schutzrichtlinie fur europdische Vogelarten eintritt. Sollte eine VVorhabenumsetzung im Zeit-
raum 1. Mdrz bis 30. September notwendig sein, ist eine 6kologische Baubegleitung (vgl. V2)
einzurichten. Diese gewahrleistet, dass keine Vogel in dieser Zeit verletzt oder getotet werden.
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e V1b — baubedingt: Bauzeitpunkt — Optimierung Fledermause

Die in der Artenschutzrechtlichen Priifung aufgefiinrten MalRnahmen treffen nicht mehr zu, da
auf den Grundstiicken keine Gebdaude mit moglichen Lebensrdumen fur z. B. Zwergfledermau-
sen mehr vorhanden sind.

e V2 — baubedingt: Okologische Baubegleitung:

Falls eine Umsetzung der vorbereitenden MaRnahmen (Vegetationseingriffe) innerhalb der in
V1a genannten Ausschlusszeiten erfolgen soll, ist vorab eine dkologische Baubegleitung ein-
zurichten (vgl. Malinahme V1a), die sicherstellt, dass Individuen sowie Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von europdischen Vogelarten rechtzeitig identifiziert und geschiitzt werden kon-
nen. Die Kontrolle erfolgt kurzfristig vor Beginn der Vegetationseingriffe. Falls es zu Nach-
weisen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch geschiitzte Tierarten kommt, mussen die
Arbeiten bis zum Verlassen durch die jeweiligen Arten verschoben werden. Die MaRnahme ist
durch versierte Fachleute auszufthren.

e V3 - anlagebedingt: Verbauung von Vogelschutzglasern

Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Glaswande, Ab-
sturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist sicher zu stellen, dass diese fiir Vogel als
Hindernis erkennbar sind (z.B. opake Materialien, Ornamentglas, Streifen- /Punkt- oder sons-
tige Muster). Zusétzlich ist der AuBenreflexionsgrad samtlicher Glaselemente auf max. 8 %,
bei Isolierverglasung auf max. 15 % zu reduzieren. Das Bundesamt fur Naturschutz verweist in
diesem Zusammenhang auf den Leitfaden zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas, dem wich-
tige Hinweise zur Ausgestaltung von Glasflachen entnommen werden konnen (vgl.
http://www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht_2012.pdf).

Da normkonkretisierende Malistédbe fehlen, besteht bei der abschliefenden Beurteilung eine
naturschutzfachliche Einschatzungsprarogative der Fachbehtérde (UNB). Dieser Sachverhalt
bzw. die MaRnahme ist gegebenenfalls in Absprache mit der UNB abzustimmen.

e V4 — baubedingt: Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme

Die Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher Flachenverbrauch, der
uber den eigentlichen VVorhabenbereich bzw. die vorgesehenen Baufelder hinausgeht, vermie-
den wird.

e V5 — anlage-/baubedingt: Vermeidung unnétiger Lichtemissionen

Unnoétige Lichtemissionen Uber die innerdrtliche Beleuchtung hinaus sind zu vermeiden. Um
Storungen britender, ruhender oder schlafender Tierarten und jagender Fledermausarten zu
vermeiden bzw. zu minimieren, ist daher eine potentielle Ausleuchtung des Baustellenbereichs
maoglichst gering zu halten. Eine Beleuchtung sollte nur wenn nétig erfolgen und wenn dann in
zielgerichteter Form, d.h. die Lichtkegel sind mdglichst so einzustellen, dass die Beleuchtung
von oben herab erfolgt und méglichst punktgenaue, weniger diffuse nachtliche Beleuchtung zu
verwenden und ggf. auf Beleuchtungsmittel zurlickzugreifen, die eine geringe Anziehungswir-
kung auf Insekten haben (z.B. Natriumdampflampen). Ein Abstrahlen z.B. in den Himmel oder
in anliegende Gebliisch- oder Waldbereiche ist zu vermeiden.

Unter Bertcksichtigung der konzipierten Vermeidungs- und Minderungsmanahmen ist die
Umsetzung des Bebauungsplans - Ein Mehrfamilienhaus und vier Einfamilienhdusern, Wipper-
farther Stralle 114 / 116, Kirten — Dirscheid (51515) im Hinblick auf artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG in Zusammenhang mit § 44 Abs. 5
BNatSchG als zuldssig zu bewerten.

Seite 5 von 14



3  Planinhalte und Begriindung der Festsetzungen

3.1  Artder baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung an der Wipperfurther Strae Mischge-
biet (MI) sowie stidostlich davon Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Die Festsetzung als Mischgebiet erstreckt sich auf den Bereich des vorhandenen Parkplatzes
und das stdlich angrenzende Grundstiick, auf dem ein Gebaude errichtet werden kann. Der
Parkplatz nimmt 18 notwendige Stellpldtze der gegeniiberliegenden Gaststitte ,,Diirscheider
Hof* auf. Diese sind integraler Bestandteil der gewerblichen Nutzung und wiren im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) gemaR § 12 BauNVO nicht zulassig. Die vorhandenen Stellplatze erfor-
dern hier eine Festsetzung als Mischgebiet. Das sldlich angrenzende geplante Geb&ude wird
aufgrund des engen rdumlich-funktionalen Zusammenhangs mit dem Parkplatz ebenfalls als
Mischgebiet (MI) festgesetzt. Die dazugehdrenden Stellplatze sollen teilweise auf dem vorhan-
denen Parkplatz untergebracht werden. Aufgrund der rdumlichen N&he zu dem Parkplatz und
seiner zwar zuriickgesetzt liegenden aber dennoch der Stralenfront der Wipperfirther Stralie
folgenden Lage gehort das Gebaude rdumlich zum Bebauungszusammenhang im Ortskern von
Dirscheid.

Aufgrund ihres potenziellen Storgrades werden die folgenden Nutzungsarten im Mischgebiet
nicht zugelassen:

e Gartenbaubetriebe entsprechen wegen ihres in der Regel hohen Flachenbedarfs
nicht dem stadtebaulichen Entwicklungsziel einer Innenentwicklung durch Nach-
verdichtung von Flachen, wie sie der Bebauungsplan anstrebt. Ohnehin erlaubt die
geringe FlachengrolRe hier die Ansiedlung solcher Betriebe praktisch nicht.

e Tankstellen bringen ein hohes Verkehrsaufkommen mit sich, das fur die im Plan-
gebiet vorgesehene Wohnnutzung stérend ware.

e Vergnigungsstatten werden vor allem zum Schutz der Nachtruhe nicht zugelassen.

Die rickwartig geplante Wohnbebauung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorrangig dem Wohnen. Eine gewisse Durchmischung der
Wohnnutzung mit nicht stérenden anderen Nutzungen, wie zum Beispiel einer Arztpraxis, soll
in Verbindung mit dem Wohnen ermdglicht werden. Die konkret beabsichtigte Bebauung sieht
derzeit ausschlieBlich Wohnungsbau vor, sodass die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes
(WR) gentigen wirde, um die geplante Nutzung planungsrechtlich zuzulassen. Es wird dennoch
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Mit der Festsetzung eines WA wird ein be-
schrénktes Mal an Nutzungsmischung auch nach der Umsetzung des Bebauungsplanes ermog-
licht. Es soll nicht schon durch die festgesetzte Baugebietsart ausgeschlossen sein, zu einem
spateren Zeitpunkt nach der Realisierung des VVorhabens Umnutzungen vorzunehmen. Eine ge-
wisse Durchmischung der Wohnnutzung mit wohnvertréglichen anderen Nutzungen soll in
Verbindung mit dem Wohnen grundsatzlich fur die Zukunft ermdglicht werden. Aufgrund der
Festsetzung als WA ist eine solche Entwicklung planungsrechtlich zuldssig.

Die ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen:

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
werden nicht zugelassen. Durch diese Festsetzung werden potenziell flachen- und verkehrsin-
tensive Nutzungen ausgeschlossen, die dem vorrangigen Planungsziel, der Schaffung eines
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hochwertigen Wohngebietes, entgegenstehen. Die grundlegende Zweckbestimmung der allge-
meinen Wohngebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen, bleibt mit dieser Festsetzung ge-
wahrt. Die Verkehrsmengen bleiben durch den Ausschluss der vorgenannten Nutzungen auf ein
vertragliches Mal} begrenzt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl
der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen geregelt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird im Mischgebiet (MI) mit 0,6 und im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) mit 0,4 festgesetzt. Diese Werte entsprechen den zuldssigen Obergrenzen geméaRl § 17
BauNVO fiir die Gebietsarten sowie der vorgesehenen Grundstiicksnutzung.

Zahl der Vollgeschosse

Gemal} dem &ulReren Erscheinungsbild der Geb&ude entstehen an der Wipperfirther Strale im
MI vier Vollgeschosse und im WA zwei Vollgeschosse. Damit entspricht die Zahl der Vollge-
schosse der benachbarten Bebauung und fugt sich in die Ortslage ein.

Firsthdhen

Die Firsthohen werden gemél der Zahl der aufgehenden Vollgeschosse und einer angenomme-
nen maximalen Geschosshéhe von 3 m zuziiglich 0,5 m Sockelh6he und im WA zuziiglich 1 m
Drempelhohe festgesetzt. Die festgesetzten Hohen, in Verbindung mit der Dachneigung von 15
-45 Grad ergeben ein stadtebaulich vertragliches MaR.

Es wird festgesetzt, dass mastenartige Aufbauten wie zum Beispiel Antennen, Blitzableiter und
Ahnliches sowie Kamine die Firsthohe ausnahmsweise (iberschreiten dirfen. Dies gilt jedoch
nicht fir Werbeanlagen im MI. Die Festsetzung erweitert den Gestaltungsspielraum des Ge-
béaudes in angemessenem Umfang.

3.3  Baugrenzen und Bauweise
GemaR dem stédtebaulichen Konzept, das der Planung zugrunde liegt, wird die offene Bau-
weise mit der Beschrankung auf Einzelhauser festgesetzt.

Durch Baugrenzen werden drei Uberbaubare Grundstuicksflachen festgesetzt, die jeweils eine
angemessene Bautiefe von 15,5 m zulassen. Sie orientieren sich somit eng am Bebauungskon-
zept, wobei ein Spielraum flr Entwicklungen im Zuge der Genehmigungsplanungen belassen
wird.

Gemal? 8 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist ein Vortreten von Gebédudeteilen in geringfiigigem
Ausmal zulassig. Dementsprechend wird festgesetzt, dass Gebaudeteile, die von stadtebaulich
untergeordneter Bedeutung sind (z.B. Dachuberstédnde, Teile von Be- und Entliftungsanlagen
etc.) die Baugrenzen um bis zu 1,0 Meter tberschreiten dirfen, soweit diese nicht zu den Gren-
zen benachbarter Baugrundstiicke orientiert sind. Dies hat aufgrund der untergeordneten Gro-
Renordnung keine stadtebaulich negativen Auswirkungen und erweitert den Gestaltungsspiel-
raum des Gebdudeentwurfs in angemessenem Umfang.

Die Baugrenzen konnen durch Terrassen um bis zu 3 m Ubertreten werden. Dies dient einer
Erhdhung der Gestaltungsfreiheit flr die Architektur. Da Terrassen in den Erdgeschosszonen
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nicht generell als Nebenanlagen auBerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen errichtet wer-
den dirfen, wird ihr Bau bis zu 3 m aul3erhalb der Baugrenzen zugelassen.

3.4  Stellplatze und Garagen

Durch die Festsetzung der Flachen fir Stellplatze im MI gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB wird
sichergestellt, dass die Stellplatze der Gaststitte ,,Diirscheider Hof* im erforderlichen Umfang
bestehen bleiben und dass zusétzliche Stellplatze fur die neue Bebauung an geeigneter Stelle
geschaffen werden konnen.

Im WA wird festgesetzt, dass Stellplatze und Garagen nicht riickwértig hinter der Flucht der
jeweiligen stidostlichen Baugrenzen errichtet werden dirfen. Dort befindet sich der Gartenbe-
reich der kiinftigen Grundstiicke im Ubergang zur Landschaft. Die Errichtung von Stellplitzen
ware hier nachteilig fur das Orts- und Landschaftsbild und wirde auch zu Stérungen der Wohn-
ruhe in den ruckwartigen Grundstlicksbereichen und damit zur Schmélerung der Wohnqualitat
fiihren. Sie wird daher nicht zugelassen.

Durch ortliche Bauvorschrift gemaR § 89 BauO NRW (2018) wird eine Mindestanzahl von 2
Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt, um die Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den
Grundstticken, auBerhalb der angrenzenden Stralenrdume zu sichern. Ausgenommen sind
Kleinwohnungen in angemessener Zahl bis 45 m? Wohnfl&che, die in aller Regel durch eine
Einzelperson genutzt werden und daher einen geringeren Stellplatzbedarf haben.

3.5  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belegende Flache

Fur das Plangebiet ist die Erschliefung uber die vorhandene Zufahrt des Festplatzes von der
Dirschtalstralle aus vorgesehen. Diese soll in dstliche Richtung verlédngert und als Privatstralie
zur Anbindung der funf neu entstehenden Grundstlicke ausgebaut werden. Innerhalb der Zu-
fahrtsflache sollen auch Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt werden. Es wird dementspre-
chend eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der Versor-
gungstrager und der Gemeinde festgesetzt.

Fur die vorhandenen Kandle auf der Nord- und Ostseite des Plangebiets wird sowohl ein Lei-
tungsrecht als auch ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde Kirten und der Versor-
gungstréger vorgesehen.

3.6 Schallimmissionsschutz

Fiir das geplante Vorhaben wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (,,Schalltechnisches
Prognosegutachten Bebauungsplan ,,Am Festplatz* in Kiirten-Diirscheid* Graner+Partner In-
genieure, August 2018). Die Berechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass im Bereich des
geplanten allgemeinen Wohngebietes die Orientierungswerte gemal DIN 18005 sowohl tags-
uber als auch nachts unterschritten werden.

Im Bereich des Mischgebietes werden diese Werte an den straBennahen Fassadenseiten um < 4
dB(A) uberschritten, an allen anderen Fassadenbereichen eingehalten. Die Immissionsgrenz-
werte gemaR 16. BImSchV werden sowohl innerhalb des Mischgebietes als auch innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes tagsiiber und nachts eingehalten.

Das vorliegende Gutachten stellt fest, dass die weitere Planung im Einklang mit den Anforde-
rungen an den Schallimmissionsschutz fortgefiihrt werden kann.
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Fir das Plangebiet kommen somit aus stadtebaulichen Grinden nur bauliche Schallschutzmal3-
nahmen in Betracht, die den erforderlichen Schallschutz an dem Geb&ude in Form von Min-
destanforderungen an das resultierende Schallddmmmal} der AulRenbauteile sicherstellen. Der
fur die Ermittlung der Larmpegelbereiche malRgebliche AufRenlarmpegel errechnet sich dabei
gemall DIN 4109 aus der Summe der Beurteilungspegel (tags) der maligeblich auf die Planbe-
bauung einwirkenden Emittentenarten Strallenverkehrslarm, Gewerbeldrm und Sportlarm.

Larmpegelbereiche

GemaR DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH
Berlin) werden fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aulenbauteilen
gegentber AuRenlarm verschiedene L&rmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils
vorhandenen oder zu erwartenden ,,maf3geblichen Auflenldrmpegel* zuzuordnen sind. Fiir Au-
Renbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsrdumen - sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raum-
nutzungen die in Tabelle 1 aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Larmpegelbe- malgeblicher  AuRen-
reich larmpegel in dB(A)

I 55

1 60

11 65

1\ 70

V 75

VI 80

VIl (a)
(a): Fur malRgebliche AulRenlarmpegel La > 80
dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Begebenheiten festzulegen.

Tabelle 1: Larmpegelbereiche, AulRenlarmpegel und Schallddmmmaf

Kennzeichnung der Larmpegelbereiche im Plan

Die ermittelten Larmpegelbereiche I bis IV werden in der Planurkunde innerhalb der iberbau-
baren Grundstticksflachen bei angenommener freier Schallausbreitung gekennzeichnet. Die aus
den Larmpegelbereichen resultierenden Nachweise zur Schallddmmung (resultierendes Schall-
damm-Mal) der Aulenbauteile sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktionen, einschl. Fenster und Nebeneinrichtungen, wie
Rollladenkasten, etc. nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau", zu fiihren.

3.7 Geruchsimmissionen

Entlang der nérdlichen Grenze des B-Plan Gebietes ist eine abwassertechnische Anlage im Be-
stand vorhanden. Die Abwasseranlage bestenht aus einem Regeniiberlaufbecken (RUB) mit ei-
nem Staukanal (SK) DN 1400 als Zulaufkanal. Das Abwasser wird bei Trockenwetterabfluss
in einen 6stlich der vorgesehenen Bebauung vorhanden Mischwasserkanal (MW-Kanal) abge-
leitet. Bei Starkregenereignissen schlagt das RUB Wasser (iber eine ca. 15,0 m lange Ab-
schlagsleitung in den Vorfluter ,,Diirschbach® ab. Die Abschlagleitung besteht aus einem
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Rechteckprofil ca. b x h =1,80 m x 0,60 m aus Stahlbeton mit Boschungsstiick und Schutzgitter
im Auslauf und im letzten Stiick als offene Rinne.

Im Zusammenhang mit den vorhandenen Kanélen ist es bei extrem trockenen Witterungslagen
nicht ausgeschlossen, dass es zu Geruchsbildungen im Bereich der Kanalschlachtabdeckungen,
an den Entliftungsleitungen und des Auslaufs des Uberlaufkanal kommen kann.

Die HPC AG wurde mit der Erstellung eines Untersuchungskonzeptes beauftragt. Die Unter-
suchung beinhaltete nicht die Messung und Auswertung der Geruchsemissionen aus der Ab-
wasseranlage.

Der Gutachter konnte anlasslich einer Ortsbegehung am 16.06.2020 aufgrund einer fir die Un-
tersuchung gunstigen Witterung Geruchsemissionen in direkter Néhe der Abwasseranlage fest-
stellen. Jedoch nur wenige Meter weg von der Abwasseranlage war die Geruchsbildung nicht
mehr eindeutig zuzuordnen.

Bereich RUB

Die Vermeidung/ Minderung der Geruchsemissionen im Bereich des RUB (Bauwerkseinstiege
und Entliftungsleitung) l&sst sich technisch mit vergleichsweise einfachen und kostenginstigen
Mafnahmen realisieren. Mit den vorgestellten MalRnahmen ist eine wirkungsvolle Minderung
der Geruchsbeléstigung zu erwarten. Eine vollstandige Vermeidung der Geruchsprobleme,
kann jedoch nicht zugesichert werden.

Bereich Rohrauslauf des Uberlaufkanal

Dem gegeniber sind die moglichen MalRnahmen zur Minderung der Geruchsemissionen im
Bereich des Rohrauslaufs des Uberlaufkanals technisch sehr anspruchsvoll. Den mit einer Um-
setzung der im Gutachten dargestellten Malinahmen verbundenen Aufwendungen und Kosten
stehen erwartungsgeman nur eine begrenzte Minderung der Geruchsprobleme gegenuber.

Hinweise flr das mogliche weitere VVorgehen des Gutachters

Sollte eine Uber das hinzunehmende Mal} Beeintrachtigung in Form von eindeutig der Entwaés-
serungsanlage zuzuordnenden dauerhaften und damit erheblichen Geruchsbeldstigung kom-
men, so ist auf die im Gutachten beschriebene MalRnahmenkaskade zuriickzugreifen, um die
Beeintrachtigungen zu mindern. Aufgrund des geringen Abstandes der geplanten neuen Bebau-
ung zu der bestehenden Abwasseranlage werden, im Falle der Umsetzung der MalRnahme, trotz
technischer und/ oder baulicher AnderungsmaRnahmen an der Anlage, Geruchsprobleme im
Bereich der angrenzenden Bebauung nicht vollstandig auszuschlieRen sein.

Es ist daher ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen worden, der ber die zeitweise
auftretende und von der Witterung abhéngigen Geruchsproblematik aufmerksam macht. Sollte
es in Zukunft durch die Anwohner Beschwerden bezuglich der Geriiche geben, wéren in Ab-
stimmung mit der Gemeinde entsprechende Malinahmen aus der Untersuchung von HPC AG —
Schlieung der Beluftungséffnungen der Kanaldeckel - zu treffen. Dies wird in einem stadte-
baulichen Vertrag zwischen dem Privaten und der Gemeinde Kirten geregelt.

3.8  Festsetzungen zur Eingriffsminderung und Ausgleich der Eingriffe
Der Baumbestand an der Wipperfurther StraRe wird zur Erhaltung festgesetzt.

Nach einer Bilanzierung des Eingriffes wird laut Landschaftspflegerischem Fachbeitrag
(,,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes 104 Diirscheid
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,,Am Festplatz® der Gemeinde Kiirten“, H+B Stadtplanung, K6ln, Mdrz 2021) ein Defizit von
3.200 Okopunkten erwartet. Das Defizit wird zum Teil durch die Umwandlung der 6stlich ge-
legenen Griinlandbrache in eine Feuchtwiese ausgeglichen werden. Daruber wird mit dem Vor-
habentréger eine vertragliche Regelung vereinbart und nachfolgend die Umsetzung dinglich
iiber Grunddienstbarkeit gesichert. Das iibrige Restdefizit wird tber das Okokonto des Rhei-
nisch-Bergischen-Kreises abgegolten.

Externer Ausgleich:

Nach Abzug der Punkte aus der oben genannten Kompensationsma8nahme ergibt sich noch ein
Defizit von 750 Punkten. Aus dem Okokonto des Rheinisch-Bergischen Kreises wird dem Be-
bauungsplan 104 ,,Diirscheid Am Festplatz*“ folgende Maflnahme zugeordnet:

MaRnahmenflache:

Bezeichnung: Steeger Berg, Abschnitt 11

Flachen-1D: 43KU_272

LP Festsetzung: Landschaftsplan Kirten_2.1-10

Gemeinde: Kdirten

Gemarkung: Engeldorf

Flur: 1

Flurstuicksnummern: 307; 321; 322, 323, 326, 327, 687/320; 924/175, 929/3009,

931/309, 935/313, 937/313, 938/328, 1163, 1281, 1282; 2860

Ziel der MaRnahme

Ziel der MaRRnahmen ist die Entwicklung standortheimischer Laubholzbestdnde auf dem kalk-
reichen Standort mit sehr guter Nahrstoffversorgung. Dies dient der Forderung der reichhalti-
gen Geophytenflora des Gebietes in dem sich zahlreiche, fur die Region seltene, floristische
Besonderheiten finden. Durch den Umbau der Nadelholzbestdnde in einen standortheimischen
Laubwald wird zudem der Humusaufbau verbessert Die Malinahmen entsprechen den Entwick-
lungszielen des Naturschutzgebietes 2.1-10 ,,Steeger Berg® und den Zielen der Festsetzungen
4.3-03, -208, -2009.

MaRnahmenbeschreibung

Fur die genannten Flachen ist die Durchfiihrung folgender MaRnahmen vorgesehen:
* Vollstindige Entnahme der Fichtenbestéinde
» grobe Fldchenrdumung Aufsetzen des Schlagabraums auf Walle

0 Wiederbepflanzung:
0 Anpflanzung einer naturnahen Waldrandhecke mit einer Tiefe von 10 bis 15 m an den Wald-
auflenrandern aus folgenden Strauchern und Baumen 2. Ordnung:
0 Weiltdorn (crataegus monogyna)
o Roter Holunder (Sambucus racemosa)
o0 Schneeball (Viburnum opulus)
0 Heckenrosen (Rosa canina)
0 Schlehe (Prunus spinosa)
o Pfaffenhutchen (Euyonymus europaus)
0 Wilde Stachelbee (Ribes uva- crispa)
o Feldahorn (Prunus avium)
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0 Ebersche (Sorbus aucuparia)

0 Mehlbeere (Sorbus aria)

0 Bepflanzung der Flache mit standortheimischen Gehdlzen (120-140 cm):
0 70 % Rotbuche (Fagus silvatica)

0 10 % Traubeneiche (Quercus petraea)

0 10 % Winterlinde (Tilia cordata)

0 10 % Esche (Fraxinus Excelsior)

Zielbiotope (Entwicklung wird durch die Malinahmen eingeleitet):
* Mullbuchenwald (AA91)
* Waldrand (D52)

Damit wére der Eingriff ausgeglichen.

3.9 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

3.9.1 Festsetzung von Baumen

Der Baumbestand entlang der Wipperfurther/ Dirscheider Stral3e wird wegen seiner positiven
Wirkung fir das Ortsbild und seiner 6kologischen Bedeutung teilweise zur Erhaltung festge-
setzt.

3.9.2 Einbau von Vogelschutzglas

Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Glaswande, Ab-
sturzsicherungen und Ahnliches) oder anderer spiegelnder Baustoffe wie zum Beispiel glan-
zende Metalle ist sicherzustellen, dass diese flr Vogel als Hindernis erkennbar sind. Mit Ver-
wendung geeigneter Materialien wird dem Vogelschutz Rechnung getragen.

4. Ortliche Bauvorschriften zur Baugestaltung

Um ein gestalterisches Einfligen der Neubebauung in den Bestand des gewachsenen Ortskerns
von Dirscheid zu férdern, werden nur Dacher mit 15 bis 45 Grad Neigung zugelassen.

Zum Schutz des Ortsbildes vor stérenden Werbeanlagen wird deren Anbringung auf tatsachlich
im Baugebiet ansassige Betriebe beschrénkt (Statte der Leistung) und besonders stérende For-
men wie Wechsellichtwerbung werden ausgeschlossen.

Als Beitrag zur Durchgriinung des Baugebietes aus stadtebaulich- gestalterischer Sicht werden
Einfriedungen nur in Kombination mit Laubhecken zugelassen.

Fur Abfall- und Millbehélter ist an der Dirschtalstral3e ein fester Standort vorgesehen, da das
Millfahrzeug nicht in das Plangebiet einfahren bzw. dort wenden kann. Dieser Standort soll
baulich oder durch Bepflanzungen gegen Einsicht an drei Seiten abgeschirmt werden.

4.1 Hinweise

Vorsorglich werden in den Bebauungsplan Hinweise u. A. zum Artenschutz, Verhalten bei un-
erwarteten Funden von Kampfmitteln bzw. Bodendenkmalen aufgenommen.
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Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass technische Regelwerke, auf die im Plan Bezug genom-
men wird bei der zustdndigen Stelle der Gemeinde Kdirten eingesehen werden kdnnen.

5 Umsetzung der Planung
Die Planung wird vollstandig durch einen privaten VVorhabentrdger umgesetzt.

Ver- und Entsorgung sowie 6kologischer Ausgleich werden durch entsprechende Vertrage ge-
sichert.

6  Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Bebauung entstehen auf dem nicht mehr genutzten Festplatz an der Wip-
perfirther Stral3e circa 11 neue Wohneinheiten. Dadurch wird die Wohnfunktion in der Orts-
mitte gestarkt. Als MaRnahme der Innenentwicklung trégt die Planung zugleich zu einer fl&-
chenschonenden und nachhaltigen Gemeindeentwicklung bei.

Die Bebauung fugt sich mafstablich in die Umgebung ein und ergénzt diese in einer angemes-
senen Bebauungsdichte.

Die notwendige Verkehrserschlieung beschrankt sich auf den Ausbau einer bereits vorhande-
nen Grundsttickszufahrt als PrivatstraRe.

Insgesamt hat die Planung somit geringe stadtebauliche Auswirkungen.

Die DiirschtalstraRe hat eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke von 2.505 Fahrzeugen.?
Die Anbindung von 11 zusétzlichen Wohneinheiten erhoht das Verkehrsaufkommen um ca. 77
Fahrzeuge am Tag bzw. rund 3%. Dies beeintrachtigt die verkehrliche Leistungsfahigkeit nicht.

Die Einzelheiten werden im weiteren Verfahren mit dem Landesbetrieb Stralen NRW abge-
stimmt.

7 Umweltprifung

7.1  Erfordernis der Umweltprifung und Stand des Verfahrens

Gemal} 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fiir die Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen dargestellt, beschrieben und bewertet werden. Im Umweltbericht sind
auch die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen darzustellen.

Im Planverfahren werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
(2) BauGB zu den vorliegenden Entwurfsunterlagen um Stellungnahme gebeten. Dabei werden
sie auch um Angaben zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
gebeten (Scoping).

L Verkehrsstirkenkarte des Landesbetriebs StraRen NRW, Stand 2015
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Zum Entwurf des Bauleitplans wird der Umweltbericht auf der Grundlage des nach § 4 (2)
BauGB festgestellten Prifumfangs unter Einbeziehung der umweltbezogenen Stellungnahmen
sowie der fiir die Umweltprifung gefertigten Gutachten erstellt.

Folgende Fachgutachten sind im Rahmen der Umweltpriifung erstellt und herangezogen wor-

den:

Artenschutzpriifung der Stufe |

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan mit Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanz

Bodengutachten mit hydrogeologischer Untersuchung zur Versickerung
Schallimmissionsprognose

Untersuchungskonzept zur Minderung der Geruchsbeldstigung aus einer Entwésse-
rungsanlage
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