Textteil +)

zum Bebauungsplan der Gemeinde Kiirten Nr. 107

"Im Diirscheider Feld", 1. Anderung:

Die auf Grund des § 9 Abs., 1 Ziff. 1, 2, 4, 5, 10, 1, 12, 13, 15, 18, 22
BBauG getroffenen zeichnerischen Darstellungen sind verbindliche Festsetzungen.

Die ibrigen zeichnerischen Darstellungen haben nur kennzeichnenden oder nach-

richtlichen Charakter.

Die zeichnerischen Festsetzungen werden auf Grund des § 9, Abs. 1, Ziff. 3,
Abs, 2 und Abs. 4 BBauG, sowie § 103, Abs. 3, Satz 5 der Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 17.01,1970 (GV.NW 96 - SGV.NW 232),
geandert durch Gesetz vom 15,.07.1976 (GV.NW S. 264 - SGV.NW 232), in Verbindung
mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchfilhrung des BBauf vom 29.11.1960 (GV.NW S.
433) 1in der Fassung der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durch-
flihrung des BBauG vom 21.04,.1970 (GV.NW. S. 299) um folgende textliche Fest-
setzungen iiber die Mindestgrtfe von Baugrundstiicken (§9, Abs. 1, Ziff. 3), die
Hohenlage (§ 9, Abs. 2 BBauG), die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 103,
Abs. 1, Ziff. 1 BauD NW}, besondere Anforderungen an bauliche Anlagen (& 103,
Abs, 1, Ziff. 2 BauONW) und die bauliche Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen,
Steliplatze fir Kraftfahrzeuge und Linfriediqgungen (§ 103, Abs. 1, Ziff. 4

BauO NW) ergdnzt. '

1. Grundstiicksgrofen Gebaude dirfen nur auf Grundstiicken errichtet werden,
die mindestens 500 m® grof sind. Eine Ausnahme kann

zugelassen werden, wenn dadurch die Grundlage der
Planung und das stddtebauliche Gesamtbild nicht nach-
teilig beeinfluft wird.

2. Hohe der Gebdude
Gebaudeanordnung Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf
in der Regel die natiirliche Gelandecberflache nicht

gedndert werden,

Die Oberkante Kellerdecke bzw, Oberkante Erdgeschof3-
fuBboden darf hochstens 0,60 m iiber Strafenniveau liegen,
gemessen von der Mitte der Frontldnge des Gebdudes zur
StraBe hin, i

Sie muB insgesamt Uber dem natiirlichen Geldndeniveau
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liegen, und zwar im Mittel 0.15 m. Das er-
fordert in Hanglagen die Planung dem Hang ange-
paRter Gebdude (Gebaudestaffelung auf verschiede-
nen Ebenen).

3. Traufhohen Die Traufhohe wird bei eingeschossigen Gebauden
auf 2.75 m, bei zweigeschossigen Gebdauden auf 5.50
M,
tiber Oberkannte Kei]erdecke bzw. Oberkante Erdge-
schoBfuBboden festgesetzt. Eine teilweise Unter-
schreitung der festgesetzten Traufhthe ist zu-
ldssig. Bei Hanglagen konnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn

a. die natiirliche Hangneigung so verlduft, daB
Oberkante Kellerfufboden nicht mehr als 10 cm
tiber dem natiirlichen Gelandeniveau liegt,

b. die AuBenwand des Kellergeschosses zur Hangseite
als Wohnfassade ausgebildet wird,

c. der Eingang des Gebdudes im KellergeschoP ange-
ordnet wird, sofern dieses zur StraPe hin sicht-

bar wird.

Die Bewilligung einer Ausnahme kann mit Bedingungen
und Auflagen verbunden werden,

4. Gestaltung der Gebaude Die Hauptgebdude sind in Gebieten, fiir die offene
Bauweise festgesetzt ist, waagerecht zu gliedern

{z. B. durch Fensteranordnung, Balkone, geschoB-
hohe Verschieferung oder Holzverschalung, Gebdaude-
vorspriinge mit heruntergeschleppten Dachern, Ver-
schieferung oder Verbretterung der Giebelwdnde im
Dachbereich). Die AuBenwinde der Gebdude, mindestens
aber die von der Strafe einsehbaren Teile dersel-
ben, sind mit einer der Bauweise im Bergischen
Land entsprechenden Regenschutzhaut in Schiefer,
Klinker, dunkelbraun oder schwarz lasiertem Holz
zu versehen, Ausnahmsweise kann an den von der
StrafBe einsehbaren Auflenwdnden auch heller Putz
zugelassen werdeﬁ.



5. An- und Nebenbauten

6. Dachform und Dach-

neigung

7. Dachaufbauten
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Die nicht von der Strafe einsehbaren Teile der
AuBenwdnde konnen mit einem hellen Putz und einem
hellen Anstrich versehen werden. Grelle Farbtone
sind nicht zugelassen,

Bei Doppel- oder Gruppenhdusern sind Trennwdnde
auf den Grundstiicksgrenzen bis auf 4 m hinter der
gartenseitigen Hausfront zuldssig, jedoch nicht
tiber 1.80 m Hohe.

An- und Nebenbauten sind dem Hauptgebdude ge-
stalterisch anzugleichen und in der Regel in den
gleichen Materialien und Farben auszufiihren,

Die in der zeichnerischen Darstellung eingetrage-

nen Dachformen und Dachneigungen sind zwingend.

Die Dachneigung bei Hauptgebduden mup beidseitig
gleich sein und der First in der Gebdudemitte ver-

laufen,

Die Sattel- u. Walmddcher sind in der Reqgel mit einem
Dachiiberstand von mindestens 0.50 m an allen Ge-
baudeseiten vorzusehen,

Dachaufbauten und Dacheinbauten (Gauben) sind als
Einzel- oder Reihengauben zuldssig, wenn die Dach-
neigung 38° u. mehr betrdat. Sie dirfen in d. Summe ihr
Einzelbreiten htchstens 2/5 der gesamten First-

ldnge betragen. Dachgaupen dirfen einschl. ihrer
Schleppdicher nur in dem unteren 2/3 der Dachfldche
angeordhet werden, In der Deckung sind die Dach-

gaupen dem Dach anzupassen.,

Die Hohe der Dachaufbauten ohne Abschleppung und’
Giebelstellung darf 1.20 nr i. L. nicht Uberschrei-

ten.



8. Dachfenster

9, Dacheindeckung

10. Kniestocke
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l.iegende Dachfenster sind zuldssig, wenn die
Summe der Breiten aller auf einer Dachfliche
eingebauten Fenster 1/4 der Firstldnge nicht
iiberschreitet.

Die Ddcher sind in Naturschiefer oder graphit-
grauem Asbestschiefer, altfarbenen oder graphit-
grauen Tonziegeln bzw. Betondachsteinen einzu-

decken.

Ausnahmsweise kodnnen graphitgraue Asbestzement-
platten zugelassen werden, wenn dadurch das Orts-
bild nicht nachteilig beeeintrdchtigt wird.

Flachddacher sind mit einer Regenschutzhaut zu
versehen und mit hellem Kies abzudecken.

Andere Dachformen und Dachneigungen kGnnen zuge-
lassen oder gefordert werden, wenn diese zur Ein-
bindung des Gebdudes auf Grund einer bereits vor-
handenen Bebauung, zur Gestaltung besonderer
stddtebaulicher Situationen oder zur Beriicksichti-
gung besonderer landschaftlicher Belange sinnvoll
sind. Die Ausnahmen konnen mit Auflagen zur Gestal-
tung verbunden werden.

Kniestocke (Drempel) sind nur bei eingeschossigen
Bauten mit einer Dachneigung ab 3g° zuldssig. Die
Maximalhohe der Kniestocke darf 0.60 m, gemessen
an der Oberkante,ErdQeSchoBdecke bis Oberkante
FuBpfette,nicht Uberschreiten.

Konstruktive Drempel und Auflager bis zu einer
Hohe von 25 cm sind allgemein zuldssig.

Bei Anlegung eines Kniestockes muB die Dachhaut
bis auf die festgesetzte Traufhdhe herunterge-

zogen werden.



11. Einstellpldtze

12, Einfriedigungen
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Je Wohneinheit sind 2 Einstellpldtze auf dem Bau-
grundstiick anzulegen. Sie sind durch Einbau von Ra-
sengittersteinen (mit Rasen eingesdt), Naturstein-
pflaster,Betonverbundsteinpflaster oder Naturstein-
splitt zu befestigen.

Sofern Stellpldtze oder sonstige befestigte Flichen
mehr als 100 m® grof sind, sind die durch An-

pflanzungen zu gliedern.

Stellpldtze und Garagenzufahrten konnen auch als
zwei befestigte Streifen im Rasen ausgefiihrt wer-
den,

Bei Grundstiicksteilen zwischen StraBe und vorderer
Baugrenze oder Baulinie, die nur eine Tiefe bis

zu 5 m haben, sind die Vorgdrten als durchlaufendes
Grinband auszubilden, auf dem kleine Strauchgruppen
- nicht hoher als 0.40 m gepflanzt werden diirfen.

In diesem Falle darf als Einfriedigung nur eine
iebende Hecke bis zu einer Hohe von 0.60 m gepflanzt
und unterhalten werden.

Hat der Grundstiicksteil zwischen StraPe und vor-
derer Baugrenze oder Baulinie eine groBere Tiefe

als 5 m, so diirfen in dem von der vorderen Baugrenze
oder Baulinie liegenden Grundstiicksteil als Ein-
friedigung Holzlattenziune, Bretterziune oder Mauern
in Naturstein bzw. Klinkern bis zu einer Hohe von
0.80 m zugelassen werden. |

Als riickwdrtige Einfriedigung der Gartengrundstiicke
voneinander sind hinterpflanzte Drahtziune, Spriegel-
zdune, bis 1.20 m Hohe, ferner Hecken jeder Art bis
1.20 m HOhe gestattet,

Schilfmatten sind in der Regel unzulidssig.
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13. Stiitzmauern Stiitzmauern sind zulassig, wenn das natiirliche
Geldnde um mehr als 0.50 m infolge einer BaumaB-
nahme abgefangen werden muB.

Niedrigere Boschungen sind grundsdtzlich durch
Boschungssteine oder geeignete Bepflanzungen
zu befestigen.

14, Freiréumé Auf den Grundstiicksteilen, die auBerhalb der fest-
gesetzten uberbaubaren Grundstlicksflachen liegen,
diirfen in der Regel weder genehmigungspflichtige
noch anzeigepfiichtige und anzeigefreie Vorhaben
von untergeordneter Bedeutung zugelassen werden,
Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn dadurch
die Grundziige der Planung und das stddtebauliche
Gesamtbild nicht nachteilig beeinfluBt wird.

Mit der Ausnahme kidnnen Bedingungen und Auflagen

verbunden werden.

15. Bepflanzung Zur besseren Einbindung des Baugebietes in die
Landschaft ist auf Teilen von Baugrundstiicken
zwischen Strafe und vorderen Baugrenze oder Bau-
1linie im Abstand von 2 m von der StraBengrenze
mfndestens ein heimischer Hochstamm, laubbaum,
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Im lbrigen
ist der beschriebene Grundstiicksbereich gdrtnerisch
zu gestalten. Auf den Grundstuckstealen, die

~hinter der riickwdrtigen Baugrenze oder Baulinie
liegen, ist ebenfalls je 150 gm Grundstucksflachen
ein hochstimmiger Baum {Laubbaum) zu pflanzen
und zu unterhalten. Die Biume missen bei-der An-
pflanzung eine Hohe von mindestens 2 m haben.



Dieser Plan ist gemdB . § 2 (1) des BBauG in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.08.1976 (BGBY 1, S. 2256) durch BeschluB des Rates der Gemeinde
Kiirten vom (\7 /ﬂ: 19gﬂaufgesteﬂt worden.

Biirgermeister

GemdB § 2a BBauG wurde dieser Plan in der offentlichen Biirgeranhtrung am

,{? 47{; ‘3,. /g'%?dargd egt,

Die Einladung wurde offentlich bekanntgemacht am Aﬂz ii 4ﬁ?¢%?
Kirten, den Lﬁ Z g&?/
Lnooy
Uopiug -

Der Gemeindedirektor

Dieser Plan ist gemdp § 2a {6) des BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.08,1976 (BGBY 1, S. 2256) durch BeschluB des Rates der Gemeinde Kiirten vom
19 zur Offentlichen Auslegung beschlossen.

£ -
Biirgermeister

Dieser Plan hat gemdB § 2a (6) des BBauG in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.08.1976 (BGB1 1, S. 2256) in der Zeit vom L/,ﬁ /R

bis 02617 ///5? /@5’6) offenthch ausgelegen.

Kirten, den. gv(f%\\ /
? ol

Der Gemeindedirektor

D{E.er Plan ist gemdd § 10 des BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom

#S. 2256) vom Rat der figg}ﬁﬁffgbrten am 52?2/

en £ A f}@
AL A,

rgermeister Ratgmitglied - {
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Dieser RBdan ist gemaB § 11 des BBauG in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.08.1976 (BGB1 1, S. 2256) mit Verfiigung vom AQOF. A4 wemler tluer ﬂ«/&fg

genehmigt worden.

ko1n, den MO8 1982,

Nz
Der RegierunQSprégident, im Auftrag

GemdB § 12 des BBauG ist die Genehmigung des Regierungsprisidenten mit Hinweis

auf die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes am /’é J@ . /{gg@
ortsiiblich bekanntgemacht worden,

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der §§ 44 c Abs.
1 Sdtze 1 und 2 und Abs. 2 sowie 155 a Sdtze 1 und 2 des BBauG hingewiesen.

’j{urten den ,42///61? /grg{ﬂ?/

ﬁi Burgerme1ster

Die gestalterischen Festsetzungen gem. § 103 BauQ NW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.01,1970 (GV NW S, 96) des zweiten Gesetzes zur
Knderung der BauO NW vom 15,07,1976 (GV. NW, S. 274) und des ersten
Funktionalreformgesetzes vom 11,07.1978 (GV. NW, S, 29oﬁ;§%i Verfugung

vom heutigen Tage genehmigt worden,

Bergisch Gladbach, den 13,09.1982

Der Oberkreisdirektor

als untere stoatliche Verwaltungsbehdrde

;"f\ﬂ -
7 ) f‘\‘

g Auftrag: [\ N N

Krimer




