GEMEINDE KURTEN

Bebauungsplan 112
- Feuerwehrgeritehaus Olpe -

Begriindung

Stand: Mai 2025



Begriindung

zum Bebauungsplan 112 der Gemeinde Kiirten gemidB § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)

Anderungen zum Stand der Erneuten Offenlage sind rot markiert.
1  Ausgangssituation

1.1 Lage und Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 112 umfasst eine Fldche von 8039 m? und befindet
sich am 0Ostlichen Ortsausgang des Ortsteils Olpe.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich eine knapp 5700 m? grof3e, derzeit als Weide-
land genutzte Freifldche, der davor angrenzende Stralenraum der LL146 sowie ein Teil eines
Ostlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Weges. Die nordliche Begrenzung besteht
aus einer landwirtschaftlichen Flache und dem Ortsrand Olpes. Im Osten befinden sich ein
Schiefstand und eine weitere landwirtschaftlich genutzte Fliche. Die siidliche Begrenzung be-
steht aus einer forstwirtschaftlichen Flache und westlich grenzt wiederum eine landwirtschaft-
lich genutzte Fldche an.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Olpe, Flur 28 die Flurstiicke Nr. 125 (teilweise)
und 126 sowie in der Flur 30 die Flurstiicke Nr. 46, 47 (teilweise) 127 (teilweise) und 159.

Das Gelédnde fillt von Ost nach West um ca. 6 bis 10 m ab, wobei das Gefille im hinteren
schmalen Bereich stidrker abfillt als im vorderen Bereich nahe der L 146. Der hochste Punkt
befindet sich mit ca. 229 m iiber Normalhéhennull (NHN) in der siidlichsten Spitze des Gel-
tungsbereiches, der Tiefpunkt an der stlichen Grenze mit ca. 219 m iiber NHN.

Der Geltungsbereich ist bis auf die 6 Linden der Lindenallee entlang der L 146 frei von weiteren
Béiumen oder Gehdlzen. Das Plangebiet ist weitestgehend unversiegelt, lediglich der Stralen-
raum der L 146 sowie der Landwirtschaftsweg sind versiegelt, bzw. teilversiegelt.

Westlich sowie nordwestlich des Plangebietes erstrecken sich Wohngebiete der Ortschaft Olpe,
die iiberwiegend durch ein- bis zweigeschossige Einfamilienhduser mit Satteldichern geprigt
sind. Ostlich grenzen ein SchieBstand, ein Kriegerdenkmal sowie ein weiteres Wohnhaus an.
Durch die ansonsten landwirtschaftlich genutzten Flichen, wird das Plangebiet stiddtebaulich
durch den Ubergang von geschlossener, zumeist eingeschossiger Bebauung der Ortschaft und
den Freiflachen der Landwirtschaft geprégt.

1.2 Planungsanlass

Das Feuerwehrgeritehaus der Freiwilligen Feuerwehr Kiirten-Olpe entspricht nicht mehr den
heutigen technischen und rdumlichen Anforderungen an ein Feuerwehrhaus. Nach einer gut-
achterlichen Feststellung ist es erforderlich an jedem Standort der Gemeinde mindestens zwei
Loschfahrzeuge und einen Mannschaftstransportwagen vorzuhalten. Des Weiteren soll zukiinf-
tig die Moglichkeit einer Erweiterung der Fahrzeughallen eingeplant werden. Hierbei sind ver-
stiarkt Sonderfahrzeuge zu beriicksichtigen, um fiir zukiinftige Anforderungen gertistet zu sein.
In dem bestehenden Feuerwehrgeritehaus existiert zudem keine addaquate Schwarz-Wei3-Tren-
nung im Hinblick auf die Schmutzkleidung. Gerade im nicht erkennbaren Schmutz liegt hierbei
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ein groles Gefahrenpotential. Dariiber hinaus fehlen eine Einsatzzentrale, angemessene Sozi-
alrdume sowie Sanitireinrichtungen. Umkleiden fiir weibliche Personen fehlen in dem Gebiude
vollstiandig.

Ein Neubau am jetzigen Standort wurde mit Hilfe einer Machbarkeitsstudie untersucht. Die
Studie kommt zum Schluss, dass Aufgrund der erheblichen neuen Anforderungen wesentliche
Flachen des angrenzenden Dorfplatzes und der Bushaltestelle der Ortschaft Olpe miteinbezo-
gen werden miissten. Veranstaltungen konnten vor Ort nicht mehr stattfinden, wodurch ein fiir
die Ortschaft wichtiger Ort der Begegnung entfallen wiirde. Ebenso miisste ein Spielplatz wei-
chen. Ein Umbau des zudem teilweise unter Denkmalschutz stehenden Feuerwehrgeritehauses
wird daher ausgeschlossen.

Da aufgrund der geschlossenen Siedlungsstruktur des Ortsteils Olpes kein geeigneter Standort
innerhalb des Ortes vorhanden ist, muss an den Ortsrand ausgewichen werden. Dabei ist es
notwendig sich so nah wie moglich zur Ortschaft zu orientieren, um die Anfahrtswege der
hauptsichlich aus Olpe stammenden freiwilligen Einsatzkréfte kurz zu halten und um die im
Brandschutzbedarfsplan der Gemeinde Kiirten festgelegten Hilfsfristen einzuhalten. Durch das
hauptsichlich in Richtung Osten gerichtete Einsatzprofil der Freiwilligen Feuerwehr Kiirten,
ist notwendig, einen Standort am 6stlichen Ortsrand der Ortschaft Olpe zu realisieren. Damit
kann eine hdufige Durchfahrt durch den Ortskern vermieden werden, wodurch wichtige Sekun-
den auf dem Weg zum Einsatz eingespart und weitere Konfliktpotentiale einer Einsatzfahrt
(erhohte Unfallgefahr, Lirmbelédstigungen, usw.) minimiert werden.

Die Verfiigbarkeit der Grundstiicke sowie die Topographie rund um Olpe, schrinken die geeig-
neten Flidchen zusitzlich soweit ein, dass die Fliche im Geltungsbereich der vorliegenden Pla-
nung die einzige Alternative fiir den Bau eines Feuerwehrgeritehaues darstellt.

Das Plangebiet ist planungsrechtlich gegenwirtig als Auflenbereich gemél § 35 BauGB zu be-
werten. Zur Umsetzung des Feuerwehrgerétehauses sind somit die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes sowie die Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

1.3 Verfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplanes 112 (Feuerwehrgeritehaus Olpe) wird im Regelverfah-
ren gemif § 2 BauGB durchgefiihrt.

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Gemeinde Kiirten hat in seiner Sitzung am
16.06.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes 112 ,,Feuerwehrgerdtehaus Olpe* wird ge-
mil § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Parallel wurde in derselben Sitzung die
hierfiir notwendige 17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kiirten beschlos-
sen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 26.07.2021 bis einschlieBlich 27.08.2021.

Die Offenlage gemiB3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gemill § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 09.01.2024
bis einschlieBlich 09.02.2024.
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Hierzu gingen insbesondere vom Rheinisch-Bergischen Kreis planungsrelevante Anregungen
ein. Die Einwiénde betrafen tiberwiegend die planungsrechtliche Absicherung der Alleebiume
entlang der Landesstrale 146. Die Planung wurde dementsprechend nachgeschirft, wodurch
eine erneute Offenlage gemill § 4a Abs. 3 notwendig wurde. Diese fand vom 31.01.2025 bis
03.03.2025 statt.

Nach dem Eingang weiterer planungsrelevanter Anregungen — erneut iiberwiegend vom Rhei-
nisch-Bergischen Kreis — sowie Anpassungen am Geltungsbereich der Satzung, wird eine
zweite erneute Offenlage gemil § 4a Abs. 3 notwendig. Der Schutzbereich um die Alleebdume
wurde nochmals erweitert und die Alarmausfahrt angepasst. Im norddstlichen Bereich wurde
der Geltungsbereich auf die notwendige PKW-Ausfahrt zuriickgenommen.

1.4 Landes- und Regionalplanung

Im Zuge des Planverfahrens wird die Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung ge-
mil § 34 LPIG NRW bei der Bezirksregierung Koln erfragt. Aufgrund der Regelung in Punkt
2.3 des Landesentwicklungsplanes NRW, kénnen ausnahmsweise im Freiraum Bauflichen und
-gebiete dargestellt werden, wenn diese zum Brand- und Katastrophenschutz notwendig sind.
Da dies ist hier der Fall ist, wird davon ausgegangen, dass eine Ubereinstimmung grundsitzlich
vorliegt.

1.5 Flichennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Kiirten stellt das Plangebiet als Fliche fiir die
Landwirtschaft dar. Aufgrund dieser Darstellung kann der Bebauungsplan nicht gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem FNP entwickelt werden. Es wird daher eine Anderung des Flichennutzungs-
plans erforderlich. Die FNP-Anderung soll im Parallelverfahren gemiB § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB durchgefiihrt werden.

1.6 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Landschaftsplan Kiirten festgesetzten Landschaftsschutz-
gebietes (LSG) KU_2.2-5 ,,Hangfldchen und Siefentdler zum Olpebachtal“. Das LSG wurde
zur Erhaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft fiir die Land- und Forstwirtschaft, als 6ko-
logischer Ausgleichsraum und léndlicher Erlebnisraum sowie zur Erhaltung wichtiger Bio-
topverbund- und Vernetzungsriume ausgewiesen.

Im Einzelnen werden folgende Schutzzwecke festgesetzt:

- zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfihig-
keit des Naturhaushaltes oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiiter einschlieBlich des Schutzes von Lebensstitten und Lebensriu-
men bestimmter wildlebender Tierarten (§ 26 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG),

- Erhaltung und Entwicklung der typischen und vielgestaltigen land- und forstwirtschaft-
lich genutzten Kulturlandschaft (§ 26 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG),

- wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen Be-
deutung der Landschaft (§ 26 Abs. 1 Ziff. 2 BNatSchG),

- Erhaltung und Entwicklung von strukturierenden Landschaftselementen und der Bio-
topvielfalt (Einzelbdume, Baumreihen und Alleen, Geholzgruppen, Hohlwege, Streu-
obstbestinde und PflegemaBBnahmen) in einem durch Siedlungsriume sowie flachenin-
tensiverer Land- und Forstwirtschaft vorgepriagten Landschaftsraum (§ 26 Abs. 1 Ziff. 1
und 2 BNatSchG),
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- Erhaltung und Sicherung einer iiberregional herausragenden Biotopverbundfliche (§ 21
Abs. 1 und 3 Ziff. 3 und 4 BNatSchG).

Gemil § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) treten widersprechende Darstellun-
gen und Festsetzungen des Landschaftsplanes mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes aufler
Kraft, wenn der FNP fiir diese Flichen eine bauliche Nutzung vorsieht. Da der FNP, wie im
Kapitel 1.5 beschrieben, im Parallelverfahren geméll § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gedndert wird,
tritt somit gemifB § 20 Abs. 4 LNatSchG die Darstellung des LSG aufSer Kraft, wenn die Untere
Naturschutzbehorde des Rheinisch-Bergischen Kreises als Triger der Landschaftsplanung im
Beteiligungsverfahren der geidnderten Darstellung im FNP nicht widerspricht.

2  Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Bebauungskonzept

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Feuerwehrgeritehauses mitsamt Fahrzeughalle, Sozial-
gebidude, Zufahrten, Abfahrten, Alarmhof sowie Parkfliche vorgesehen. Dadurch wird mindes-
tens eine Flache von 5000 m? iiberbaut werden.

2.2 VerkehrserschlieBung und Stellplitze

Das geplante Feuerwehrgeritehaus wird iiber die L 146 sowie iiber einen noch zu ertiichtigen-
den landwirtschaftlichen Weg erschlossen. Im Verkehrskonzept vom Ingenieurbiiro Holzem &
Hartmann vom August 2022 wird die VerkehrserschlieBung konkretisiert. Gemif3 der Normen-
reihe DIN 14092 , Feuerwehrhéduser* benotigen Feuerwehrgerdtehduser zwei voneinander un-
abhéngige Zufahrten. Die Zufahrt zum Alarmhof erfolgt durch eine Baumliicke der Lindenallee
an der L 146 und ermdglicht so ein rasches Abriicken der Feuerwehrfahrzeuge. Uber einen
landwirtschaftlichen Weg sowie liber eine Abfahrt im Ostlichen Bereich des Plangebietes wird
die geforderte Zuwegung von zwei voneinander unabhingige Zufahrten zuldsst. Die Stellplitze
werden im riickwértigen Bereich angeordnet.

3  Planinhalte und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

GemaiB § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB wird die Flidche als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestim-
mung ,,Feuerwehr* festgesetzt. Auf dieser Fliche ist die Errichtung von baulichen Anlagen
zuldssig, die der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung
raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zihlen neben der Fahrzeughalle mit Geréte-
und Funktionsrdumen auch Sozialraume, Schulungs- und Seminarrdume sowie Stellplitze.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf wird geméfl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 19
BauNVO eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Stellplitze, Garagen und sonstige
Nebenanlagen diirfen die Grundfldchenzahl II (GRZ II) bis zu einem Wert von 1,0 iiberschrei-
ten. Diese ermoglicht eine effiziente Nutzung der Flidche unter Beriicksichtigung der weitldufi-
gen notwendigen Versiegelungen in Form des Alarm- und Ubungshofes sowie des Parkplatzes.
Durch die Festsetzung der GRZ wird dem Ziel des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen und eine ausreichende
Belichtung, Beliiftung und Besonnung gewéhrleistet. Der hohe zulédssige Versiegelungsgrad
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der GRZ 11 fiir Stellplidtze, Garagen und sonstige Nebenanlagen resultiert aus der klaren Unter-
gliederung zwischen Baugebiet und privater Griinfldche. Hierdurch wird gewéhrleistet, dass die
nicht durch bauliche Anlagen iiberplanten Flidchen begriint werden. Es ist ein planerisches Ziel,
eine gute Ausnutzbarkeit des Grundstiicks in Bezug auf die geplante Nutzung zu ermoglichen
und gleichzeitig die Inanspruchnahme der Flichen zu reglementieren. Der relativ hohe Fldchen-
verbrauch kommt auch dadurch zustande, dass sowohl die Stellung des Feuerwehrgeritehauses,
als auch die Anordnung der Verkehrsflichen zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht bekannt
sind. Auf Grundlage des Bebauungsplanes werden diese Leistungsphasen erst ausgeschrieben.
Grundsitzlich wird angestrebt, die versiegelten Flidchen so gering wie moglich zu halten und
die GRZ II von 1,0 nicht auszuschopfen.

Durch eine Begrenzung der Gebdudehohen auf 7,5 m wird dem bestehenden Landschaftsraum
Rechnung getragen und die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden mini-
miert.

Um technische Aufbauten oder die Nutzung von Solarenergie zu ermdglichen, darf die festge-
setzte Gebdaudehohe durch technische Anlagen wie Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen,
Satellitenschiisseln, Antennen oder Anlagen zur Nutzung der Solarenergie um bis zu 1,5 m
tiberschritten werden.

3.3 Bauweise
Unter Berticksichtigung des vorherrschenden Orts- und Landschaftsbildes, wird gemél3 § 22
Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksfl:ichen

Gemil § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. V. m. § 23 BauNVO wurde eine Baugrenze definiert, welche
das geplante Gebdude mitsamt moglicher kiinftiger Erweiterungen unterbringen kann. Im siid-
Ostlichen Bereich knickt die Baugrenze ab, da hier eine Hauptwasserleitung liegt, welche nicht
iberbaut werden darf. Die Baugrenzen diirfen gemall § 23 Abs. 3 BauNVOi. V. m. § 31 Abs.
1 BauGB durch untergeordnete Bauteile (wie Dachiiberstinde, Be- und Entliiftungsanlagen) als
Ausnahme um bis zu 1,0 m iiberschritten werden. Dies ist in der technischen Natur des Feuer-
wehrgebidudes begriindet.

3.5 Private Griinflichen

Die privaten Griinflachen sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15a BauGB als extensive Rasenfldche mit
Ziergestrauch festgesetzt. Sie dienen vorrangig als Abstandsflichen zum Naturdenkmal der
Lindenallee im Norden sowie als Restfliache im siidlichen Planbereich, wo durch die Grund-
stiicksform keine sinnvolle Bebauung moglich ist. Die extensiven Rasenfldchen sollen nur noch
zwel bis drei Mal im Jahr gemiht werden, was zu einer hoheren Artenvielfalt und einem natiir-
lichen Klimaschutz fiihrt. Zierpflanzungen sollen auch weiterhin moglich bleiben. Die Errich-
tung von FuBwegen zur inneren fulldufigen Vernetzung des Plangebietes oder Einfriedungen,
beispielsweise zu Nachbargrundstiicken, sind auf den privaten Griinflachen zuldssig.

3.6 Verkehrsfliichen

Die Landesstrae L 146, der zu ertiichtigende landwirtschaftliche Weg sowie die Zufahrt im
ostlichen Bereich des Plangebietes werden gemidBl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche
Verkehrsfliache festgesetzt und mit Stralenbegrenzungslinien abgegrenzt. Der landwirtschaft-
liche Weg wird auf 6,5 m ausgebaut, um den Begegnungsverkehr von zwei Feuerwehrfahrzeu-
gen zu ermoglichen.
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3.7 Technische ErschlieBung/Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen fiir Kanal, Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation sind mit
Ausnahme der Hauszuleitungen innerhalb der Verkehrsflachen unterirdisch zu verlegen. Pri-
vate Leitungstrassen (Hausanschlussleitungen), die nicht innerhalb der Verkehrsfldchen verlau-
fen, miissen iiber Leitungsrechte gesichert werden. Auch diese Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

3.8 Sichtfelder

Die Sichtfelder (Anfahrsicht) im Einmiindungsbereich zur L 146 sind — vorbehaltlich einer Zu-
stimmung des StraBenbaulasttrigers der L 146 — von baulichen Anlagen, Bepflanzungen und
Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 0,60 m iiber Grund freizuhalten, um eine sicher An-
und Abfahrt der Einsatzfahrzeuge und er Einsatzkrifte zu gewihrleisten

3.9 Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
Die mit der Bezeichnung ,,GFL* festgesetzte Fliche ist mit einem Geh-, Fahr- und Lei-tungs-
recht zugunsten der Gemeinde Kiirten sowie der Ver- und Entsorgungstriger zu belasten.

Die mit der Bezeichnung ,, L festgesetzte Fliache stellt eine Hauptwasserleitung dar und ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Kiirten sowie der Ver- und Entsorgungstriger zu
belasten. Um eventuelle Arbeiten an der Hauptwasserleitung rasch gewihrleisten zu konnen,
sind die dariiber liegenden Fldchen, wie beispielsweise der Parkplatz im riickwirtigen Bereich
des Feuerwehrgeritehauses mit Pflastersteinen auszubilden.

3.10 MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geriusche
Die Tore der Fahrzeughalle sind bis zum Ausriicken der Einsatzfahrzeuge geschlossen zu hal-
ten, um unnotige Gerdusche abseits des Ausriickens zu vermeiden.

3.11 MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen auf das Natur-
denkmal KU_2.3-8 (Lindenallee)

Die Lindenallee entlang der L146 ist als Naturdenkmal zu erhalten. Dies sowohl bei der Um-
setzung von BaumaBnahmen, als auch nach Umsetzung der Planung. Neben der festgesetzten
Anordnung von Gebéduden, Verkehrswegen und Abstandsgriinflichen, werden zum Schutz der
Béiume auch ganz konkrete MaBBnahmen festgesetzt. Vor jeglichen Bautitigkeiten im Umfeld
der Alleebdaume, sind gemifl DIN 18920 Ortsfest verankerte Baumschutzzidune zum Schutz des
vollstdndigen Lebensraumes der Biume im Baustellenbereich herzustellen. Bei Erdarbeiten im
Einfahrtsbereich zum Alarmhof sind Wurzelschutzgriben sowie Wurzelvorhinge mit Wurzel-
regenerationszonen herzustellen. Bei notwendigen Wurzelkappungen ist eine Wurzelbehand-
lung durchzufiihren. Die Verlegung von Erdleitungen ist im Einfahrtsbereich ausschlielich
mittig anzuordnen. Die Planung von Leitungstrassen ist unter baumschutzfachlichen Aspekten
durchzufiihren. Die Abtragstiefe fiir Wegebauarbeiten ist bis max. ca. 0,50 m unter OK Gelédnde
zuldssig. Innerhalb der Baumschutzbereiche sind girtnerische Bearbeitungen oder Umgestal-
tungen nicht zuldssig. Baufirmen sind ortlich vor Ausfithrungsbeginn fachlich zum Baumschutz
zu unterweisen. In den Baumbereichen ist eine baumschutzfachliche Baubegleitung und eine
Dokumentation des Baustellenabschnitts erforderlich.

Fiir das Naturdenkmal der Lindenallee ist im Bereich des Plangebietes eine Monitoring-Maf3-
nahme vorgesehen. Diese MaBBnahme wird von der Gemeinde Kiirten durchgefiihrt.
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3.11 Griinordnung

Das Naturdenkmal KU_2.3-8 , Lindenallee* entlang der Landesstrae 146, zwischen Olpe und
Forsten soll vollstindig erhalten werden. Hierzu sind sechs Linden der Lindenallee, welche sich
innerhalb des Geltungsbereiches befinden, zum dauerhaften Erhalt zeichnerisch als Naturdenk-
mal festgesetzt. Der Bereich des Ehrenmals mit seiner unmittelbaren Umgebung sind Denk-
malanlage mitsamt Griinfldchen zeichnerisch festgesetzt.

3.12 Fassadengestaltung

Das Feuerwehrgeritehaus wird den Ostlichen Ortseingang Olpes prigen. Grelle oder reflektie-
rende Oberflichen und Materialien sind nicht zuléssig, um ein Einfiigen in die umgebende Be-
buung zu gewihrleisten. Zuléssig sind Putz, Holz und unglasierte Klinker bzw. Ziegel. Andere
Materialien sind bis zu 20 % der gesamten Gebidudefassade des Hauptgebidudes zuléssig.

3.13 Einfriedungen

Zur Gewihrleistung der Sichtdreiecke, sind Einfriedungen entlang der L146 sind nur bis zu
einer Hohe von 0,6 m zuldssig. Einfriedungen und Stiitzmauern miissen zu den Verkehrsfldchen
einen Abstand von mindestens 0,5 m aufweisen.

3.14 Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich/ Externe Kompensation

Die geplante Baugebietsentwicklung ist als Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 14
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzusehen. Der 6kologische Eingriff unter Beachtung
von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen in Form einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung, wird in einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag bewertet.

Zur Kompensation der Eingriffe auf den Grundstiicken Gemarkung Olpe, Flur 28, Flurstiicke
125 und 126 und Flur 30, Flurstiicke 45, 46, 47, 127 und 159 werden 10.171 m? der bereits
umgesetzten Sammelausgleichsmafinahme ,,Siilzenberg I (Gemarkung Kiirten, Flur 17, Flur-
stiick 143) sowie 1.147 m? auf der bereits umgesetzten Sammelausgleichsmafinahme ,,Siilzen-
berg II" (Gemarkung Kiirten, Flur 17, Flurstiick 142) zugeordnet. Im Vorfeld des Eingriffs
wurden als MaBBnahme die gerodeten Fichtenbestinde durch Aufforstungen mit standorttypi-
schen Rotbuchen, Winterlinden und Eschen ersetzt. Das langfristige Entwicklungsziel ist ein
naturnaher Laubwaldbestand.

4  Auswirkungen der Planung

4.1 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flichen

Gemidl § la Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flichen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flichen
soll daher im Rahmen der Abwégung innerhalb der Bauleitplanung begriindet werden. Dabei
sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung, zu denen insbesondere die
Nutzung von Brachflidchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmog-
lichkeiten zdhlen kénnen zugrunde gelegt werden.

Da die innerortlichen Flachenreserven der Ortschaft Olpe nicht ausreichen um die Errichtung
eines Feuerwehrgeridtehauses mit seinen weitldufigen Nebenanlagen zu ermoglichen, ist die
Ausweisung von Bauflichen im AuBenbereich erforderlich. Bei der vorliegenden landwirt-
schaftlichen Fldche, handelt es sich um intensiv genutzte Weidefliche.
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Auf eine Uberplanung von landwirtschaftlichen Flichen miisste allerdings verzichtet werden,
wenn ein landwirtschaftlicher Betrieb durch den Flichenverlust nachweislich in seiner Existenz
gefihrdet wire. Dies ist im vorliegenden Fall nach aktuellem Kenntnisstand nicht gegeben.

4.2 Stidtebau

Durch Festsetzungen zum Ma8 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise im Bebauungsplan
wird sichergestellt, dass sich die Bebauung maBstiblich weitestgehend in die Umgebung ein-
fligt.

4.3 Verkehr

Die VerkehrserschlieBung des Feuerwehrgeritehauses erfolgt iiber eine Anbindung an die L
146. Die Einzelheiten der Umbaumafnahmen werden im Verlauf des weiteren Verfahrens mit
dem Rheinisch-Bergischen Kreis abgestimmt.

Ein relevantes zusitzliches Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten. Eine Beeintriachtigung
der Leistungsfihigkeit der L 146 bzw. anderer Stra3en ist dadurch nicht zu erwarten.

4.4 Artenschutz

Eine Beeintrachtigung der planungsrelevanten Arten der LANUV im Sinne des sog. Zugriffs-
verbote des § 44 BNatSchG wird durch den Bebauungsplan 112 nicht ausgelost. Eine Beein-
trichtigung im Sinne des allgemeinen Artenschutzes nach §39 BNatSchG besteht, da im Plan-
gebiet potenzielle Nistplitze fiir die Frei- und Bodenbriiter vorhanden sind. Konkrete Informa-
tionen sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

4.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bisher nicht durch vorhandene Leitungsnetze (Strom, Wasser, Gas, Telekom-
munikation) erschlossen. Lediglich eine Frischwasserleitung ist bereits vorhanden. Die nichs-
ten Leitungen fiir Abwasser, Gas und Strom befinden sich ca. 50 m entfernt in Richtung Orts-
eingang. Eine Verlidngerung dieser Leitungen bis zum Plangebiet ist daher notwendig. Die Ver-
fiigbarkeit und Kapazititen wurden im Verlauf des Verfahrens bei den entsprechenden Betrei-
bern abgefragt.

S Umweltpriifung

Bei der Aufstellung von Bauleitplidnen sind gemifB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB 1. V. m. § 1a BauGB
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu beriicksichti-
gen. Fiir diese Belange des Umweltschutzes wird gemal § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Die durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen umweltbezogenen
Belange werden darin erfasst, bewertet und in einem Umweltbericht zusammengefasst.
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