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Begriindung

zum Bebauungsplan 128 (Bergstrae-Am Wiedenhof), gemal § 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.02.2024 (BGBI. I S. 3634).

1 Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplans ,,.Bergstrale — Am Wiedenhof™ ist es, die zentrumsnahe Entwicklung
eines Wohnquartiers mit Mehrfamilienhdusern sowie kleineren Gewerbebetrieben zu ermogli-
chen. Auf Grund der GroBe der bislang unbebauten Fldache und ihrer Lage im alten Ortskern
mit denkmalgeschiitzten Bereichen, ist eine stiddtebauliche Ordnung der kiinftigen Bebauung
notwendig. Zudem sind bei der Planung die besonderen Gegebenheiten der Topographie zu
beachten.

Die Nutzung des Jugendzentrums sowie die Nutzung der umliegenden Bereiche fiir Veranstal-
tungen soll weiterhin ermoglicht und dauerhaft gesichert werden. Der Bebauungsplan soll dazu
beitragen, Konflikte zwischen dieser und der Wohnnutzung, z.B. aus Griinden der Larmemis-
sion, entgegenzuwirken. Der Entwurf des Bebauungsplans sieht eine Zisur durch die Anlage
eines Griinstreifens mit entsprechender Bepflanzung vor, um die unterschiedlichen Nutzungen
voneinander abzugrenzen.

Das Gebiet soll als Wohnstandort entwickelt werden, da es auf Grund seiner Ndahe zum Ortskern
und dennoch relativ ruhigen und zentralen Lage ein gutes Wohnumfeld bietet. Dagegen ist das
Potential fiir eine weitere Entwicklung in Ostlicher Richtung aus Griinden des Denkmalschutzes
gering.

Die neue Bebauung soll der besonderen Lage des Plangebiets gerecht werden und auf die be-
stehende Bebauung eingehen. Entlang der ,,Bergstrae* soll die stidtebauliche Gestaltung in
Form einer stralenbegleitenden Wohnbebauung gesichert und fortgefiihrt werden. Entlang der
StraBBe ,,Am Wiedenhof™ sollen Mehrfamilienhduser die Charakteristik der Umgebung aufneh-
men. Die erhaltenen, denkmalgeschiitzten Gebidude des Pastorats und des Jungendzentrums sol-
len als Ensemble erlebbar bleiben.

Insbesondere um Nutzungskonflikte in einer kleinrdumigen Gemengelage bei neuen Bauvor-
haben entgegenzuwirken, sollen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ein "Allgemeines
Wohngebiet" und ein ,,Mischgebiet™ ausgewiesen werden. Zu der benachbarten, auch in Zu-
kunft bestehenden, Fliche fiir den Gemeinbedarf im Ostlichen Teil des Plangebietes soll eine
klare funktionelle und stiddtebauliche Trennung erkennbar sein.

Um die genannten Ziele des Bebauungsplans umsetzen zu konnen, hat der Bau- und Planungs-

ausschuss in seiner Sitzung am 30.10.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 128 Berg-
straBe / Am Wiedenhof beschlossen.

2 Abgrenzung des Plangebiets

Das ca. 11.000 m? groBe Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Kiirten. Der Geltungsbereich
des Plangebiets erstreckt sich in der Gemarkung Kiirten, Flur 27 iiber die Flurstiicke 2, 5, 146,
147,172, 173, 181, 185, und 186. Es wird
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e im Norden und Westen durch die Bergstral3e,
e im Osten durch die Flurstiicke 134, 135 und 152,
e im Siiden durch die StraBe Am Wiedenhof

begrenzt.

Die genaue Grenze des Geltungsbereiches ist der folgenden Ubersichtskarte zu entnehmen:
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Ubersichtskarte

AuBerhalb des Jugendzentrums und des Pastorats sind die Flachen des Plangebietes weitestge-
hend unbebaut. Das Gelinde fillt nach Siiden hin stark ab. Der Hohenunterschied zwischen der
offentlichen Verkehrsfldche ,,BergstraBe im Norden und dem niedrigsten Punkt an der Strafle

,»Am Wiedenhof™ betrigt ca. 17 m.

Im Norden, Siiden und Westen grenzen bebaute Flichen an das Plangebiet. Die Bebauungs-
struktur in der Umgebung ist durch eine aufgelockerte Wohnbebauung, insbesondere mit Ein-
familienhiusern, geprigt. Ostlich des Plangebietes befindet sich der alte Ortskern mit Einrich-
tungen unterschiedlicher Funktion, wie z.B. eine Kirche und Gastronomie.
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Luftbild (Auszug aus dem Geoportal NRW)

3 Stiadtebauliche Situation

Das Plangebiet stellt sich derzeit im Bestand als gemischtgenutztes Gebiet dar, das durch das
Pastorat, das Jugendzentrum, Parkplitze und Wohnen geprigt wird. Alle bestehenden Gebdude
befinden sich im Osten des Gebiets, sodass im westlichen Teil Raum fiir eine stiddtebauliche
Entwicklung vorhanden ist.

Westlich, siidlich sowie nordwestlich des Plangebiets sind Wohnsiedlungen vorhanden, die
hauptsichlich durch ein- bis zweigeschossige Einfamilienhéduser geprégt sind.

Im Osten und im Norden begrenzt die Bergstra3e das Plangebiet. Auf der gegeniiberliegenden
StraBBenseite der Bergstralle befindet sich der alte Ortskern mit Kirche in dstlicher Richtung.

Das Plangebiet weist von Norden nach Siiden hin ein Gefille von bis zu 17,0 m auf (214m-
197m).

Die HaupterschlieBung erfolgt iiber die Straflen ,,Bergstrale* und ,,Am Wiedenhof*. Die An-
bindung an die tibergeordneten Verkehrsachsen (z.B. K30 und L286) ist gewéhrleistet. Der Zu-
gang zur zweiten Hausreihe erfolgt siidlich iiber eine Privatstrasse von der Stra3e Am Wieden-
hof.
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Innerhalb des Plangebiets sollen kleinere interne ErschlieBungsstraBen und FuBwege geplant
werden, die die Wohngebiete und Flachen fiir den Gemeinbedarf verbinden. Die ErschlieBung
ist so gestaltet, dass sie den Verkehr auf den HauptstraBen hilt und ruhige Wohnbereiche
schiitzt.

4 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im geltenden Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Koln als Allgemeiner Siedlungsbereichs (ASB) dargestellt.

Der giiltige Flachennutzungsplan stellt fiir das Gebiet Gemischte Baufldchen (im nordlichen
Teil), Einzelanlagen Denkmalschutz (im nordwestlichen Teil) und Flédchen fiir den Gemeinde-
bedarf (siidlichen Teil) dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden aus dem FNP ent-
wickelt.

Der Landschaftsplan (LP) Kiirten des Rheinisch-Bergischen Kreises trifft fiir das Gebiet keine
Festsetzungen, da es sich um Siedlungsfldche handelt.

Bei dem Bebauungsplan BergstraBe / Am Wiedenhof handelt es sich um eine Neuaufstellung,
sodass keine rechtskriftigen Bebauungsplidne im Plangebiet vorhanden sind. Im Norden grenzt
das Plangebiet an den rechtskriftigen Bebauungsplan Kiirten Nord an.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Die Festsetzung von Mischgebieten (MI) und allgemeinen Wohngebieten (WA) dient der Si-
cherung einer vertriglichen und funktionsgerechten Nutzungsmischung.

Mischgebiete (MI) ermdglichen eine Kombination von Wohnen und Gewerbe, wobel stdrende
Nutzungen ausgeschlossen sind, um die Wohnqualitit zu gewihrleisten (§ 6 BauNVO). In die-
sem Bereich des Plangebiets ist eine funktionale Durchmischung von Wohnnutzung und klein-
teiligem Gewerbe geplant, etwa fiir Dienstleister, Handwerkbetriebe oder Biironutzung. Die
Lage des Gewerbes ist so geplant, dass keine starken Beeintrdchtigungen durch Verkehr und
Larm fiir die Wohnnutzung zu erwarten sind.

Die Zulassung von kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Einrich-
tungen fordert die soziale Infrastruktur und stidrkt die Gemeinschaft. Der Ausschluss von Tank-
stellen und Vergniigungsstitten dient dem Schutz der Wohnfunktion und der 6ffentlichen Ord-
nung.

Allgemeine Wohngebiete (WA) konzentrieren sich primér auf das Wohnen und ergéinzende
Nutzungen, die das Wohnumfeld verbessern, wie Liden fiir die Nahversorgung, nicht storende
Handwerksbetriebe und soziale Einrichtungen (§ 4 BauNVO). Durch den Ausschluss von den
gemal § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassungsfihigen Nutzungen soll erreicht werden, dass keine
unzumutbaren Beldstigungen fiir die Wohnnutzung entstehen.
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Zur Sicherung und Erhaltung der bestehenden sozialen Nutzungen, insbesondere der Bereich
rund um das Jugendzentrum, werden im Bebauungsplan Flidchen fiir den Gemeinbedarf geméif
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Diese Flidchen sichern die Bereitstellung 6ffentlicher und
sozialer Einrichtungen (Z. B. Kirmes) und tragen damit zur Funktionsfihigkeit und Attraktivitét
des Wohnumfeldes bei.

5.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen Nutzung durch die Festsetzungen der Grund-
flaichenzahl, der Geschossfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse und teilweise der Hohe
der baulichen Anlagen bestimmt.

5.2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird gemiBl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 17
BauNVO eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese entspricht den bestehenden
Festsetzungen der angrenzenden Wohngebiete sowie der Obergrenze fiir Allgemeine Wohnge-
biete des § 17 BauNVO und ermdglicht eine aufgelockerte Bebauung mit der vorgesehenen
Mehrfamilienhausbebauung.

Innerhalb der Mischgebiete ist gemédl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 17 BauNVO eine
Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die Bebauungsdichte
entlang der Hauptstra3e (Bergstra3e) aufgenommen und fortgefiihrt werden. Zudem erméglicht
diese GRZ eine mdglichst wirtschaftliche Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Flichen.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Firsthohe (FH) erfolgt gemif3 § 18 Abs. 1 BauNVO. Die obere Dachbe-
grenzungskante (Oberkante Firststein) gemessen in der Mitte jedes Firstes gilt als obere Grenze.
Kamine, Antennen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und dhnliche technische Bauteile
diirfen die festgesetzten Hohen um bis zu 1,5 m iiberschreiten. Diese Anlagen sind technisch
unverzichtbare Bestandteile moderner Gebédude, insbesondere im Hinblick auf Anforderungen
an Energieeffizienz und Luftreinhaltung. Andererseits unterstiitzt auch diese Regelung die Um-
setzung der Energiewende und nachhaltigen Energieziele auf kommunaler Ebene durch die er-
moglichte Integration solarer Energieanlagen. Eine Beeintriachtigung des Erscheinungsbildes
durch die geringfiigige Uberschreitung ist nicht zu erwarten.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Um die Einfiigung in der ndheren Umgebung zu gewihrleisten, ist eine offene Bauweise vor-
gesehen, sodass Einzelhduser und Hausgruppen bis zu 50 m Gesamtlidnge errichtet werden kon-
nen.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Baugrenzen festgesetzt. Diese definie-
ren den rdumlichen Rahmen der baulichen Nutzung, auch um Abstandflichen zu Nachbar-
grundstiicken und Verkehrsflichen zu wahren.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird fiir untergeordnete Bauteile wie Balkone, Treppen und
Vordicher eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen bis zu einem MaB von 1,5 m zu-
gelassen. Terrassen diirfen die Baugrenzen sogar um bis zu 3 m iiberschreiten. So werden die
gestalterischen Spielrdume erhoht, ohne die Grundstruktur und Abstédnde zwischen den Gebéu-
den sowie die geplante Freiflichengestaltung zu beeintrachtigen.
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5.4. Stellpliitze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Die im Bebauungsplan festgelegten Mindestabstinde von Garagen, iiberdachten Stellpldtzen
und Carports zu den Verkehrsflichen dienen vorrangig der Verkehrssicherheit, der Verkehrs-
funktionalitit sowie der stddtebaulichen Ordnung. Um auch hier gestalterischen Spielraum zu
lassen, sind Garagen und iiberdachte Stellplitze auch aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

Garagen miissen zu Verkehrsflachen hin einen vorderen Grenzabstand von mindestens 5,00 m
einhalten, was eine ausreichende Sichtbeziehung fiir aus- und einfahrende Fahrzeuge gewéhr-
leistet. Uberdachte Stellpliitze miissen zu Verkehrsflichen hin einen vorderen Abstand von min-
destens 1,50 m einhalten. Der Abstand bemisst sich zwischen den Pfosten bzw. den Seitenwiin-
den und der 6ffentlichen Verkehrsflache. Dachiiberstinde miissen einen Abstand von 50 cm zu
dieser Flurstiicksgrenze einhalten.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist grundsitzlich das Lichtraumpro-
fil von mind. 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfldche einzuhalten.

Die Zulissigkeit von Tiefgaragen soll die Freiflachen fiir die Freizeitgestaltung nutzbarer ma-
chen und den Verkehr unter die Erde verlagern. Die Aufenthaltsqualitit der unbebauten Fldchen
kann so erhoht werden. Zudem kann durch die Vermeidung der Versiegelung groerer Flichen
fiir den ruhenden Verkehr ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden.

5.5 Festsetzungen und Vorkehrungen zum Schallimmissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Auf Grund der Lage an der Bergstrae und der damit verbundenen Lirmbelastung durch den
StraBenverkehr, sowie die Anwesenheit des Jungendzentrums, sind besondere Schallschutz-
mafBnahmen erforderlich. Die Festsetzungen dienen dem Schutz der kiinftigen Bewohnerinnen
und Bewohner vor schiddlichen Umwelteinwirkungen durch Lirm.

Das Ingenieurbiiro Peutz wurde daher mit der Durchfiihrung dieser Studie beauftragt. Demnach
wire, basierend auf den gemessenen Verkehrszahlen und immissionsorten, im geplanten
Wohn- und Mischgebiet ohne weitere SchallschutzmaBnahmen ein Mindestabstand von 25 m
notwendig. Da dies auf Grund der stiadtebaulichen Situation und dem Zuschnitt des Grund-
stiicks nicht realisierbar ist, miissen weitere aktive und passive Vorkehrungen zum Schallschutz
getroffen werden.

Die Einteilung in Larmpegelbereiche (I-V) ermdglicht es, geeignete Schallschutzmafnahmen
gezielt und abgestuft vorzusehen, ohne den Bauherren unnotig zu belasten. Durch die Festset-
zung wird sichergestellt, dass die Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz von
Aufenthaltsriumen (insbesondere Schlaf- und Wohnriaume) eingehalten werden und die Wohn-
nutzung dauerhaft moglich ist. Die Festsetzung orientiert sich an der DIN 4109:2018-01
,,Schallschutz im Hochbau®.

Die Vorgabe einer schallgedimmten, fensterunabhéngigen Beliiftung (z. B. durch Schalldimm-
liifter) schiitzt die Nachtruhe und ist technisch umsetzbar. Eine Ausnahme wird zugelassen,
wenn durch schalltechnischen Nachweis eine geringere néchtliche Auflenldarmbelastung von
max. 45 dB(A) nachgewiesen werden kann.
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Durch die Festsetzung zum Schutz von AuBBenwohnbereichen (z. B. Balkone, Terrassen) wird
sichergestellt, dass auf AuBlenflichen ein Mindestmall an Ruhe gegeben ist. Dies kann z. B.
durch bauliche Abschirmungen, Lirmschutzwinde oder gezielte Gebdudeanordnung erreicht
werden. Die Schwelle von 62 dB(A) entspricht dem Liarmpegelbereich IV nach DIN 4109, was
eine fachlich nachvollziehbare Orientierung bietet.

Zum Schutz vor unzuldssigen und vermeidbaren Gerduschimmissionen fiir das Misch- und
Wohngebiet werden entsprechende immissionsschutztechnische Festsetzungen im Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Vorschlidge des Ingenieurbiiros werden von der Unteren Immissions-
schutzbehorde nochmals relativiert und im Bebauungsplan iibernommen.

5.6 Griindordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die girtnerische Gestaltung, Pflege und Erhaltung der nicht tiberbauten Fldachen unterstiitzt die
okologische Ausgleichsfunktion und verbessert das Mikroklima. Das Verbot von Koniferen
und Kirschlorbeer vermeidet unerwiinschte invasive Pflanzenarten.

Fiir die ergiinzend vorzunehmenden Pflanzungen ist die Liste gemif} Punkt 5.2 der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans heranzuziehen. Dabei ist grundsitzlich zu beachten, dass je 300 m?
Grundstiicksfliche mind. ein hochwiichsiger Laubbaum zu pflanzen ist.

Auf dem vorgesehenen Griinstreifen ist ein Fugiingerweg zugelassen. Diese Griinstralle dient
der Verbindung des nordlichen und siidlichen Teils des Geldndes sowie der nachhaltigen Mo-
bilitit.

Die festgesetzten Strauch-Hecken-Strukturen dienen dem Sichtschutz und verbessern die Pri-
vatsphire.

6 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
6.1 Bebauungskonzept

Das Plangebiet ist klar in verschiedene Funktionsbereiche gegliedert, um eine ausgewogene
und vertrdgliche Nutzungsmischung zu gewéhrleisten:

=  Wohnnutzung (Wohnen)
Die Wohngebiete sind so ausgewiesen, dass sie eine ruhige, familienfreundliche Atmo-
sphire bieten. Die Bebauung erfolgt iiberwiegend als Mehrfamilienhduser mit einer mali-
vollen Geschossigkeit (2-3 Vollgeschosse), um sich harmonisch in das bestehende Ortsbild
einzufiigen. Die Wohnbereiche sind iiber interne ErschlieBungswege gut angebunden und
bieten ausreichend Griinflichen und private Freiraume (Gérten, Hofe).

= Mischgebiet Wohnen/Gewerbe
Im Bereich ,,Wohnen/Gewerbe* ist eine funktionale Durchmischung von Wohnnutzung mit
kleinteiligem Gewerbe geplant, etwa fiir Dienstleister, Handwerk oder Biiros. Die Gewer-
beflidchen sind so positioniert, dass sie keine starken Beeintrichtigungen fiir die Wohnnut-
zung (z.B. Larm, Verkehr) verursachen. Durch eine stadtebauliche Gestaltung mit Puffer-
zonen und Griinstreifen wird eine vertrdgliche Nachbarschaft sichergestellt.
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* Gemeinbedarf
Der Gemeinbedarfsbereich umfasst 6ffentliche oder soziale Einrichtungen, wie z.B. das Ju-
gendzentrum, die Multifunktionsfliche, der Mehrgenerationenplatz oder dhnliche Einrich-
tungen. Diese sind Ostlich im Planbereich gelegen und gut fuldufig erreichbar. Die Fliche
rund um das Jugendzentrum ist so bemessen, dass eine mogliche Erweiterung, Anpassung
oder griine Entwicklung moglich bleibt.

6.2 VerkehrserschlieBung und Stellplitze

= Parkierung /Tiefgarage
Fiir die Wohn- und Mischgebiete sind Parkplétze auf den Grundstiicken oder in Form von
Sammelstellplitzen vorgesehen, um den ruhenden Verkehr zu regeln und Konflikte zu ver-
meiden. Weiterhin werden Tiefgaragen im Teil des Wohn- und Mischgebiete (MI11, MI2,
WATI und WA?2) zugelassen, wo die Topographie es erlaubt und um den Parkplatzmangel
zu beheben.

6.3 Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird durch die vorhandenen Leitungsnetze ver- und entsorgt.

7 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 89 BauO NRW werden zur langfristigen Sicherung eines
stadtebaulich ansprechenden Ortsbildes baugestalterische Festsetzungen bzgl. der Vorgarten-
gestaltung, zu Einfriedungen und Miillstandorten sowie zur Anzahl an Stellplitzen getroffen.
Die gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Orts- und Landschaftsbild gemindert werden und sich die Neubebauung in die vorhandene
Umgebung einfiigt.

7.1 Einfriedungen und Sichtschutzwiinde

Einfriedungen werden zur Gewdhrleistung eines stark durchgriinten Ortsbildes in Form von
Hecken vorgegeben. Die Hohen werden differenziert begrenzt. In Vorgérten diirfen nur nied-
rige Hecken bis 100 cm Hohe vorgesehen werden, um in ortstypischer Gestaltung die Einseh-
barkeit der Hauseingénge und des Gebdaudeumfeldes zu gewihrleisten. Hierzu miissen sie auch
zu den Verkehrsflichen einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten. An den seitlichen und
riickwértigen Grundstiicksgrenzen ist dagegen eine Heckenpflanzung auch als Blickschutz ge-
stalterisch ortsiiblich und daher zulédssig. Diese miissen ebenfalls die Sicherheit und die Leich-
tigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

7.2 Miillstandorte

Die Gestaltung der Standorte fiir Miillbehélter wird festgelegt, da solche Einrichtungen beson-
ders negativen Einfluss auf das Erscheinungsbild des Wohnquartiers haben konnen. Die Fest-
setzung ermoglicht eine Bandbreite an Bauformen fiir die Unterbringung der Behilter, die so-
wohl gestalterischen als auch funktionalen Anspriichen an ein gepflegtes Wohn- und Arbeits-
umfeld gerecht werden.

Seite 10 von 13



7.3 Festsetzungen zu Anpflanzungen

Um eine hohe Wohnqualitit und Freiraumqualitit zu gewéhrleisten wird festgesetzt, dass die
nicht mit baulichen Anlagen iiberdeckten Teile von Tiefgaragen innerhalb der Baugebiete so-
wie die Dicher eingeschossiger Gebidude und Gebédudeteile intensiv zu begriinen sind. Diese
Festsetzungen dienen auch der Kompensation von Auswirkungen einer Uberschreitung der
GRZ durch Stellplitze, Tiefgaragen und mehrgeschossige Gebidudeteile, der Verzdgerung des
Regenwasserabflusses insbesondere bei Starkregenereignissen und der Verbesserung des
Mikroklimas.

8 Hinweise

Die Hinweise sind den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan beigefiigt, um Bauherren
und Vorhabentriger bei den ersten Planungen ihres Vorhabens auf grundlegende Gegebenhei-
ten, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind, aufmerksam zu machen. Die Hinweise sind
selbsterkldrend und bediirfen keiner ergidnzenden Begriindung.

8.1 Artenschutz

Die Baufeldfreimachung und -riumung muss jenseits des Brutgeschiftes, also zwischen dem
01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres, erfolgen, um eine Beriihrung
der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG sicher auszuschlieBen. Zur Vermeidung von Ge-
legeverlusten oder der Totung von Vogelarten sind Abbruch- und Rodungsarbeiten auf3erhalb
der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01.11. bis zum 28.(29.) 02. eines Jahres durchzufiihren.
Abbruch- und Rodungsarbeiten auBerhalb dieses Zeitraums sind mit 6kologischer Baubeglei-
tung durchzufiihren. Die erforderliche Baufeldherrichtung (Eingriffe in die Vegetation und
Ausheben der Baugruben (auch im Vorgriff auf spitere Bauphasen) sollten moglichst im Mérz
beginnen, wenn die als Imago im Boden oder in der Vegetation iiberwinternden Insekten aus-
geflogen sind, die Eiablage jedoch noch nicht begonnen hat.

Wenn diese zeitlichen Beschridnkungen unter 3.1 und 3.2 aus zwingenden Griinden nicht ein-
gehalten werden konnen, ist die Untere Naturschutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises
zeitnah zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten Glasflichen mit gepriiften «hoch wirksamen» Mar-
kierungen fldchig beklebt, mit Sonnenschutzelementen versehen, oder hintergriint werden.

Zur Vermeidung von unndtigen Lichtemissionen sollte bei den weiteren Planungen auf eine
insektenfreundliche Auflenbeleuchtung geachtet werden, die Streulicht vermeidet und deren
Lichtkegel sich ausschlieBlich nach unten auf den zu beleuchtenden Bereich richtet. Die Be-
leuchtung sollte zudem zweckgebunden und ausschlieBlich zeitlich begrenzt (z.B. durch Bewe-
gungsmelder oder Zeitschaltuhren) eingesetzt werden. Eine Farbtemperatur von 1800 bis ma-
ximal 3000 Kelvin wird empfohlen. Die Oberfliache der Lampengehduse sollte sich nicht auf
mehr als 60 Grad Celsius erhitzen.
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8.2 Bodenschutz

Der nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18195 ist der Oberboden (Mutterboden) bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sicher, zur Wiederverwendung
zu lagern und spéter wieder einzubauen.

8.3 Minimierung der Versiegelung

Aus Sicht der Klimaanpassung wird hinsichtlich der Versiegelung im Planbereich die Festset-
zung einer Dach- und Fassadenbegriinung empfohlen. Dachbegriinung kann hitzeregulierend
und als Wasserspeicher wirken und den Effizienzgrad einer PV-Anlage erhohen. Ergénzend
wird empfohlen, eine helle Fassadengestaltung bzw. reflektierende Materialien fiir Fassaden,
Dicher, Hofflidchen, Stellplitze und Zuwegungen zu nutzen sowie die Vermeidung von spie-
gelnden Oberflichen zur Auflage zu machen. Wo moglich, sollten wasserdurchlissige Boden-
beldge zur Auflage gemacht werden.

Vorhandene Baumbestinde sollten geschiitzt werden. Zur Vermeidung von unnotigen Lichte-
missionen sollte bei den weiteren Planungen auf eine insektenfreundliche Auflenbeleuchtung
geachtet werden, die Streulicht vermeidet und deren Lichtkegel sich ausschlieBlich nach unten
auf den zu beleuchtenden Bereich richtet. Die Beleuchtung sollte zudem zweckgebunden und
ausschlieBlich zeitlich begrenzt (z.B. durch Bewegungsmelder oder Zeitschaltuhren) eingesetzt
werden. Eine Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin wird empfohlen. Die Ober-
fliche der Lampengehduse sollte sich nicht auf mehr als 60 Grad Celsius erhitzen.

Parkplitze sollten mit Baumen verschattet werden. Zur Vermeidung von Vogelschlag sollten
Glasfldchen mit gepriiften «hoch wirksamen» Markierungen fléchig beklebt, mit Sonnenschut-
zelementen versehen, oder hintergriint werden. Im Hinblick auf Hitzeereignisse wird zusitzlich
empfohlen, dass auf die energetischen Vorziige auBenliegender Verschattung an Bauten hinge-
wiesen wird.

8.4 Kampfmittel

Sind bei der Durchfithrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aulergewohnliche Verfirbun-
gen festzustellen oder werden verdidchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde Kiirten und/ oder die Bezirksregierung Diis-
seldorf — Staatlicher Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstindigen.

Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998 VC 3-5.115 und der Erlass des Ministeriums
fiir Bauen und Wohnen vom 29.10.1997 II A 3 - 100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 W
BauO NRW sind zu beachten.

8.5 Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archidologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflen-
stelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unver-
ziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunichst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.
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8.6 Einsichtnahme in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den
Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen im Planungsamt der Gemeinde Kiir-
ten, Karlheinz-Stockhausen-Platz1, 51515 Kiirten eingesehen werden.

9 Verfahren

Die Grundfldache des Plangebiets umfasst knapp 11.000 m? und liegt somit deutlich unter
20.000 m?, was ein Verfahren gemil3 § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulisst. In einem sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang wurden keine weiteren Bebauungspline aufstellt,
die zu beriicksichtigen wiren. Durch den Bebauungsplan wird zudem nicht die Zulédssigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung
nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzgiiter sind ebenfalls nicht zu erwarten. AuB8erdem bestehen keine
Anzeichen fiir die Notwendigkeit, bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten.

Demnach erfiillt der Plan die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB und kann im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden.

Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses ist eine frithzeitigen Beteiligung geméf § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

10 Umsetzung der Planung

Die Planung soll — Stand heute - vollstdndig durch einen privaten Vorhabentriger umgesetzt
werden.

Kiirten, den 27.08.2025
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